UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Bolestawcu
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec

Prace nad sporzgdzeniem zmiany planu miejscowego podjeto na podstawie uchwaty Nr
Nr XV/120/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 17 lipca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie
Bolestawiec, przyjetego uchwatg Nr 1X/74/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 28
stycznia 2025 r. Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwalty inicjujgcej celem sporzgdzenia
zmiany planu jest uwzglednienie wniesionych w trybie sporzgadzania tego planu uwag, ktérych
nie uwzgledniono w trakcie procedury planistycznej, atakze uwag wniesionych bezposrednio
po uchwaleniu planu. Zmiang planu objeto 6 odrebnych obszardw, ktérych granice okreslajg
zatgczniki o nr 1, sktadajgcy sie z rysunkow 1A, 1B, 1C, 1D, 1E i 1F. Dokonanie tych zmian
jest mozliwe poniewaz zakres zmian nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec, przyjetego
uchwatg Nr 1V/27/2019 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 stycznia 2019 r.

Obszar 1 (rys. nr 1A), na ktérym dokonano zmiany planu, potozony jest w pétnocno-
zachodniej czesci obszaru zabudowanego miasta Bolestawiec, na zapleczu istniejgcej
zabudowy przy ul. Zielonej. Powierzchnia obszaru, objetego zmiang planu jest niewielka i
wynosi 0,8618 ha. W ewidencji gruntow dziatki wykazane sg jako inne tereny zabudowane
(Bi), a dwie z nich stanowia tgki i pastwiska trwate (LIV, LV i PslV). W stanie istniejgcym obszar
zabudowany jest dwoma budynkami, mieszkalnym jednorodzinnym i gospodarczym) oraz
uzytkowany przez zaktad rzemiesIniczy naprawy i sprzedazy maszyn rolniczych. W zachodniej
czesci obszaru, gdzie grunty wykazane sg jako taki i pastwiska (dz. 137/1 i 137/2),
zlokalizowana jest stacja transformatorowa, a dziatka 1347/1 obecnie w catosci zasypana jest
gruzem budowlanym. Obszar zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Prosny”, a jego zachodnia czes¢ potozona jest w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegowej rzeki. Niewielki fragment obszaru (1j. dz. nr 137/1 i 1347/2) znajduje sie w
granicach krajobrazu priorytetowego “Dolina Prosny” o kodzie 10-318.24-15, a pozostata jego
czes¢ w granicach krajobrazu w formach ochrony. Niewielka, potudniowa cze$¢ obszaru
potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
urbanistycznego, ustalonej obowigzujgcym planem miejscowym.

W obowigzujgcym planie miejscowym obszar nr 1, objety zmiang planu, potozony jest w
liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 1M/U (teren zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej), a jego niewielka czesc¢ stanowi teren 8L/Z (teren tgk, patswisk i
zieleni nieurzadzonej). Dokonano nastepujacej zmiany ustalen planu:

- cze$c¢ terenu 8L/Z przeznaczono na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug (1MN-U), w dostosowaniu do faktycznego sposobu uzytkowania oraz
obowigzujgcych przepiséw, w tym takze dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina
Prosny”,

- czesc terenu 8L/Z przeznaczono na teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony
symbolem 1KR, niezbednej dla zapewnienia dojazdu do istniejgcego zakiadu
rzemiesiniczego poza obszarem strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
urbanistycznego i scistej zabudowy ul. Zielonej;

- dla czesci terenu 8t/Z nadano nowy symbol 1RNL (teren tak i pastwisk) i pozostawiono w
dotychczasowym przeznaczeniu;

- zwiekszono wskaznik powierzchni zabudowy z 40% do 50%, zmniejszono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej z 40% do 30%, zmniejszono wysokos$¢ zabudowy z 12 m
do 9 m, zgodnie ze studium,



- okres$lono zasady ochrony krajobrazu priorytetowego oraz krajobrazu w formach ochrony.

Obszar 2 (rys. nr_1B), potozony jest w p6tnocnej czesci obszaru zabudowanego miasta
Bolestawiec (przysiotek Chotynin), przy drodze powiatowej DP4714E relacji Bolestawiec —
Wieruszéw (ul. Wieruszowska). Zmiang planu objety zostat obszar o powierzchni ok. 0,2185
ha. W ewidencji gruntéw na obszarze wykazane sg grunty rolne zabudowane (Br-IVb i Br-V).
W stanie istniejgcym obszar zabudowany jest budynkiem mieszkalnym i gospodarczym, a w
czesci uzytkowany jest przez zaktad stolarski i tartak. Obszar objety zmiang planu
zlokalizowany jest poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny”, a takze
poza granicami krajobrazu priorytetowego i krajobrazu w formach ochrony. Obszar potozony
jest poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych, a
takze nie wystepujg na nim obiekty objete ochrong konserwatorska.

Zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym obszar objety zmiang planu potozony jest
w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 7RM (teren zabudowy
zagrodowej) i terenu 2PU (teren zabudowy produkcyjno-ustugowej). Zmiang planu wprowadz
sie nastepujace zmiany do ustalen obowigzujgcego planu:

- czes$¢ terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonego symbolem 2PU,
przeznacza sie na teren zabudowy zagrodowej 1RMZ,

- zwiekszono wskaznik powierzchni zabudowy z 30% do 40% oraz wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej z 60% do 30%, zgodnie ze studium.

Obszar 3 (rys. nr 1C), potozony jest w rejonie skrzyzowania ul. Polnej i ul. Wielunskiej.
Obszar od potudnia sagsiaduje z cmentarzem i od poéthocy ze szkotg podstawows.
Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi tgcznie 0,7394 ha. Zgodnie z ewidencjg
gruntéw obszar stanowi tereny mieszkaniowe (B), grunty rolne zabudowane (Br-RV) oraz
grunty orne klasy V (RV). W stanie istniejagcym obszar zabudowany jest jednorodzinnymi
budynkami mieszkalnymi i budynkami gospodarczymi, sytuowanymi gtéwnie wzdtuz
przylegtych ulic. Obszar zlokalizowany jest poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Prosny”, a takze poza granicami krajobrazu priorytetowego i krajobrazu w formach
ochrony. Czes¢ potudniowa obszaru potozona jest w strefie ochrony sanitarnej cmentarza o
zasiegu 50 m, a caty obszar znajduje sie w strefie o zasiegu 150 m, przy czym jest wyposazony
w wodocigg komunalny. Ponadto potozony jest poza granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego, a takze nie wystepujg na nim obiekty
objete ochrong konserwatorska.

Zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym obszar objety zmiang planu potozony jest
w liniach rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych symbolem 1UOS (teren zabudowy ustug
oswiaty) i 21M/U (teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej).

Dokonano zmiany obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie:

— przeznaczenia czesci terenu ustug oswiaty (1UOS), pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub ustug (2MN-U),

- korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w rejonie skrzyzowania ulic.

Obszar 4 (rys. nr 1D), potozony jest po potudniowej stronie rynku starego miasta, przy ul.
Zamkowej. Zmiang planu objeto dziatki o tacznej powierzchni 0,3931 ha, wykazane w
ewidencji gruntéw jako tereny przemystowe (Ba). W stanie istniejgcym obszar jest
nieuzytkowany i zabudowany zdekapitalizowanymi budynkami produkcyjnymi. Obszar
zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny” i w
granicach krajobrazu w formach Ochrony. Bezposrednio sasiaduje z obszarem ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego.

Zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym obszar objety zmiang planu potozony jest
w liniach rozgraniczajgcych terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonego
symbolem 6PU. Zmiane planu dokonano w zakresie:

- korekty przeznaczenia terenu na terenu ustug lub produkcji (1U-P), stosownej do rangi i
potozenia obszaru w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego ukfadu urbanistycznego,




dopuszczajgc __jednoczesnie  _mozliwos¢  sytuowania  zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

— wprowadzono ustalenia w zakresie ekspozycji elewacji wymagajacej szczegdlnego
opracowania;

— wprowadzono zasady ochrony krajobrazu w formach ochrony;

- zwiekszono warto$¢ wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy.

Obszar 5 (rys. nr 1E), potozony jest po potudniowo-wschodniej stronie od rynku starego
miasta, przy ul. Sportowej. Zachodnig granice obszaru objetego zmiang planu stanowi rzeka
Prosna, a potudniowg i wschodnig park miejski. Zmiang planu objeto nieruchomos$¢ o tacznej
powierzchni 1,9547 ha, wykazang w ewidencji gruntéw jako tereny rekreacyjno-sportowe (Bz).
W stanie istniejgcym obszar uzytkowany jest jako osrodek rekreacyjno-wypoczynkowy ,Stary
Mtyn” i jest zabudowany budynkiem ustug hotelowych, gastronomicznych (restauracja),
dziesiecioma domkami letniskowymi oraz budynkami gospodarczymi. Obszar potozony jest w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny”, a jego zachodnia cze$¢ znajduje
sie w pasie o0 szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki. Usytuowany jest takze w granicach
krajobrazu priorytetowego “Dolina Prosny”, a w czesci potnocnej w krajobrazie w formach
ochony. W potudniowej czesci obszaru i na niewielkim fragmencie jego czesci zachodniej
wystepujg zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi $rednim,
wynoszacym 1% (Q1%), oraz o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wysokim,
wynoszacym 10% (Q10%). Obszar potozony jest poza strefg ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu urbanistycznego, ustalonej obowigzujgcym planem miejscowym. Nie
wystepuja na nim takze obiekty objete ochrong konserwatorska.

Zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym obszar objety zmiang planu potozony jest

w liniach rozgraniczajgcych terenu zieleni urzgdzonej (2ZP), terenu zabudowy ustug sportu i

rekreacji w zieleni (4Z/US) oraz terenu ciggbéw pieszych i rowerowych (5KDPR). Zmiane

planu dokonano w zakresie:

- przeznaczenia terenu 4Z/US w dostosowaniu do faktycznego sposobu uzytkowania oraz
obowigzujgcych przepiséw, w tym takze dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina
Prosny”,

- przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, w dostosowaniu do definicji zawartej w §3 pkt
14 planu,

- korekty wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy zwigekszajgc
wskaznik powierzchni zabudowy z 10% do 15%, zmniejszajgc wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej z 80% do 75%, zwiekszajgc wysokos¢ zabudowy z 8 m do 10 m,
zgodnie ze studium;

- wprowadzono zasady ochrony krajobrazu priorytetowego oraz krajobrazu w formach
Ochrony;

- okres$tono zasady tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Obszar 6 (rys. nr 1F), potozony jest we wschodniej czesci miasta, przy ul. Wielunskiej.
Zmiang planu objeto dziatki o tgcznej powierzchni 3,6109 ha. Wszystkie dziatki wykazane sg
w ewidencji gruntéw jako tereny przemystowe (Ba), z wyjatkiem dziatki 989 oraz czesci dziatki
nr 993/9 i 1000/3, na ktdérych wykazano grunty orne klasy IVb i V (RIVb i RV). W stanie
istniejagcym obszar zabudowany jest budynkami produkcyjnymi, salonem handlowym,
budynkami gospodarczymi oraz stacjg paliw. Wschodnia czes¢ obszaru uzytkowana jest do
sktadowania niezbednych do produkcji surowcow. Obszar zlokalizowany poza granicami
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny”, a takze poza granicami krajobrazu
priorytetowego i strefg ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych.

Zmiang planu objeto teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony w obowigzujgcym
planie symbolem 5PU. Zmiana planu dotyczy wytgcznie korekty wskaznikéw
zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy tzn. zwiekszono wskaznik powierzchni
zabudowy z 25% do 60% i wskaznik intensywnosci zabudowy z 0,5 do 1,0 oraz zmniejszono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z 60% do 30%, zgodnie z ustaleniami studium.




Projekt zmiany planu zostat opracowany z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy
okreslonej w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bolestawiec, przyjetym uchwatg Nr 1V/27/2019 Rady Gminy w
Bolestawcu z dnia 29 stycznia 2019 r., a takze zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.
538) i rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404), stosownie do zakresu wystepujgcej problematyki, z uwzglednieniem
Wymogow:

— art. 71 i art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2025 r. poz. 647),

— art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r.
poz. 13).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

zmiany planu miejscowego zawiera czeSc tekstowag tj. projekt uchwaty zmiany planu oraz

czesc graficzna tj. rysunki zmiany planu miejscowego w skali 1 : 1000, odpowiadajgcej skali

rysunku obowigzujacego planu miejscowego, wraz z uzasadnieniem.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2026 r. poz. 538) w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego lub

jego zmiany uwzglednia sie obowigzkowo:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy,

2) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, w ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania,

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec, wymagania
okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwang
dalej u.p.z.p.) zostaty uwzglednione w nastepujacy sposéb:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 upzp) - okreslono przeznaczenie
terenu wynikajgce z jego dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania, bez
wywotywania konfliktéw przestrzennych, dokonano korekty wyznaczonej linii zabudowy,
porzadkujgce] uktad zabudowy, oraz okreslono wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do cech zabudowy usytuowanej w
otoczeniu oraz intensywnosci zagospodarowania terenéw sgsiednich. Na obszarze 1U-P
skazano elewacje eksponowang, wymagajgcg szczegblnego opracowania, oraz obnizono
wysokos¢ budynkdéw na terenie 1TMN-U, potozonym w polu ekspozycji zabytkowego uktadu
urbanistycznego i historycznej dominanty przestrzennej;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju (art. 1 ust. 2 pkt 1a upzp) - zmiana planu nieznacznie
ingeruje w ustalenia obowigzujgcego planu w zakresie ustalen realizujgcych zasady
zrbwnowazonego rozwoju, zapewniajgcych zachowanie dla przysztych pokoleh zasobdw i
waloréw sSrodowiska przyrodniczego. Zmiana planu gtownie bedzie realizowana na
terenach wykazanych w ewidencji gruntéw jako grunty zabudowane i zurbanizowane;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony ztéz kopalin i zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu (art. 1 ust. 2
pkt 3 upzp) — 3 obszary objete zmiang planu potozone sg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny”. Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia
obowigzujgcego planu w zakresie obszaréw podlegajagcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, a takze w zakresie ochrony wod powierzchniowych podziemnych.
Zmiana planu zapewnia ochrone gruntéw rolnych i lesnych bowiem realizowana jest
gtéwnie na obszarach wykazanych w ewidencji gruntéw jako tereny zabudowane i




8)

zurbanizowane. Na obszarach objetych zmiang planu udokumentowane ztoza kopalin nie
wystepuja. W zmianie planu ustalono obowigzek sytuowania lub zachowania szpaleréw
drzew oraz zachowania drzewostanu w strefie zieleni;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspétczesne;
(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) — 1 obszar objety zmiang planu usytuowany jest czesciowo w
granicach ustalonej planem strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
urbanistycznego (1A). Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia planu z tym zakresie , co
oznacza, ze w tym zakresie obowigzujg ustalenia planu w formie niezmienionej. Na
obszarach zmiany planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w gminnej ewidenciji
zabytkdéw nie wystepujg. Nie wystepujg takze dobra kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) - obszary objete zmiang planu
usytuowane sg poza granicami obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz granicami obszaréw ograniczonego uzytkowania, z
wyjagtkiem jednego obszaru (zat. nr 1E), na ktérym obszar szczegblnego zagrozenia
powodzig obejmuje niewielkie skrawki przykorytowe rzeki Prosny oraz czes$¢ oznaczonej
na rysunku zmiany planu strefy zieleni. Taki zasieg granic obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig nie zagraza istniejgcej i planowanej zabudowie. Przez 3 obszary
objete zmiang planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV, dla kt6érych
wyznaczono strefe ochronng. Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia planu w tym zakresie;
walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) - ograniczony zakres zmiany
planu nie ma wptywu na walory ekonomiczne przestrzeni, bowiem zmiana dotyczy gtéwnie
wskaznikow urbanistycznych i przebiegu linii zabudowy. Tylko w jednym przypadku
zmiana w zagospodarowaniu obszaru objetego zmiang planu (zat. 1D) moze mieé
pozytywny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni, w tym na zagospodarowanie
terenéw bezposrednio sgsiadujacych z zabytkowym uktadem urbanistycznym. Zmiana
planu umozliwia bowiem przeksztatcenie nieuzytkowanego terenu ze zdekapitalizowang
zabudowg produkcyjng na zabudowe ustugowo-produkcyjng, ustugowg lub ustugowo —
mieszkaniowg. W zmianie planu wykorzystano istniejgce elementy wyposazenia w
infrastrukture techniczng dla lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej, ustugowej i
mieszkaniowej na gruntach zabudowanych i zurbanizowanych;

ochrona prawa witasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) - zmiana planu nie wptywa na
ograniczenie lub pozbawienie prawa wtasnosci., a takze na zmiane lub ograniczenie
uprawnien do terenu. W zmianie planu ustalono przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z uwzglednieniem granic
dziatek ewidencyjnych, faktycznego sposobu zagospodarowania i uzytkowania gruntéw
oraz witasnosci. W przyjetych w zmianie planu rozwigzaniach uwzgledniono ziozone
whnioski;

wymagania w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust.2 pkt 8
upzp) - obszary objete zmiang planu nie stanowig obszaréw, ktére majg znaczenie dla
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w szczegolnosci nie sag potozone na
obszarze ochrony lotniska, dla ktérego okreslono ograniczenia wysokosci i rozmieszczenia
przeszkdéd lotniczych, ani w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego. Nie
stwierdzono takze wystepowania instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych. W projekcie planu ustalono maksymalng wysokos¢ budynkéw na 12 m,
co w swietle przepiséw pozarowych kwalifikuje je do budynkow niskich. Zmiana planu nie
ma wptywu na dostosowanie drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej do dziatah
w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen, ktére zostaty uwzglednione w obowigzujgcym planie
miejscowym. Jednoczesnie wtasciwe organy nie ztozyty wnioskdéw w tym zakresie;
potrzeby ochrony interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp) - zmiana planu nie
wskazuje nowych terenéw inwestycji celu publicznego w stosunku do obowigzujacego
planu, tak wiec nie ma wptywu na potrzeby interesu publicznego. Podstawowe cele
zwigzane z zaspokojeniem celdéw publicznych regulujg ustalenia obowigzujgcego planu
miejscowego, W szczegélnosci w zakresie poprawy funkcjonowania ukfadu
komunikacyjnego;




10) potrzeby w__zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w__szczegdlnosci _sieci
szerokopasmowych, oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upzp) - zmiana planu nie ingeruje w
ustalenia obowigzujgcego planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, a takze
w potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Ustalenia obowigzujgcego planu umozliwiajg realizacje wszelkiej infrastruktury techniczne;j
oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w wode do celéw bytowych i
gospodarczych. Zmiana planu nie wptywa na istniejgcy i projektowany uktad
komunikacyjny w obowigzujgcym planie miejscowym oraz nie generuje koniecznosci
budowy nowych sieci uzbrojenia i infrastruktury drogowej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upzp) - sporzgdzajac projekt zmiany planu
Burmistrz Miasta i Gminy Bolestawiec realizowat w petni procedure planistyczng okreslong
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu spoteczenstwa. Zamiescit
obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy Bolestawiec oraz ogfosit w
prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej i stronie internetowej Miasta i Gminy
Bolestawiec, o podjeciu przez Rade Miejskg w Bolestawcu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany planu i wyznaczyt termin skiadania wnioskéw, w tym takze za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej. Na podstawie art. 48 ust. 113 ww. ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w todzi (pismo nr WO0S.411.102.2026.A.Ja.2 z dnia 30 marca 2026
r.) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wieruszowie (pismo
ZNS.92280.250.1.2026 z dnia 25.03.2026 r.), Burmistrz Miasta i Gminy Bolestawiec
przeprowadzit strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu, co
obwiescit i ogtosit na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w prasie lokalnej i na stronach
internetowych gminy. Zachowat przy tym jawnos¢ i przejrzystos¢ dla poszczegdinych
etapow procedury planistycznej, takze poprzez dostep do dokumentacji planistycznej w
Urzedzie Miasta i Gminy Bolestawiec. (pozostata czes¢ procedury na nastepnym etapie);

12) potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkédw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 upzp) - obszary objete zmiang planu sa
usytuowane poza oddziatywaniem zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia
awarii przemystowej, a takze poza granicami strefy ochronnej terenu zamknietego
kolejowego, dla kt6rej obowigzujg odrebne zasady i ograniczania sytuowania budynkow,
budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania robét budowlanych;

13) potrzeby ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgcii rolniczej (art.
1 ust. 2 pkt 15 upzp) — zmiana planu generalnie nie ma wptywu na rolniczg przestrzen
produkcyjng, bowiem obejmuje gtdwnie tereny zabudowane i zurbanizowane, i nie ingeruje
w tym zakresie w ustalenia obowigzujgcego planu.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy sporzadzaniu zmiany planu
miejscowego (art. 1 ust. 3 upzp) - przystepujgc do sporzadzenia zmiany planu Rada Miejska
w Bolestawcu wzieta pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.
Przeprowadzita analize uwag i wnioskow ztozonych o zmiane planu oraz ocenita zasadnos¢ i
mozliwosé ich pozytywnego rozpatrzenia. Jednym z podstawowym celéw sporzgdzenia
zmiany planu jest racjonalne wykorzystanie terenéw zabudowanych lub przeznaczonych pod
zabudowe, w petni wyposazonych w infrastrukture techniczng. Zmiana planu stanowi wiec
realizacje oczekiwan wtadz samorzadowych i wtascicieli nieruchomosci, co nie stoi w
sprzecznosci z interesem publicznym. Do zmiany planu zostaty ztozone wnioski przez organy
opiniujgce i uzgadniajgce, a takze wnioski od oséb fizycznych, bedgcych witascicielami
nieruchomos$ci objetych zmiang planu. Wszystkie zgtoszone wnioski wzieto pod uwage
proponujgc rozwigzania przyjete w zmianie planu. W ramach prac nad projekiem przyjete



rozwigzania przeanalizowano pod katem ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym.
Analizy ekonomiczne dotyczyly gtdbwnie zasadnosci, celowosci i efektywnosci zabudowy i
zagospodarowania terenéw. Analizy srodowiskowe wykazaly, ze zmiana planu nie bedzie
miata wiekszego wptywu na sSrodowisko niz ustalenia obowigzujgcego planu. Analizy
spoteczne wykazaty z kolei zapotrzebowanie mieszkancow miasta na przestrzen o wyzszych
walorach funkcjonalnych i estetycznych. Na etapie prowadzenia procedury planistycznej
projektu zmiany planu nie wystgpity konflikty pomiedzy interesem publicznym i prywatnym.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 upzp) - nastgpito na
etapie sporzadzania i uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bolestawiec oraz obowigzujgcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ewidencyjnego Bolestawiec, w gminie
Bolestawiec. Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium, a zmiana ustalen
obowigzujgcego planu uwzglednia ww. wymogi w nastepujgcy sposob:

1) dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2 upzp) - zmiana
planu nie ma wptywu na zagadnienia zwigzane z transportem zbiorowym;

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3 upzp) - zmiana planu nie ma istotnego wptywu na
zagadnienia zwigzane z przemieszczaniem sie pieszych i rowerzystow, bowiem
podtrzymuje tylko rozwigzania przyjete w obowigzujgcym planie miejscowym;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w_petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4 upzp) -
obszary objete zmiang planu potozone sg w obrebie terenéw w petni wyposazonych w
infrastrukture techniczng, o wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej. Zmiana planu uzupetnia jedynie te strukture i
maksymalnie wykorzystuje publiczny transport zbiorowy jako srodek transportu.

Zgodnos¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2 upzp) - artykut 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planoéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzenia w nawigzaniu do ustalen
studium oraz przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w kadenciji rady. Analizy te oraz wyniki tych
analiz przedstawione zostaty w opracowaniu ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy”, stanowigcym
zatgcznik do uchwaty Nr XIV/110/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 26 czerwca 2025
r. W opracowaniu tym pozytywnie oceniano aktualnos¢ obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Bolestawiec, w gminie Bolestawiec, przyjetego uchwatg nr IX/74/2025 Rady Miejskiej w
Bolestawcu z dnia 28 stycznia 2025 r. Zmiane planu podjeto na podstawie zgtoszonych uwag
i nowych wnioskéw, po dokonaniu analizy zasadnosci ich pozytywnego rozpatrzenia. Analiza
ta wykazata, ze uwzglednienie nowych potrzeb spotecznych jest zasadne poprzez
wprowadzanie zmian do obowigzujgcego planu miejscowego, ktdry nie stracit jeszcze swojej
aktualnosci.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 upzp) - ustalenia
zmiany planu nie bedg miaty wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Projekt
zmiany planu miejscowego generalnie nie obejmuje inwestycji celu publicznego, w tym
inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, drogowej i technicznej o znaczeniu lokalnym,
majgcych wptyw na budzet gminy, kidre nie zostaty uwzglednione w obowigzujacym planie



miejscowym. Zmiana planu obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug (MN-U), teren zabudowy zagrodowej (RZM), tereny ustug turystyki lub zieleni
urzadzonej (UT-ZP), teren ustug lub produkcji (U-P) oraz tereny produkcji lub stacji paliw
ptynnych oraz niezbedne tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR) lub komunikacji pieszo-rowerowej (KR-KP). Skutki finansowe uchwalenia
zmiany planu, majgce wptyw na budzet gminy, beda zwigzane z dochodami wynikajgcymi ze
zmian w intensywnosci zabudowy terendw. Z punktu widzenia finanséw gminy realizacja
ustalen zmiany planu potencjalnie korzystnie wptynie na jej dochody.



