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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym

(Dz. U. z 2026 r. poz. 662 i 912) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 i 912), w
zwigzku z art. 65 ust. 1 i art. 67 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) i uchwatg Nr XV/120/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 17 lipca 2025 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie
Bolestawiec, Rada Miejska w Bolestawcu uchwala, co nastepuje:

—

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1.

Stwierdza sie, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaréw potozonych w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec, nie narusza

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Bolestawiec, przyjetego uchwatg nr IV/27/2019 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 stycznia

2019r.

Zmienia sie obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec, przyjety uchwatg Nr

IX/74/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 28 stycznia 2025 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa

Lodzkiego z dnia 6 marca 2025 r. poz. 2537), zwany dalej planem.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w

obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec, zwana dalej zmiang planu, obejmuje

szes$¢ obszar6w o granicach pokazanych na rysunkach zmiany planu w skali 1 : 1000,

stanowiagcych zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacy sie z rysunku nr 1A, 1B, 1C, 1D,

1Ei1F.

W zmianie planu nie okresla sie:

1) zasad ochrony przyrody - poniewaz zostaty one okreslone w planie;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej —
poniewaz zostaty one okreslone w planie;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych — poniewaz takie obszary, tereny i obiekty nie wystepujg na obszarach objetych
zmiang planu;

4) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — poniewaz zostaty one okreslone w planie;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systeméw infrastruktury
technicznej — poniewaz zostaty one okre$lone w planie.

§ 2
Integralng czescig zmiany planu sg rysunki zmiany planu, o ktérych mowa w § 1 ust. 3.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:



) granica obszaru objetego zmiang planu;

) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

) symbol terenu;

) przeznaczenie terenu;

) nieprzekraczalna linia zabudowy;

) miejsce zakonczenia lub zmiany rodzaju linii zabudowy;

) linia wymiarowa;

) akcent architektoniczny;

) szpaler drzew istniejacy;
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) szpaler drzew do zachowania;

) szpaler drzew planowany;

) strefa zieleni;

) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do
ewidencji zabytkdw wraz ze strefg buforowa;

14) strefa konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego;

15) krajobraz priorytetowy ,Dolna Prosny”;

16)

17)

3
4
5
6
7
8
9
1
1
1
1

krajobraz w formach ochrony;
granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym:
a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
18) granica strefy ochrony wod powierzchniowych w obszarze OCHK Dolina Prosny — 100 m;
19) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m;
20) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;
21) strefa ochronna linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Zmiany w przepisach obowiazujacych

§ 3.
W uchwale 1X/74/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec (Dz. Urz. Wojewodztwa t-6dzkiego z dnia 6 marca
2025 r. poz. 2537), wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w§2 wust 2:
a) po punkcie 26 dodaje sie pkt 26a w brzmieniu:
~26a) strefa zieleni;”,
b) pkt 51 otrzymuje brzmienie:
,51) strefa ochronna linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV,”;

2) w§3, wust1::

a) po punkcie 8 dodaje sie pkt 8a w brzmieniu:
.8a) ,elewacja wymagajaca szczegodlnego opracowania” — elewacja frontowa budynku
eksponowana w widoku, wyrdzniajgca sie spos$rod pozostatych elewacji jakos$cig wykonania,
zastosowaniem rozwigzan architektonicznych, kompozycyjnych i materiatowych, petnigca
funkcje reprezentacyjne;”,

b) po punkcie 18 dodaje sie pkt 18a w brzmieniu:
18a) ,nadziemna intensywnos¢ zabudowy” — nadziemna intensywno$¢ zabudowy w
rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



po punkcie 20 dodaje sie pkt 20a w brzmieniu:
.20a) ,obiekt wielkogabarytowy” - budynek o powierzchni zabudowy wigkszej niz 450 m?
oraz wiata o powierzchni zabudowy wiekszej niz 250 m?,”,

c) po punkcie 22 dodaje sie punkt 22a w brzmieniu:
22a) ,powierzchnia biologicznie czynna” - powierzchnia biologicznie czynna w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r. poz. 538),”,

d) po punkcie 33 dodaje sie pkt 33a i 33b w brzmieniu:
»33a) ,udziat powierzchni biologicznie czynnej” — udziat powierzchni biologicznie czynnej
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538);
33b) ,udziat powierzchni zabudowy” — udziat powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538),”,

e) po punkcie 39 dodaje sie pkt 39a w brzmieniu:
».39a) ,wymiar pionowy zabudowy” — wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538);”;

w§4,wust 1:
a) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,6) 1KR-KP - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej oraz
tereny publicznie dostepnych samorzgdowych ciggow pieszych i drég rowerowych oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1TKDPR do 6KDPR”;
b) pkt 8 otrzymuje brzmienie:
,8) 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP - tereny zieleni urzadzonej;”;

§ 6 otrzymuje brzmienie::

.8 6. Wskazuje sie granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem:

1) 1Z/US, 2Z/US i 3Z/US - teren zabudowy ustug sportu i rekreacji w zieleni;

2) 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP - teren zieleni urzgadzonej;

3) 1UT-ZP - teren ustug turystyki lub zieleni urzgdzonej.”;

w § 7 pkt 1, 2i 3 otrzymuje brzmienie:
,1) Z/US, PU, U-P i P-INS — 30%;

2) MU, MN-U, U, UZ i UT-ZP - 20%;
3) MN, RM i RZM — 15%,”;

w§ 8, wust. 1:
a) wpkt 1, uzyty po literze ,b” Srednik zastepuije sie przecinkiem i dodaje sie litere ,¢* w brzmieniu:
.C) MN-U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,”,
b) w pkt 2, uzyty po literze ,e” Srednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie litere ,f” i,g"w
brzmieniu:
.f) UT-ZP - teren ustug turystyki lub zieleni urzgdzonej,
g) U-P — teren ustug lub produkcji;”,
c) w pkt 3 litera ,c” otrzymuje brzmienie:
».C) RM i RZM — teren zabudowy zagrodowey;”,
d) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) tereny produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) PU - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe,
b) P-INS — teren produkcji lub stacji paliw ptynnych;”;
e) w pkt 5, uzyty po literze ,f” $rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie litere ,g" w
brzmieniu:
,d) RNL — teren tak i pastwisk,”,
f) w pkt 6, uzyty po literze ,f* Srednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie litere ,g” i ,h” w
brzmieniu:
».g9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
h) KR - KP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej;”;

w § 10 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie dziatki ewidencyjnej



nr 222/1, zlokalizowanej na terenie zieleni urzgdzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem
2ZP, na droge pieszo-rowerowg lub bulwar, o nawierzchni gruntowej lub gruntowej ulepszonej,
przepuszczalnej dla wody;”;

8) w§ 12, wpkt 10,
a) litera ,b” otrzymuje brzmienie:
»b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PU i P-INS, wzdtuz granic dziatki z
terenem oznaczonym symbolem MN, RM i RZM, obowigzuje usytuowanie zieleni izolacyjnej
w pasie terenu o szeroko$ci nie mnigjszej niz 5 m,”,
b) litera ,c” otrzymuje brzmienie:
»,C) Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed hatasem teren, oznaczony na
rysunku planu symbolem:
- MN — nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- UOS i 1U - nalezy do terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,
- RMiRZM - nalezy do terendw zabudowy zagrodowej,
- UT-ZP, Z/US i ZP - nalezy do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
- MU MN-U - nalezy do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- U-P — nalezy do terendw mieszkaniowo-ustugowych wytgcznie w przypadku lokalizacji
na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.”;

9) w§16:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) za przestrzen publiczng uznaje sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) KDZ - teren drdg publicznych zbiorczych,
b) KDL — teren drég publicznych lokalnych,
c¢) KDD - teren drog publicznych dojazdowych,
d) KDPR — teren ciggow pieszych i drdg rowerowych,
e) KR-KP - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej,
f) PP —teren placéw publicznych,
g) ZP —teren zieleni urzgdzonej;”,
b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 4KDL, 6KDL, od 8KDL do 11KDL,
13KDL, 15KDL, 5KDPR, 1KR-KP, od 1PP do 4PP, 1ZP, 2ZP i 4ZP stanowig wnetrza
urbanistyczne, dla ktérych obowigzuje nakaz urzadzenia jako cato$¢é kompozycyjng
obejmujgcg co najmniej nawierzchnie, rozwigzania materiatowe, kolorystyczne, zielen w
obrebie kazdego wnetrza,”;

10) w §17, w pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
»C) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w lit. a i b, obejmujg w catosci
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2WS i 4WS oraz cze$ciowo tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem: 1UT-ZP, 4Z/US, 1t/Z, 7t/Z, 9t/Z, 1ZP, 2ZP, 4ZP, 3WS, od 1W/Z do
4W/zZ, 1KDZ i 2KDZ,”;

11) w § 20, pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) wyznacza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1KR-KP i 2ZKR-KP, oraz ciggi piesze i $ciezki rowerowe
(publiczne samorzgdowe ciggi piesze) stanowigce element wewnetrznego uktadu komunikacji
pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1KDPR do 6KDPR;”;

12) po § 24 dodaje sie § 24a, §24b i §24c w brzmieniu:
»§24a.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z dopuszczeniem wyfgcznie:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) ustug handlu detalicznego,
3) ustug rzemie$iniczych.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie
wytgcznie:



a)
b)
c)
d)

1)

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, z wykluczeniem lokalizacji budynkdw o wiecej
niz 3 lokalach mieszkalnych,

obstuge rolnictwa i lesnictwa;

komunikacje drogowg wewnetrznag,

parking.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu, w tym krajobrazu

kulturowego:

a) w ramach przeznaczenia terenu:

- ustugi rzemiesinicze — wyklucza sie rzemiosto produkcyjne oraz  ustugi
produkcyjne, w rozumieniu § 3 ust. 2 pkt 6 planu,

— obstuga rolnictwa i lesnictwa — dopuszcza sie wytgcznie zachowanie istniejgcejf
dziatalnosci zwigzanej z techniczng obstugg rolnictwa, w rozumieniu § 3 ust. 2
Pkt 4 planu, w zakresie sprzedazy, wynajmu oraz naprawy maszyn i sprzetu lub
ich czesci,

- parking — dopuszcza sie wylgcznie ogdlnodostepny parking zapewniajgcy
obstuge ruchu turystycznego w obrebie zabytkowego uktadu urbanistycznego,

b) geometria dachow:

- budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - dach symetryczny, dwuspadowy,
dwuspadowy z naczdtkami lub wielospadowy o katach nachylenia potaci
dachowych od 25° do 407,

- budynkdéw pomocniczych — dach symetryczny o katach nachylenia poftaci
dachowych od 20° do 40°,

— wiat — dach o katach nachylenia potaci dachowych do 40°;

c) w strefie konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego, o granicy okre$lonej na
rysunku planu, obowigzujg wymogi §15 ust. 1 pkt 7 planu oraz zakaz sytuowania
obiektéw i urzgdzen budowlanych moggcych przestonic, zaktocic lub oszpecic odbior
widoku na zabytkowy uktfad urbanistyczny i historyczng dominante przestrzenng
jaka jest koscidt parafialny p.w. $w. Tréjcy, w szczegdlnosci obowigzuje:

- Zzakaz lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych dominanty przestrzenne,
w tym obiektow wielkogabarytowych i silosow,

— korekta kompozycji zieleni wysokiej zapewniajgca odstoniecie widoku na
zabytkowy uktad urbanistyczny i historyczng dominante przestrzenng;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz zagospodarowania obszarow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a)
b)

c)

d)

dopuszcza sie wyfgcznie ustugi podstawowe, w rozumieniu §3 ust. 2 pkt 8 planu,

na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny” obowigzujg wymogi §17 pkt 2

planu, z zastrzezeniem lit c,

na podstawie § 3 ust. 8 uchwaty Sejmiku Wojewodztwa tddzkiego z dnia 29 listopada

2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny (Dz.

Urz. z 2016 r. poz. 5722), w strefie ochrony wod powierzchniowych, wskazanej na

rysunku planu, na terenie nie obowigzujg zakazy okreslone w § 3 ust. 1 pkt 8 tej uchwaty

iw§ 19 pkt 3 planu,

w granicach krajobrazu w formach ochrony, wskazanych na rysunku planu, obowigzujg

rekomendacje i wnioski okreslone w uchwale Nr Xlll/150/25 Sejmiku Wojewddztwa

todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa tédzkiego, w szczegdinosci obowigzuje:

— Zzakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, obiektéw kontenerowych,
blaszanych, przykry¢ namiotowych i hal namiotowych, hal pneumatycznych
(balonowych), hal z obudowg pneumatyczng i barakowozdw,

— pokrycie dachdéw dachdéwkg, materiatem dachdéwkopodobnym Ilub innym
materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego,

— zakaz stosowania na elewacjach budynkow koloréw jaskrawych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktfadu urbanistycznego, wskazanej na rysunku planu, obowigzujg wymogi
§ 15 ust. 1 pkt 6 planu;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie sytuowanie budynku, zwréconego $ciang bez okien i drzwi, w odlegfosci

1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,



b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m w
liniach rozgraniczajgcych,

powierzchnia dziatki przypadajgca na jeden budynek mieszkalny nie moze byc
mniejsza niz 1500 m?;

linia zabudowy nieprzekraczalna — 10 m od drogi 1KR,

nadziemna intensywno$c zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 1,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1500 m?;

5) Zzasady i parametry ksztattowania zabudowy:

a)
b)

maksymalne gabaryty budynkow — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym,
maksymalny wymiar pionowy zabudowy:
- budynku mieszkalnego i ustugowego — 9 m, przy czym okap dachu nie moze
by¢ sytuowany wyzej niz 6 m nad poziomem terenu,
- budynku pomocniczego i budowli, w tym wiaty — 7 m;

4) Zzasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)
b)

c)

obowigzuje dojazd z drogi 2KDL lub/i 1KR,
minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 21,
Sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny, garaz, wiata garazowa;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosSci:

a)

b)

c)
§25b.
1. Dla

minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,
minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki - 25 m,
kat pofozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - od 85° do 95°.”;

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U ustala sie przeznaczenie:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z dopuszczeniem wyfgcznie:

1)
2)
3)
4)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgceyj;
ustug handlu detalicznego;

ustfug rzemiesiniczych;

ustug biurowych i administracji.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie
wytgcznie :zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, z wykluczeniem lokalizacji budynkow
o wiecej niz 3 lokalach mieszkalnych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

2)

3)

zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego i krajobrazu, w tym Krajobrazu
kulturowego:
a) wramach przeznaczenia:
— ustugi handlu detalicznego — wyklucza sie lokalizacje obiektdw o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 200 m?,
— ustugi rzemie$inicze dopuszcza sie wytgcznie ustugi bytowe $wiadczone dla
ludno$ci, w rozumieniu § 3 ust. 2 pkt 6 planu,
b) geometria dachow:
- budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - dach symetryczny, o katach nachylenia
potaci dachowych od 25° do 40°,
- budynkdéw pomocniczych i wiat — dach o katach nachylenia potaci dachowych do
400,
b) dopuszcza sie wylgcznie wiaty i altany o powierzchni zabudowy do 35 m?, sytuowane
poza frontem dziatki;
zasady ochrony $rodowiska:
a) dopuszcza sie wytgcznie ustugi podstawowe, w rozumieniu §3 ust. 2 pkt 8 planu,
b) w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje usytuowanie szpaleru drzew o
gatunkach rodzimych, zgodnych z siedliskiem,
c) w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg wymogi §19 pkt 1;
zasady | wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie sytuowanie budynku, zwrdéconego $ciang bez okien i drzwi, w
odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,
b) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6 m od drogi 20KDL i 31KDL,z zastrzezeniem lit.
a,



4

5)

6)

§25c.

c) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i remont budynkdw usytuowanych w stanie

istniejgcym przed ustalong na rysunku planu linia zabudowy na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie drég publicznych, przy czym dla
rozbudowy budynku nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza jego elewacja
frontowa;

d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -: minimalna 0,2, maksymalna — 1,0,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 400 m?;
zasady i parametry ksztaftowania zabudowy:
a) maksymalne gabaryty budynkow — 2 kondygnacje nadziemne, przy czy drugg

kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalny wymiar pionowy zabudowy:

- budynku mieszkalnego i ustugowego — 9 m, przy czym okap dachu nie moze
by¢ sytuowany wyzej niz 5 m nad poziomem terenu,

- budynku pomocniczego — 6 m,

- budowli, w tym wiaty — 4 m;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje dojazd z drogi 20KDL, 31KDL,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 21,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny, garaz, wiata

garazowa.

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

c) kat pofozenia granicy dziatki w stosunku do drogi — od 85° do 95°.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z dopuszczeniem wyfgcznie:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej;
2) ustug handlu detalicznego;
3) ustug rzemiesiniczych;
4) ustug biurowych i administraciji.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie
wytgcznie :zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w zabudowie pierzejowej, z
wykluczeniem lokalizacji budynkdw o wigcej niz 4 lokalach mieszkalnych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zasady ochrony fadu przestrzennego:

2)

3)

a) wramach przeznaczenia:

- ustugi handlu detalicznego — wyklucza sie lokalizacje obiektow o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 200 m?,
— ustugi rzemiesinicze dopuszcza sie wytgcznie ustugi bytowe swiadczone dla
ludno$ci, w rozumieniu § 3 ust. 2 pkt 6 planu,

b) geometria dachdéw — jak dla terenu 14M/U, zgodnie z §25 ust. 7 pkt 2 lit. b i c;

zasady ochrony $rodowiska oraz zagospodarowania obszardéw podlegajgcych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych:

a) dopuszcza sie wytgcznie ustugi podstawowe, w rozumieniu §3 ust. 2 pkt 8 planu,

b) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny” obowigzuja wymogi §17
pkt 2 planu,

c¢) w granicach krajobrazu w formach ochrony, wskazanych na rysunku planu,
obowigzujg rekomendacje i wnioski okreslone w uchwale Nr XIl/150/25 Sejmiku
Wojewddztwa tédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa todzkiego, w szczegdlnosci obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, obiektéw kontenerowych,
blaszanych, namiotdw | obiektdw namiotowych, obiektdow =z obudowag
pneumatyczng i barakowozow;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 5:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak dla terenu 14M/U, zgodnie z rysunkiem
planu,



b) nadziemna intensywno$c zabudowy - minimalna 0,2, maksymalna — 1,0,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 400 m?;

4) zasady i parametry ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5:

a) maksymalne gabaryty budynkdw — 3 kondygnacje nadziemne, przy czy trzecig
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalny wymiar pionowy zabudowy:
- budynku - 12 m,
- budowli— 6 m;

5) na terenie 3MN-U, obejmujgcym fragment dziatek budowlanych zlokalizowanych na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14M/U, wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady | parametry ksztaftowania zabudowy nalezy ustala¢ z
uwzglednieniem wymogéow § 25 planu i dla catej dziatki budowlanej;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje dojazd z drogi 5KDPR, 1PP, 12KDL, poprzez teren 14M/U, lub z
terenu 1KR-KP,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 21,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny, garaz, wiata
garazowa.
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 9 m,
c) kat pofozenia granicy dziatki w stosunku do drogi — od 85° do 95°.”;

13) po § 29 dodaje sie § 29ai § 29b w brzmieniu:

»§ 29a.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sie przeznaczenie: teren
ustug lub produkcji, z wykluczeniem lokalizacji:

1.

elektrowni wiatrowey,

elektrowni stonecznej,

przemystu portowego,

handlu hurtowego,

handlu wielkopowierzchniowego,

ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

ustug kultu religijnego,

ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Jako przeznaczenie uzupeiniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie
wylgcznie:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) ustugi rzemiesinicze;

3) Zzielen urzgdzong.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego i krajobrazu, w tym krajobrazu

kulturowego:
a) wramach klasy przeznaczenia: teren produkcji:
- dopuszcza sie wytgcznie drobng wytwdorczos$¢, w rozumieniu § 3 ust. 2 pkt 1
planu,
- wyklucza sie sktadowanie na otwartym terenie i w wiatach;
b) wramach klasy przeznaczenia:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — dopuszcza sie wylgcznie budynek
mieszkalny z ustugami sytuowanym nie mniej niz w parterze budynku;
— ustugi rzemiesinicze — dopuszcza sie wyltgcznie ustugi bytowe $wiadczone dla
ludno$ci, w rozumieniu § 3 ust. 2 pkt 6 planu,
¢) na budynku zlokalizowanym na zamknieciu osi ulicy Prostej obowigzuje usytuowanie
elewacji wymagajgcej szczegdinego opracowania lub akcentu architektonicznego,
d) geometria dachu - dach o katach nachylenia potaci dachowych do 40°,

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz zagospodarowania obszarow podlegajgcych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
a) dopuszcza sie wytgcznie ustugi podstawowe, w rozumieniu §3 ust. 2 pkt 8 planu,



b) obowigzuje zakaz lokalizacji:

— Qziatalno$ci zwigzanych z gospodarkg odpadami i produkcjg paliw
alternatywnych,

— wolnostojgcych instalacji przemystowych,

c) w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje zachowanie szpaleru drzew;

d) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Prosny” obowigzujg wymogi §17 pkt 2
planu,

e) w granicach krajobrazu w formach ochrony, wskazanych na rysunku planu,
obowigzujg rekomendacje i wnioski okreslone w uchwale Nr Xlll/150/25 Sejmiku
Wojewddztwa tddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego, w szczegolnosci obowigzuje:

—  zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, obiektdw kontenerowych,
blaszanych, przykry¢ namiotowych i hal namiotowych, hal pneumatycznych
(balonowych), hal z obudowg pneumatyczng i barakowozdw,

- zakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkdw kolorow jaskrawych,

— zachowanie starodrzewu,

f)  w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia obowigzujg wymogi
§ 19 pkt 2;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw pomocniczych,

b) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6 m od drogi 13KDL, 1KDD i 4KDPR,

¢) nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,0,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

e) minimalny uaziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?;

4) zasady i parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalne gabaryty budynku - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalny wymiar pionowy zabudowy:

— budynku - 12 m, przy czym gorna krawedz Sciany zewnetrznej i okap dachu nie
moga by¢ sytuowane wyzej niz 9 m nad poziomem terenu,

— pozostatych budowli — 4 m.

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obowigzuje dojazd z drogi 13KDL,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 21,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking terenowy, garaz wbudowany;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat pofozenia granicy dziatki w stosunku do drogi — od 85° do 95°.

§ 29b.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-ZP ustala sie przeznaczenie: teren
ustug turystyki lub zieleni urzadzonej.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie
wylgcznie:
1) ustugi gastronomii;
2) ustugi kultury i rozrywki;
3) zielen naturalng;
4) ustugi sportu i rekreacji;
5) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
6) teren elektroenergetyki.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego:
a) wramach przeznaczenia terenu:
- ustugi turystyki — wyklucza sie lokalizacje pdl karawaningowych,
- ustugi kultury i rozrywki — wyklucza sie lokalizacje dyskoteki,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dopuszcza sie wytgcznie mieszkania
towarzyszgce, w rozumieniu §3 ust. 2 pkt 1 planu,



2)

3)

4)

5)

7)

— teren elektroenergetyki — dopuszcza sie wytgcznie staje transformatorowag
SN/nn,

b) geometria dachow:

- budynkéw - dach symetryczny, o kgtach nachylenia potaci dachowych od 20°
do 400,
- wiat — dach o katach nachylenia potaci dachowych do 40°;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz zagospodarowania obszaréw podlegajgcych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg wymogi § 17
pkt 5;

b) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny” obowigzujg wymogi §17 pkt 2
planu, z zastrzezeniem lit c,

¢) napodstawie § 3 ust. 8 uchwaty Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 29 listopada
2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny (Dz.
Urz. z 2016 r. poz. 5722), w strefie ochrony wdd powierzchniowych, wskazanej na
rysunku planu, na terenie nie obowigzujg zakazy okreSlone w § 3 ust. 1 pkt 8 tej
uchwaty iw § 19 pkt 3 planu,

d) na terenie potozonym w krajobrazie priorytetowym o kodzie 10-318.24-15 Dolina
Prosny (Chréscin-Wieruszéw) oraz w granicach krajobrazu w formach ochrony,
wskazanych na rysunku planu, obowigzujg rekomendacje i wnioski okreslone w
uchwale Nr XIll/150/25 Sejmiku Wojewddztwa toédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w
sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa tddzkiego, w szczegdlnoSci
obowigzuje:

- Zzakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkoéw koloréw jaskrawych,

- ochrona drzewostanu w strefie zieleni, w szczegdlnosci zakaz sytuowania
budynkow i budowli w rzucie korony drzew, dokonywania trwatych zmian rzezby
terenu oraz podejmowania innych dziatan i czynno$ci w otoczeniu drzew,
mogacych spowodowaé szkodliwg zmiane warunkdw ich wegetacji;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji nadziemnych sieci uzbrojenia terenu,

b) linia zabudowy nieprzekraczalna — od 4 m do 8 m od drogi 1KR-KP, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) nadziemna intensywno$c zabudowy: minimalna - 0,05, maksymalna — 0,4,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 8000 m?;

zasady i parametry ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zakaz sytuowania dominant przestrzennych oraz na budynkach
akcentow architektonicznych w formie sterczyn, wiezyczek,

b) maksymalne gabaryty budynkow — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,

¢) maksymalny wymiar pionowy zabudowy:

- budynku — 10 m,

- budowli— 6 m;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obowigzuje dojazd z drogi 1KR-KP,

b) liczba miejsc do parkowania — minimalna 5 m.p, maksymalna 20 m.p.,

c) sposob realizacji migjsc do parkowania — parking naziemny;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 8000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

c) kat pofozenia granicy dziatki w stosunku do drogi — od 80° do 100°.”;

14) w § 30,

a)

b)

w ust. 1 zdanie wprowadzajgce otrzymuje brzmienie:
»1. Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji w zieleni, oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 1Z/US do 3Z/US,”;

uchyla sie ust. 4 oraz ust. 8.7;



15) po § 31 dodaje sie § 31a w brzmieniu:
»§ 31a.

1.

2.

16)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNL ustala sie przeznaczenie: teren gk
i pastwisk.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje zakaz sytuowania budynkdw i nadziemnych budowli,

b) w strefie konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego, o granicy okreslonej na
rysunku planu, obowigzujg wymogi §15 ust. 1 pkt 7 planu oraz zakaz sytuowania
obiektow i urzadzen budowlanych mogacych przestonic, zakidci¢ lub oszpecic odbior
widoku na zabytkowy ukiad urbanistyczny i historyczng dominante przestrzenng jaka
jest kosciot parafialny p.w. $w. Trojcy, w szczegolnosci obowigzuje zakaz lokalizacji
zieleni wysokiej i nadziemnych sieci uzbrojenia, przestaniajgcej widok;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz zagospodarowania obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) obowigzuje zakaz przeksztafcania 1gk trwatych i pastwisk trwatych w grunty orne lub
uprawy,

b) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny” obowigzujg wymogi §17 pkt 2
planu,

c) na terenie potozonym w krajobrazie priorytetowym o kodzie 10-318.24-15 Dolina
Prosny (Chrdéscin-Wieruszéw) oraz w granicach krajobrazu w formach ochrony,
wskazanych na rysunku planu, obowigzujg rekomendacje i wnioski okre$lone w
uchwale Nr Xlll/150/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w
sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa tddzkiego, w szczegdlnoSci
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow
kontenerowych, blaszanych, namiotéw i obiektow namiotowych, obiektow z obudowa
pneumatyczng i barakowozow.”;

po § 33 dodaje sie § 33a w brzmieniu::

»§ 33a.

1.

2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy zagrodowey.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego:
a) dopuszcza sie budynek mieszkalny wytgcznie jako wolnostojgcy,
b) geometria dachow:
—  budynkdw mieszkalnych — dach symetryczny, dwuspadowy, o katach nachylenia
potaci dachowych od 25° do 40°,
- budynkéw pomocniczych - dach o kgtach nachylenia pofaci dachowych do 40°;
2) zasady ochrony srodowiska — dopuszcze sig obiekty produkcji zwierzecej rodzimych
gatunkow zwierzat gospodarskich o obsadzie nie wigekszej niz 40 DJP;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie sytuowanie budynku, zwréconego $ciang bez okien i drzwi, w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,
b) linia zabudowy nieprzekraczalna — 8 m od drogi 4KDZ, z zastrzezeniem lit. c,
c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynku mieszkalnego w odlegtosci wigkszej niz 14 m
od drogi 4KDZ,
d) nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy: minimalna — 0.,1, maksymalna — 1,0,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
4) Zzasady i parametry ksztaftowania zabudowy:
a) maksymaline gabaryty budynku:
- mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje
dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym,
— pomocniczego — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacje
dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 11 m,
¢) maksymalny wymiar pionowy zabudowy:



- budynku — 9 m, przy czym okap dachu nie moze byc sytuowany wyzej niz 6 m
nad poziomem terenu,
-  wiaty —7m,
- pozostatych budowli — 12 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obowigzuje dojazd z drogi 4KDZ,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 21,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny, garaz, wiata garazowa.”;

17) w § 34,

a)

b)

18)

w ust. 1 zdanie wprowadzajgce otrzymuje brzmienie:
»1. Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1PU do 4PU,”,

w ust. 3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) ust. 2 pkt 1 lit. b oraz lit. ¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3PU i
4PU — z wytgczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresie ochrony Srodowiska;”,

— uchyla sie pkt 2;”;

po § 34 dodaje sie § 34a w brzmieniu::

»§ 34a.

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-INS ustala sie przeznaczenie: teren
produkcji lub stacji paliw ptynnych, z wykluczeniem lokalizacji:
1) elektrowni wiatrowe,
2) elektrowni sfonecznej,
3) przemystu portowego.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie
wylgcznie:
1) ustugi handlu detalicznego,
2) ustugi handlu hurtowego;
3) ustugi rzemieslinicze,
4) ustugi gastronomii,
5) ustugi biurowe i administracji,
6) obstuge podréznych.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego:
a) wramach klasy przeznaczenia:
— teren produkcji — wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych z gospodarka
odpadami i produkcjg paliw alternatywnych,
— stacja paliw ptynnych — dopuszcza sie lokalizacje myjni i stacji tadowania
pojazdow elektrycznych,
- ustugi rzemie$inicze — wyklucza sie lokalizacje ustug bytowych $wiadczonych dla
ludnosci, w rozumieniu § 3 ust. 2 pkt 6 planu,
ustugi biurowe i administracji — wyklucza sie lokalizacje ustug administracji,
b) geometr/a dachu - dach o katach nachylenia potaci dachowych do 40°,
c) obowigzuje zakaz sytuowania jednokondygnacyjnych, wolnostojgcych garazy o
mniej niz 3 stanowiskach postojowych;
2) zasady ochrony srodowiska - obowigzujg wymogi § 12;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia obowigzujg wymogi
§ 19 pkt 2,
b) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6 m od drogi 5KDZ, od 6 m do 16 m od drogi 2ZKR
-KP,
¢) nadziemna intensywno$c zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
e) minimalny uaziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 2000 m?;
4) Zzasady i parametry ksztattowania zabudowy:



19)

a) maksymalne gabaryty budynkdw — 2 kondygnacje nadziemne,
b) maksymalny wymiar pionowy zabudowy:
- budynkéw — 10 m,
- budowli— 8 m;
5) Zzasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obowigzuje dojazd z drogi 5KDZ lub/i 2KR-KP,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 21,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking terenowy, garaz, wiata garazowa;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi — od 85° do 95°.”;

po § 36 dodaje sie § 36a w brzmieniu::

1

2.

3.

,»S 36a.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP ustala sie przeznaczenie: teren
zieleni urzgdzoney.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie dopuszcza sie wytgcznie komunikacje
pieszo-rowerows.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz zagospodarowania obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg wymogi § 17
pkt 5;

b) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny” obowigzujg wymogi §17 pkt
2 planu,

c) na terenie potozonym w Krajobrazie priorytetowym o kodzie 10-318.24-15 Dolina
Prosny (Chréscin-Wieruszéw) oraz w granicach krajobrazu w formach ochrony,
wskazanych na rysunku planu, obowigzujg rekomendacje i wnioski okreslone w
uchwale Nr Xlll/150/25 Sejmiku Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddziwa {ddzkiego, w
szczegdlnosci obowigzuje zachowanie zieleni wysokiej, z dopuszczeniem niewielkiej
miejscowej korekty zapewniajgcej odsfoniecie widoku na wieze zamkowa,
stanowigcg historyczng dominante przestrzenng;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz sytuowania budynkdw, nowych budowli przekrytych dachem,
terenowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw dla dzieci;

b) zagospodarowanie terenu nalezy ksztaftowac w formie bulwaru lub promenady
nadbrzeznej o funkcji komunikacyjnej i rekreacyjnej, z dominacjg ruchu pieszego,

c) ciagipiesze i rowerowe dopuszcza sie wylgcznie o nawierzchni przepuszczalnej
dla wody,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obowigzuje zachowanie powigzan komunikacyjnych pieszych i rowerowych z
terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZP i 5KDPR, a przez nie z
terenem lokalizacji zabytkowej wiezy zamkowej dawnego zamku Kazimierza
Wielkiego,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodow i rowerdw.”;

20) po §43dodaje sie §43a i §43b w brzmieniu::
»§ 43a.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzneyj.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie
wylgcznie: teren elektroenergetyki.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:
a) wramach przeznaczenia uzupetniajgcego: teren elektroenergetyki - dopuszcza sie
wylgcznie staje transformatorowg Sn/nn,



b) w strefie konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg wymogi §15
ust. 1 pkt 7 planu oraz zakaz sytuowania obiektdw i urzgdzer budowlanych
mogacych przestonic, zakiocic lub oszpecic odbidr widoku na zabytkowy uktad
urbanistyczny i dominante przestrzenng jaka jest kosciot parafialny p.w. $w. Trojcy,
w szczegdlnosci obowigzuje zakaz lokalizacji:

- budynkdéw i nowych budowli nadziemnych,
- tymczasowych obiektdw budowlanych, obiektow kontenerowych, namiotow i
obiektow namiotowych, obiektéw z obudowag pneumatyczng i barakowozow,.
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz zagospodarowania obszarow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny” obowigzujg wymogi §17 pkt
2 planu,

b) na terenie potozonym w krajobrazie priorytetowym o kodzie 10-318.24-15 Dolina
Prosny (Chrdéscin-Wieruszéw) oraz w granicach krajobrazu w formach ochrony,
wskazanych na rysunku planu, obowigzujg rekomendacje i wnioski okreslone w
uchwale Nr Xlll/150/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w
sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego, w szczegdlnoSci
obowigzuje zachowanie zieleni wysokiej;

3) zasady ksztaftowania zagospodarowania terenu:
a) w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia obowigzujg wymogi
§ 19 pkt 2;
b) szerokos¢ pasa drogowego drogi - od 10 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) obowigzuje droga:
- zapewniajgca dojscie i dojazd do budynkdw, spetniajgca wymogi drogi
pozarowey,
- bez wyodrebnionej kraweznikami jezdni i chodnikéw, na ktérej ruch pieszy i
pojazdéw odbywa sie na jednym poziomie,
- 0 nawierzchni wykonanej z materiatow drogowych szlachetnych lub naturalnych,
d) w pasie drogowym o szerokosci wiekszej niz 8 m dopuszcza sie lokalizacje
przyulicznych miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczalnej dla wody,
e) na odcinku drogi, wskazanym na rysunku planu, obowigzuje usytuowanie szpaleru
lub grupy drzew o gatunkach rodzimych, zgodnych z siedliskiem.

§ 43b.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR-KP i 2KR-KP ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowey.
2. Dlaterendw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady zagospodarowania obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) na terenie 1KR-KP, pofozonym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Prosny”, obowigzujg wymogi §17 pkt 2 planu,

b) naterenie 1KR-KP pofozonym w granicach krajobrazu w formach ochrony, obowigzujg
rekomendacje i wnioski okreslone w uchwale Nr Xlll/150/25 Sejmiku Wojewddztwa
todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa tédzkiego, w szczegdlnosci obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i
obiektow tymczasowych;

2) zasady ksztaftowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$c pasa drogowego drogi:
- 1KR-KP-0od9mdo 11 m,
-  2KR-KP - od 8 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzuje droga zapewniajgca dojscie i dojazd do budynkdw, spetniajgca wymogi
drogi pozarowej,

c) na terenie 1KR-KP obowigzuje droga o nawierzchni wykonanej z materiatow
drogowych szlachetnych lub naturalnych.”;

16) w granicach obszaréw objetych zmiang planu, okreslonych na rysunkach zmiany planu nr 1A, 1B,
1C, 1D, 1E i 1F, stanowigcych zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, wprowadza sie zmiany na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr [X/74/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu
z dnia 28 stycznia 2025 r.;



17) oznaczenia graficzne przedstawione w legendzie rysunkéw zmiany planu odpowiadajg
oznaczeniom graficznym w legendzie rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr
IX/74/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 28 stycznia 2025 r., z wyjatkiem oznaczenia:

a) krajobraz priorytetowy o kodzie 10-318.24-15 Dolina Prosny (Chroscin-Wieruszéw),
b) krajobraz w formach ochrony,

c) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia,

d) strefa zieleni.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 5.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bolestawiec.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tddzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Zatacznik nr 1

do uchwaly Nr................ 2026
Rady Miejskiej w Bolestawcu
2dNia .. 2026 r.

(rysunek zmiany planu stanowiacy zat. nr 1 do uchwaty,
sktadajacy sie z rysunku nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E i 1F)

Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr................ 2026
Rady Miejskiej w Bolestawcu
Zdnia .o 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na obszarach objetych zmiang planu nie zostaty zlokalizowane inwestycje z zakresu infrastruktury
drogowej oraz infrastruktury technicznej, a takze z zakresu zieleni publicznej, ktére nie byty ujete w
obowigzujgcym planie miejscowym, nalezgce do zadan wiasnych gminy, a tym samym nie wystepuje
koniecznos¢ zabezpieczenia srodkéw finansowych na ich realizacje.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zatacznik nr 3

do uchwaly Nr................ 2026
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia ...coeeveiiiiinaen. 2026rr.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Zatgczniks.gml

Przewodniczacy Rady Miejskiej



