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Etap wytozenia

do publicznego wgladu
czerwiec 2025r.

UCHWALA NR .......... 2025
RADY MIEJSKIEJ W BOLESLAWCU
zdnia ..cccoceeirveeeeee. 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec — ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy w dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1465, 1572 i 1907 oraz z 2025 r. poz. 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 oraz z 2025 r. poz. 1907,
1940, 527 i1 680 ), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 3 i 4, ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz uchwatg Nr Xl11/131/2020 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec — ETAP 1, nie naruszaja
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr IV/27/2019 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 stycznia
2019r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec — ETAP 1, zwany dalej planem, w granicach
pokazanych na rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr na obszarze objetym
planem;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow goérniczych, obszarédw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak takich terendw,
obszaréw i krajobrazéw;

3) sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze
wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci takiego zagospodarowania.

§2.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w §1 ust. 2, zwany dalej
rysunkiem planu.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) klasy przeznaczenia terendw;
3) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
b) symbol klasy przeznaczenia terenu,
C) granica wydzielenia wewnetrznego,
d) symbol wydzielenia wewnetrznego,
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e) linia zabudowy nieprzekraczalna,
f) linia zabudowy obowigzujgca,
g) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy,
h) wymiar linii podany w metrach;
zasady ochrony srodowiska:
a) rowy do zachowania,
b) grunty zagrozone erozjg wodng w stopniu silnym;
zasady ochrony przyrody:
a) granica korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym dla migracji duzych ssakéw ,Dolina
Prosny”,
granica lokalnego korytarza ekologicznego ,Doptyw spod Brzezin”,
granica projektowanego uzytku ekologicznego ,Kanat Miyniski”,
ostoje fauny z koncentracjami chronionych i rzadkich gatunkéw zwierzat,
drzewo pomnikowe;
hrona i ksztattowanie krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:
strefa ochrony krajobrazu naturalno-kulturowego,
przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania,
objete ochrong szpalery drzew,
szpalery drzew do zachowania,
planowane szpalery drzew,
negatywne dominanty przestrzenne;
ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
a) objete ochrong obiekty lokalnego dziedzictwa kulturowego,
b) zabytkowy teren cmentarza ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
c) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,
d) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
obszary, tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) chronione gleby organiczne torfowo-mutowe i mutowo-torfowe,
b) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

— obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
(Q1%),
— obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (Q10%),
c) teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych,
d) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny”,
e) siedlisko chronionych gatunkéw ryb i stanowisko chronionych czesciowo gatunkéw roslin,
f) naturalne siedliska przyrodnicze (6510/6210),
g) stanowisko legowe bociana biatego;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m,
b) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m,

seoegegeeoyT

c) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 500 m,

d) korytarz techniczny napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) strefa ograniczen w zabudowie od lasu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

udokumentowane ujecia wod podziemnych,

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,
istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV,
istniejgca doziemna linia elektroenergetyczna 15 kV,
istniejace stacje transformatorowe SN/NN,

grunty zmeliorowane.

—_————— ——
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Zatgcznikami do uchwaty sa:

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4.



§ 3.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

»dachu symetrycznym” — nalezy przez to rozumie¢ dach zatozony na gtéwnej bryle budynku o
jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej kalenicy,
a takze dach mansardowy, tamany dach polski, dach tukowy i walcowy;

»dojezdzie” - nalezy przez to rozumie¢ dojazd do dziatki budowlanej pojazdem
samochodowym;

»dominancie przestrzennej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany stanowigcy gtéwny
akcent kompozycji zespotu zabudowy, wyrédzniajacy sie wysokoscig, gabarytami lub formag
architektoniczna;

»dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

»froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z
ktorej odbywa sie gtéwny dojazd do dziatki;

»linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania budynkéw i nadziemnych budowli
niebedacych sieciami uzbrojenia, mierzong od linii rozgraniczajgcej drogi, z pominieciem:

a) czesci obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w catosci pod poziomem terenu,

b) schoddéw, pochylni, balkonéw, loggii, taraséw, wykuszy, gankéw i zadaszen nad wejsciami

do budynku,

c) gzymsoOw, okapdw, elementéw odwodnienia, detalu architektonicznego elewacji oraz

ocieplenia budynku o grubosci nie wiekszej niz 20 cm;

»linii zabudowy obowigzujacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg wymagana
odlegtos¢ usytuowania budynkow o funkcji zgodnej z klasg przeznaczenia ustalong dla danego
terenu, mierzong od linii rozgraniczajgcej drogi; linia ta jednoczesnie stanowi nieprzekraczalng
linie zabudowy dla budynkéw gospodarczych/garazowych i nadziemnych budowli niebedacych
sieciami uzbrojenia;

»~miejscu zmiany linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ punkt, wskazany na rysunku
planu, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju wyznaczonej w planie linii zabudowy;

»hadzorze archeologicznym” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badarn archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwieh podczas prowadzenia rob6t ziemnych oraz
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu, majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego;
~obiekcie infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane
z funkcjonowaniem sieci uzbrojenia takie jak: stacja transformatorowa, obiekty infrastruktury
wodociggowej, kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania;

»obiekcie wielkogabarytowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek o powierzchni zabudowy
wiekszej niz 500 m? oraz wiate o powierzchni zabudowy wiekszej niz 250 m?;

»parkingu naziemnym” — nalezy przez to rozumieé¢ sytuowane na gruncie jednopoziomowe
stanowisko postojowe dla samochoddéw lub zgrupowanie takich stanowisk, niebedacych
elementem pasa drogowego;

»przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

»przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania” — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen
reprezentacyjng, wymagajgcg starannego i jednorodnego zagospodarowania i wyposazenia
uwzgledniajgcego walory historyczna, kulturowe i krajobrazowe oraz range komunikacyjng
terenu, w szczegdlnosci wymagajgcg starannego uksztattowania nawierzchni, oswietlenia i
zieleni;

»przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane i/lub zagospodarowanie
terenu okreslonej w planie klasy/klas przeznaczenia dla danego terenu;

»przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego
taczny udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub/i powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na tej dziatce nie moze wynosi¢ wiecej niz 30%;

»Sieciach uzbrojenia” — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe, telekomunikacyjne oraz inne przewody wraz z
urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze stacje tadowania pojazdéw
elektrycznych oraz sieci drenarskie i wodno-melioracyjne;

»Siedlisku zabudowy zagrodowej” — nalezy przez to rozumie¢ dzialke lub jej czesé
zabudowang zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o



ochronie gruntéw rolnych i lesnych, wykazang w ewidencji gruntéw jako grunty rolne
zabudowane;

19) ,,standardach jakosci srodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne poziomy emis;ji
substancji lub energii w zakresie zanieczyszczenia powietrza, ciepta, hatasu, wibracji, pol
elektromagnetycznych, okre$lone w przepisach odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska;

20) ,,strefie ochrony archeologicznej” — nalezy przez to rozumiec¢ strefe ochrony konserwatorskiej
obejmujgcg obszar, na ktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze moga sie one tam znajdowac;

21) ,,szerokosci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ w linii prostej taczaca
dwa najdalej oddalone od siebie punkty elewacji usytuowanej od frontu dziatki z pominieciem
wiatrotapow, gankoéw, zadaszeh nad wejsciami, wykuszy, balkondw, taraséw, schoddw,
pochylni, a takze dobudowanych budynkéw i wiat gospodarczych/garazowych usytuowanych w
uskoku wiekszym niz 5 m;

22) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie drzew z
zachowaniem rytmu nasadzen, ktérego przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach drog i w
miejscach dojazdu do dziatki;

23) ,.terenie” — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami
rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

24) ,udziale powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

25) ,udziale powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkéw i budowli zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki,
liczong dla:

a) budynkéw — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,
b) nadziemnych budowli niebedacych sieciami uzbrojenia terenu - jako pole powierzchni figury
geometrycznej okreslonej przez zewnetrzny obrys budowli na poziomie terenu;

26) ,ustugach bytowych” — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug o charakterze
nieprodukcyjnym, $wiadczonych bezposrednio dla odbiorcow, takie jak ustugi szewskie,
rymarskie, krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, wizazu, stylizacji, szklarskie, optyczne,
zegarmistrzowskie, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, fotograficzne, poligraficzne, introligatorskie,
internetowe, Slusarskie, stolarskie, wykonywania pieczatek, studia odchudzania, salony masazu,
solaria, z wyjgtkiem ustug pogrzebowych, a takze punkty napraw i wypozyczania sprzetu i
przedmiotéw oraz gabinety wrézek i astrologéw;

27) ,ustugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi o charakterze nieprodukcyjnym,
nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko oraz niewymagajace:

a) lokalizacji na terenie otwartych placéw sktadowych,
b) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie wiekszej niz 3,5 t;

28) ,,wydzieleniu wewnetrznym” — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu wyznaczony
granicg wydzielenia wewnetrznego, oznaczony symbolem literowym;

29) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony dla:

a) budynku — od najnizej potozonego naturalnego poziomu terenu w zewnetrznym obrysie
rzutu budynku do najwyzej potozonego punktu dachu, sciany zewnetrznej lub attyki,

b) budowli — od najnizej potozonego naturalnego poziomu terenu w zewnetrznym obrysie
budowli do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

30) ,zakladach naprawy pojazdow” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce remontom,
naprawie, konserwacji pojazdéw samochodowych, takie jak zaktady mechaniki pojazdowe;j,
blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czesci lub
akcesoriow;

31) ,zieleni towarzyszacej” — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji ozdobnej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz ogrody przydomowe towarzyszgce zabudowie, a w pasie drogowym zielen
przydroznag.

§4.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem oraz ustalenia szczeg6towe dla terendw, okreslone w
planie, obowiazujg tacznie.

§ 5.

Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,



tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD i 6KDD.

§ 6.
Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie wysokosé optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) P-U, P-INS i RZP — 30%;
2) MN-U -20%;
3) MNW, MNW-MNB, MN, RZM i RN-RZM - 10%;
4) dla pozostatych terenéw — 1%.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§7.
1. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcych
klasach przeznaczenia terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW-MNB;
) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN-U;
teren produkgciji lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem P-U;
teren produkcji lub stacji paliw ptynnych, oznaczony na rysunku planu symbolem P-INS;
teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;
) teren wodociggow, oznaczony na rysunku planu symbolem IW;
) teren pompowni sciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem IKP;
)
)

AW

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu

symbolem RN-RZM,;

15) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem RN-RZP;

16) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub akwakultury i obstugi rybactwa, oznaczony na rysunku
planu symbolem RN-RA;

17) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem RN-L;

18) teren tak i pastwisk, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RNL;

19) teren tak i pastwisk lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem RNL-ZN;

20)

21)

5
6
7
8
9
1
1
1
1
1
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teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM,;
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku
planu symbolem RZP;

22) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

23) teren wéd powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem WS-ZN;

24) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L;

25) teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem CC.

2. Szczegotowe klasy przeznaczenia terendw oraz zasady ksztattowania ich zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terendw okresla sie w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

§ 8.
Jezeli ustalenia szczeg6towe dla terendw nie stanowig inaczej na terenach, o ktérych mowa w § 7 ust.
1, mozna:
1) sytuowac obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi odpowiadajgce klasom
przeznaczenia dopuszczonym na danym terenie oraz przebudowywaé, rozbudowywac,



nadbudowywacé i odbudowywac obiekty istniejgce, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze
zmienia¢ sposob uzytkowania istniejgcych obiektow budowlanych i ich czesci oraz sposéb
zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami planu;

2) sytuowac sieci uzbrojenia stuzgce obstudze terendw i ich zabudowy;

3) urzadzac zielen towarzyszgca.

§9

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym
planem:

1)

9)

istniejgce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej z

ustalong w planie klasg przeznaczenia terenu mozna przebudowac, rozbudowaé, nadbudowac

zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania okreslonymi dla
danego terenu, na ktérym sg usytuowane, jezeli:

a) zostaty wybudowane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,

b) ich funkcjonowanie nie narusza okreslonych w planie zasad ochrony srodowiska i przyrody;

dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie:

a) wysokosci zabudowy wiekszej, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu,
bez prawa do nadbudowy, z wyjgtkiem zmiany geometrii dachu na geometrie zgodng z tymi
ustaleniami,

b) istniejgcej geometrii dachu na budynku innej, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych dla
danego terenu, w przypadku jego przebudowy lub rozbudowy;

na terenach, na ktérych nie ustalono linii zabudowy na rysunku planu, nalezy przyjmowaé

nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych;

dopuszcza sie rozbudowe budynkéw usytuowanych w stanie istniejgcym przed ustalong na rysunku
planu linig zabudowy na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie drog
publicznych;

nowe budynki i wiaty na dziatkach budowlanych nalezy sytuowac:

a) zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu,

b) prostopadle lub réwnolegle do bocznych granic dziatki;

okreslone w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw gabaryty budynku, wysokos¢ budynku i

geometria dachu dotyczg gtéwnej bryty budynku, kitéra powinna stanowi¢ co najmniej 60%

powierzchni zabudowy budynku;

okreslona w ustaleniach szczego6towych dla terenéw geometria dachoéw nie dotyczy szklarni i tunel

foliowych;

w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej i grupowej

obowigzuje jednakowa forma dachéw, potozona w jednej linii gtbwna kalenica oraz potozony w

jednej linii okap dachu, a takze spéjny rodzaj i kolor pokrycia dachowego;

jezeli ustalenia szczegétowe dla terendw nie stanowig inaczej, wysokos$¢ budowli niebedace;

sieciami uzbrojenia terenu nie moze by¢ wieksza niz 9 m;

10) obowigzuje zakaz sytuowania:

a) dachéw pétszczytowych,
b) dominant przestrzennych,
¢) na budynkach akcentow architektonicznych w formie wiezyczek, sterczyn.

§ 10.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska na obszarze objetym planem:

1)

obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wytgczeniem:
— drdég oraz sieci uzbrojenia,
— instalacji do dystrybucji rapy naftowej i produktow naftowych,
— ujec¢ do poboru wod podziemnych,
— chowu i hodowli zwierzat gospodarskich w liczbie nie wiekszej niz 60 DJP, zgodnie z

ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

b) zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

c) dziatalnosci zwigzanych z gospodarkg odpadami i produkcjg paliw alternatywnych,

d) wolnostojacych instalacji przemystowych;



—
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11)

dziatalnos¢ gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, emisje hatasu

oraz wytwarzanie poél elektromagnetycznych, nie moze powodowa¢ przekroczenia standardéw

jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy te dziatalnosé ma tytut prawny;

dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego oddziatywania na $rodowisko i zdrowie

ludzi oraz uciazliwosci wykraczajacych poza:

a) lokal uzytkowy — jesli lokal ustugowy usytuowany jest w budynku mieszkalnym,

b) budynek ustugowy — jesli budynek ten usytuowany jest w granicach jednej dziatki budowlanej z
budynkiem mieszkalnym,

c) dziatke — jesli budynek ustugowy usytuowany jest na dzialce budowlanej o funkcji wytacznie
ustugowej;

obowigzuje zakaz:

a) stosowania urzgdzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania,

b) otwartych sktadowisk materiatéw bedacych zrédtem emisji niezorganizowanej;

skanalizowanie ciekéw wodnych i rowoéw dopuszcza sie wytacznie na terenach ulic i drég, lokalizacji

dojazdéw oraz w miejscach uzasadnionych istniejagcym zagospodarowaniem terenu;

obowigzuje zakaz podejmowania dziatahh moggcych znaczaco negatywnie oddziatywaé na wody

podziemne i mogacych spowodowac zanieczyszczenie tych wod, w szczegolnosci obowigzuje

stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wod i do

ziemi;

na rowach do zachowania, o przebiegu wskazanym na rysunku planu, obowigzuje lokalizacja

budowli hydrotechnicznych (zastawek, przepusto-zastawek) spowalniajgcych odptyw wody w

okresach suszy, umozliwiajgcych utrzymanie poziomu wéd gruntowych niezbednego do

zachowania siedlisk chronionych oraz siedlisk wilgotnych i bagiennych w dolinie rzeki Prosny;

na gruntach zagrozonych erozjg wodng w stopniu silnym, wskazanych na rysunku planu,

obowigzuje zachowanie fak i pastwisk trwatych, nielesnych zadrzewien i zakrzewien lub laséw, a w

przypadku ich braku nalezy stosowac:

a) szerokie miedze z roslinnoscig trawiastg oraz murawy i zadarnienia na drogach sptywu wod
opadowych - na gruntach uzytkowanych jako grunty orne,

b) rozwigzania techniczne zabezpieczajgce przed osuwaniem sie gruntu - w obiektach
budowlanych;

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

na terenach zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW, MNW-MNB, MN, MN-U,

P-U, P-INS, RN-RZM, RZM i RZP obowigzuje dotrzymanie pozioméw po6l elektromagnetycznych w

Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych pozioméw pdl

elektromagnetycznych, jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci;

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony na rysunku

planu symbolem:

a) MNW, MNW-MNB i MN — nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U — nalezy do terendéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) RZMiRN-RZM — nalezy do terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 11.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony przyrody na obszarze objetym planem:

1)

obejmuje sie ochrong korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym dla migracji duzych ssakéw

xDolina Prosny”, w granicach okreslonych na rysunku planu, na obszarze ktérego obowigzuije:

a) zakaz przerywania droznosci korytarza ekologicznego, w szczegdélnosci jego fragmentacji przez
obiekty liniowe stanowigce bariery ekologiczne,

b) zachowanie mozaikowatej struktury ekosystemow tgkowo-rolno-zadrzewieniowych i lesnych,
wodnych i bagiennych, sprzyjajgcych migracji i wedréwkom duzych ssakéw oraz
umozliwiajgcych ich schronienie,

c) ochrona zasob6w przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnosci;

obejmuje sie ochrong lokalny korytarz ekologiczny ,Doptyw spod Brzezin”, w granicach okreslonych

na rysunku planu, na obszarze ktérego obowigzuje:

a) utrzymanie ciggtosci i spéjnosci przestrzennej doliny rzecznej,

b) zachowanie mozaikowatego krajobrazu tgkowo-rolno-zadrzewieniowego i lesnego, zbiorowisk
wodnych i wodno-btotnych z biocenozami tgk wilgotnych, ziotorosli, laséw ftegowych oraz
przywodnych liniowych zadrzewien o charakterze tegowym wraz z pasmem ziotorosli i
szuwarow;

c) zakaz:



— przeksztaicania naturalnej rzezby terenu, z wyjatkiem zmian zwigzanych z gospodarka
wodng i gospodarka rybacka,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuzg one ochronie przyrody lub
zrownowazonemu wykorzystaniu uzytkédw zielonych i laséw oraz racjonalnej gospodarce
wodnej;

obejmuje sie ochrong projektowany uzytek ekologiczny ,Kanat Mtynski”, w granicach okreslonych

na rysunku planu, na obszarze ktérego obowigzuje:

a) ochrona naturalnych zbiorowisk roslinnych zbiornikéw wodnych ze zbiorowiskami grazela
zéltego i grzybienia biatego (3510),

b) ochrona starodrzewu,

c) zakaz przeksztaicania wszystkich elementow chronionego ekosystemu, w tym wdéd kanatu,
zadrzewien tegowych, nadrzecznych ziotorosli i szuwardw,

d) nasadzenie nowych drzew lub ich zespotéw, o gatunkach zgodnych z siedliskiem i potencjalng
roslinnoscia;

obejmuje sie ochrong ostoje fauny z koncentracjami chronionych i rzadkich gatunkéw zwierzat, w

granicach okreslonych na rysunku planu, na obszarze ktérych obowigzuje:

a) zachowanie w stabilnym lub optymalnym stanie struktury ekosysteméw i proceséw
ekologicznych sprzyjajgcych wystepowaniu dziko zyjgcych zwierzat i roznorodnosci
biologicznej,

b) ochrona mozaiki dolinnych laséw, starorzeczy, zbiornikdw wodnych, kanatéw, terenow
podmokiych, tegéw nad wodami, szuwardw, tgk trwatych i pastwisk trwatych oraz starodrzewu,

c) zakaz dokonywania regulacji powierzchniowych wéd srodlgdowych, wykonywania melioracji
odwadniajacych oraz obnizania poziomu wéd gruntowych;

obejmuje sie ochrong drzewo pomnikowe, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu - dab

szyputkowy (czerwony), o obwodzie 600 cm, usytuowany na terenie oznaczonym symbolem 5L, dla

ktérego ochrony obowigzuje:

a) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych w rzucie korony drzewa, dokonywania trwatych zmian
rzezby terenu oraz podejmowania innych dziatan i czynnosci w otoczeniu drzewa, mogacych
spowodowac szkodliwg zmiane warunkow wegetaciji,

b) zachowanie drzewa do jego naturalnej $mierci.

§12.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu na obszarze objetym planem,
w tym krajobrazu kulturowego:

1)

4)

obejmuje sie ochrong krajobraz naturalno-kulturowy historycznego zespotu zabudowy mtyna

Chobot, w granicach strefy ochrony krajobrazu naturalno-kulturowego okreslonych na rysunku

planu, na obszarze ktérej obowigzuje:

a) zachowanie istniejacego uksztattowania powierzchni terenu oraz mozaiki gruntéw ornych,
polan, terenéw podmokiych, ciekéw i zbiornikbw wodnych, laséw oraz zadrzewien i zakrzewien
nielesnych,

b) ochrona objetych ochrong szpaleréw drzew zgodnie z wymogami pkt 2,

c) zachowanie/odtworzenie zbiornika wodnego (stawu) w wydzieleniu wewnetrznym [D], na
terenie oznaczonym symbolem 4WS-ZN,

d) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych mogacych przestonié, zaktoci¢ lub oszpeci¢ odbiodr
widoku na zespot zabudowy mityna Chobot, usytuowany na terenie oznaczonym symbolem
1MN-U,

e) uksztaltowanie przestrzeni wewnetrznego podwdérza, zawartego pomiedzy liniami zabudowy
terenu wyznaczonymi na terenie oznaczonym symbolem 1MN-U i 5RZM wraz z drogg 2KR,
jako przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania;

obejmuje sie ochrong szpalery drzew, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu: szpaler robinii

akacjowej, usytuowany wzdiuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD, oraz

podwdjny szpaler debowo — lipowo - jesionowy, usytuowany wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KR, dla ochrony kt6rych obowigzuije:

a) zakaz prowadzenia robét ziemnych i budowlanych oraz zakaz podejmowania innych dziatan i
czynnosci w otoczeniu szpaleru drzew, w sposéb mogacy spowodowaé zniszczenie,
uszkodzenie drzew lub szkodliwg zmiane warunkéw ich wegetaciji,

b) wymiana drzew chorych i zamierajgcych na nowe, tego samego gatunku;

obejmuje sie ochrong szpalery drzew do zachowania, wskazane na rysunku planu, dla ktérych

obowigzuje uzupetnienie szpaleru drzewami tego samego gatunku;

na odcinkach drég, wskazanych na rysunku planu, obowigzuje usytuowanie planowanych



szpaleréw drzew, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenow.

§ 13.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym planem:
1) obejmuje sie ochrong zesp6t zabudowy miyna Chobot stanowigcy obiekty lokalnego dziedzictwa
kulturowego, nie ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazany na rysunku planu:

a)
b)

mtyn ok. 1885 r., pierwotnie drewniany, odbudowany jako murowany w 1946 r.,
budynek mieszkalny pracownikéw mtyna, drewniany, opierzony, pocz. XX w;

2) dla ochrony budynku mtyna Chobot, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, ustala sie:

a)

b)

obowigzuje zachowanie gabarytow oraz osiowej kompozycji elewacji usytuowanej od strony
wewnetrznego podworza,

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenu, jego przebudowe i rozbudowe poziomg, zmiane geometrii dachu oraz odtworzenie
zadaszenia nad rampa transportows;

3) dla ochrony budynku mieszkalnego pracownikéw miyna, o ktérym mowa w pkt 1, ustala sie:

a)

obowigzuje zachowanie horyzontalnej, prostej bryty budynku, gabarytow, w tym proporcji
wysokosci scian zewnetrznych do wysokosci dachu, formy i uktadu dachu, symetrycznej -
osiowej kompozycji elewacji, drzwi z nadswietlem, rodzaju konstrukcji budynku, detalu
architektonicznego, w tym dekoracyjnie rzezbionych obramien otworéw okiennych, gzymsow
podokapowych z cietym wzorem,

zakaz nadbudowy budynku, montazu urzadzen budowlanych i technicznych na elewac;ji
frontowej i dachu, stosowania na elewacji i dachu budynku blachy falistej i trapezowej, paneli
PCV i oktadzin typu siding,

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
terenu, jego przebudowe i rozbudowe poziomg pod warunkiem zachowania tradycyjnych
materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych elewacji,

dopuszcza sie doswietlenie poddasza uzytkowego wytgcznie oknami potaciowymi w przypadku
jego adaptacji na pomieszczenia uzytkowe.

§ 14.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony zabytkow na obszarze objetym planem:

1) obejmuje sie ochrong konserwatorskg zabytkowy teren cmentarza parafialnego, 1900 r., Mieleszyn,
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazany na rysunku planu;

2) dla ochrony zabytkowego terenu cmentarza, o ktérym mowa w pkt 1, obowigzuje:

a)

b)

c)

zachowanie/odtworzenie wewnetrznego rozplanowania i kompozycji zieleni wysokiej, w

szczegoblnosci historycznego ukfadu drég cmentarnych w formie krzyza, ukfadu kwater

grzebalnych,

ochrona konserwatorska cmentarnych krzyzy i historycznych nagrobkéw:

— krzyza na grobie proboszcza mieleszyriskiego ks. Teofila Zygartowskiego, odlew zeliwny,
1881 r.,

— nagrobkoéw rodéw mieleszyniskich ok. 1812 r.(Cieluchéw, Cieleckich),
wykonanie estetycznych nawierzchni i stylowego oswietlenia.

§15.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony zabytkdow archeologicznych na obszarze objetym

planem:

1) obejmuje sie ochrong zabytki archeologiczne na obszarze udokumentowanych stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu:

a)
b)

)
)
)

DO OO0

AZP 77-39/3 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/4 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, okres halsztacki D - okres latenski,

AZP 77-39/5 - osada kultury tuzyckiej, V okres epoki brgzu — okres halsztacki,

AZP 77-39/6 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/7 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona, oraz punkt
osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w,

AZP 77-39/8 - punkt osadniczy kultury przeworskiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/9 - osada kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/10 - punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze,

AZP 77-39/11 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona, oraz punkt
osadniczy kultury polskiej, XIV-XV w.,

AZP 77-39/12 - osada kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,



k) AZP 77-39/13 - punkt osadniczy kultury przeworskiej, chronologia nieokreslona,

I) AZP 77-39/14 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

m) AZP 77-39/15 - Slad osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

n) AZP 77-39/16 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

0) AZP 77-39/17 - punkt osadniczy kultury. tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

p) AZP 77-39/18 - $lad osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona, oraz $lad osadniczy
kultury polskiej, $redniowiecze,

q) AZP 77-39/19 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

r) AZP 77-40/1 - punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje, stanowisko archiwalne, na
rysunku planu lokalizacja nieokreslona,

s) AZP 77-40/2 - punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje, oraz osada kultury polskiej,
XIV-XV w,

t) AZP 77-40/3 - punkt osadniczy kultury nieokreslonej, epoka kamienia, osada kultury tuzyckiej,
[1I-V okres epoki brazu, oraz osada kultury polskiej, XIV-XV w.,

u) AZP 77-40/4 - osada kultury polskiej, XIV-XV w.,

v) AZP 77-40/5- osada kultury polskiej, XIV-XV w., oraz osada kultury polskiej, XVI-XVII w.,

w) AZP 77-40/6 - osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich C1-C2, oraz osada kultury
polskiej, XIV-XV w.,

X) AZP 77-40/7- osada kultury tuzyckiej, V okres epoki brazu — okres halsztacki C, oraz osada
kultury polskiej, XIV-XV w.,

y) AZP 77-40/8 - osada kultury tuzyckiej, V okres epoki brazu — okres halsztacki C,

z) AZP 77-40/9 - osada kultury tuzyckiej, - V okres epoki brgzu — okres halsztacki, oraz osada
kultury polskiej, XIV-XV w.,

aa) AZP 77-40/10 - osada kultury tuzyckiej, V okres epoki brgzu — okres halsztacki, oraz punkt
osadniczy kultury prapolskiej, XI-XIl w.,

na obszarze lokalizacji zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1, podczas realizacji

robét ziemnych oraz dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z

naruszeniem struktury gruntu obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow;

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1,

obejmujgcg obszar potozony w promieniu 30 metréw od udokumentowanego stanowiska

archeologicznego;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 3, podczas realizacji robét ziemnych oraz dokonywaniu zmian

charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje

prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie ochrony zabytkow.

§ 16.

Ustala sie nastepujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych
na obszarze objetym planem:

1)

za przestrzenie publiczne uznaje sie:

a) teren ulic w ciggach drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD,

b) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP;

dla terendw, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie:

a) dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowe handlu detalicznego, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 20 m? i wysokosci nie wiekszej niz 3 m:
— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KOP, zwigzane z obstugg terenu

cmentarza czynnego 1CC,

— na pozostatych terenach, o funkcji zwigzanej z obstuga transportu zbiorowego,

b) zakazuje sie sytuowania elementéw wyposazenia pasa drogowego, nadziemnych sieci
uzbrojenia, schoddéw i pochylni w sposéb ograniczajgcy mozliwos¢ swobodnego przejscia oraz
ruch os6b ze szczegdlnymi potrzebami;

Cc) obowigzujg planowane szpalery drzew o gatunkach zgodnych z siedliskiem i potencjalng
roslinnoscia.

§17.

Ustala sie nastepujace granice i sposoby zagospodarowania obszardéw, terenow i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1)

gleby organiczne torfowo-mutowe i mutowo-torfowe, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu,



podlegajg ochronie na podstawie przepisbw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i

le$nych; obowigzuje zakaz:

a) obnizania poziomu woéd gruntowych oraz dokonywania zmian stosunkéw wodnych w sposob
niekorzystny dla zachowania srodowiska gleb,

b) wydobywania gleb i dokonywania trwatych zmian rzezby terenu jesli zmiany te nie sg zwigzane
z budowa stawdw chowu i hodowli narybku, ryb lub pozostatych organizméw wodnych;

w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujgcych obszar, na ktdérym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $Srednie i wynosi 1%, oraz obszar, na ktérym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, wskazanych na rysunku
planu, obowigzujg przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego, w tym zakaz:

a) dokonywania zmian uksztattowania powierzchni terenu,

b) lokalizacji zabudowy,

c) lokalizacji sadow i plantacji oraz sztucznych zbiornikéw wodnych, w tym stawdéw hodowlanych
stuzgcych produkc;ji rolniczej,

d) skfadowania srodkéw ochrony roslin, nawozéw, odpaddw i kompostu oraz innych materiatéw i
substancji, zagrazajgcych stanowi sanitarnemu wéd i Srodowisku,

e) wprowadzania nowych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem pojedynczych drzew i krzewéw
usytuowanych w sposéb nie powodujacy podpietrzenia przeptywajacych wéd powodziowych
wielkich;

teren ochrony bezposredniej ujecia wdd podziemnych, wskazany na rysunku planu, obejmujgcy

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IW, podlega ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych w zakresie prawa wodnego - obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone w

decyzji nr PO.ZUZ.2.421.448.2018.MM Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kaliszu Panhstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 08.05.2019 r.;

Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny”, w granicach wskazanych na rysunku planu,

podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przyrody - obowigzujg

zakazy i ograniczenia okreslone w uchwale Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 29 listopada

2016 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny (Dz. Urz. z 2016 r.

poz. 5722);

wody koryta rzeki Prosny, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1WS do 18WS, stanowigce

siedlisko chronionych gatunkéw ryb i stanowisko chronionych czesciowo gatunkéw roslin, podlegaja

ochronie na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody:

a) siedlisko sliza (Nemacheilus barbatulus), kozy (Cobitis taenia) i piskorza (Misgurnus fossilis),

b) stanowisko wtosienicznika rzecznego (Ranunculus fluitans);

naturalne siedliska przyrodnicze, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, podlegajg ochronie na

podstawie przepisow odrebnych w zakresie zapobiegania szkodom w $rodowisku i ich naprawie

oraz w zakresie ochrony przyrody:

a) 6510 - Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris ),

b) 6120 — Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea).

stanowisko legowe bociana biatego (Ciconia ciconia), usytuowane na terenie oznaczonym na

rysunku planu symbolem 1MN-U, na stupie linii elekiroenergetycznej w zespole zabudowy miyna

Chobot, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, podlega ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych w zakresie ochrony przyrody.

§18.

Ustala sie nastepujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na
obszarze objetym planem:

1)
2)

3)

dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci;

parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie w
przepisach szczegétowych dla terenéw, z zastrzezeniem pkt 3;

ustalenia parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
dotyczg dziatek wydzielanych pod:

a) drogi,

b) obiekty infrastruktury technicznej i urzgdzenia sieci uzbrojenia,

c) obiekty matej architektury.

§ 19.

Ustala sie nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem:
1) ustala sie strefe ochrony sanitarnej cmentarza obejmujgcej obszar potozony w promieniu:



2)

3)

a) 150 m od linii rozgraniczajgcej cmentarza, w ktorej obowigzuje zakaz sytuowania nowych
budynkéw mieszkalnych, zaktadéw zbiorowego zywienia, zaktadéw produkujgcych Ilub
przechowujgcych artykuty zywnosci, studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, z zastrzezeniem lit. b,

b) odlegtosé¢, o ktérej mowa w lit. a, moze by¢ zmniejszona do 50 m, jezeli budynki korzystajace z
wody sg podtgczone do komunalnej sieci wodociggowej,

c) 500 m od linii rozgraniczajgcej cmentarza, w ktérej obowigzuje zakaz sytuowania uje¢ wody o
charakterze zbiornikbw wodnych, stuzacych jako zrédio zaopatrzenia sieci wodociggowej w
wode do picia i potrzeb gospodarczych;

w korytarzu technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia EE110kV

o szerokosci 15 m oraz $redniego napiecia EE15kV o szerokosci 5 m, liczagc w poziomie od

skrajnych przewoddéw linii, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

okreslone przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy, w szczegdlnosci
zakaz:
a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi, ich balkonéw i taraséw,
b) lokalizacji budynkéw inwentarskich,
c) sytuowania budynkoéw gospodarczych/garazowych, budowli i zieleni o wysokosci wiekszej
niz3 m,
d) prowadzenia rob6t budowlanych oraz zagospodarowania terendw w sposéb zagrazajgcy
prawidtowemu funkcjonowaniu linii lub ograniczajgcy staty dostep do niej;

w strefie ograniczen w zabudowie od lasu, obejmujacej pas terenu potozony w odlegtosci do 16 m

od linii rozgraniczajacej terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem L, oraz terenu

rolniczego lub lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem RN-L, obowigzujg ograniczenia w

zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych okredlone przepisami odrebnymi w zakresie

prawa budowlanego, warunkéw technicznych usytuowania budynkéw oraz ochrony pozarowej;
ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd $rédlgdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem WS, oraz linii brzegowej powierzchniowych woéd $rédlgdowych
usytuowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WS-ZN, nalezy sytuowac
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

§ 20.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na
obszarze objetym planem oraz wyposazenia w miejsca do parkowania:

1)

zachowuje sie istniejagce powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drogowym

poprzez droge:

a) powiatowg DP 4714E relacji Wieruszéw — Bolestawiec - Chréscin, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDZ i 2KDZ,

b) powiatowg DP 4722E relacji Mieleszyn — Mieleszynek, oznaczong na rysunku planu symbolem
3KDZ;

zachowuje sie odcinki gminnych drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) 2KDD - DG 118009E relacji Mieleszyn - Chobot,

b) 3KDD - DG 118504E relacji droga na Chobot,

c) 4KDD - DG 118022E relacji Mieleszyn — Kolonia Zmyslona,

d) 5KDD - DG 118048E relacji Mieleszyn — Kolonia Bolestawiecka;

w zakresie rozbudowy systemu komunikacji o znaczeniu lokalnym ustala sie:

a) rozbudowe gminnych drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDD,
3KDD, 4KDD i 5KDD,

b) budowe gminnych drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD i 6KDD;

parametry i zasady ksztattowania zagospodarowania drog, o ktérych mowa w pkt 1-3, okreslono w

ustaleniach szczego6towych dla terendw;

obowigzuje zachowanie ciggtosci elementow pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych i

rowerzystéw z uktadem drég publicznych;

obowigzuje zakaz lokalizacji garazy wielopoziomowych nadziemnych;

na stanowiskach postojowych dla samochoddéw osobowych sytuowanych na parkingach

naziemnych obowigzuje nawierzchnia przepuszczalna, urzadzona w sposéb umozliwiajgcy

naturalng wegetacje roslin, retencje i infiltracje wdd opadowych i roztopowych, pokryta roslinnoscia,

z zastrzezeniem pkt 8;

nawierzchnia, o ktérej mowa w pkt 7, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych:

a) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem od 1P-U do 5P-U, 1P-INS ,1RZP i 2RZP;
obowigzuje minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, ustalona dla
poszczegolnych klas przeznaczenia terenu, zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

— 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny w jednorodzinnym budynku
mieszkalnym wolnostojgcym,

— 2 stanowiska postojowe na kazdy Ilokal mieszkalny w jednorodzinnym budynku
mieszkalnym w zabudowie blizniaczej, szeregowej i grupowej,

b) ustugi handlu detalicznego i handlu hurtowego — 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m?2
powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 na sklep,

c) ustugi rzemiesinicze — 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska,

d) ustugi turystyki - 1 stanowisko postojowe na kazde 10 miejsc dla uzytkownikoéw,

e) ustugi gastronomii — 1 stanowisko postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

f)  ustugi ochrony zdrowia — 2 stanowiska postojowe na kazdy gabinet, lecz nie mnigj niz 2,

g) ustugi opieki spotecznej — 1 stanowisko postojowe na kazde 5 miejsc dla uzytkownikéw,

h) ustugi nauki - 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m?2 powierzchni uzytkowe;j,

i) ustugi kultury i rozrywki - 2 stanowiska postojowe na kazde 50 m?2 powierzchni uzytkowej,

) ustugi biurowe i administracji — 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej,

k) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny — 0,2 stanowiska postojowego na 1 zatrudnionego;

I) zabudowa zagrodowa — 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

m) pozostate klasy przeznaczenia — 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko;

obowigzuje minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

ustalona zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 15 do 30,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk postojowych jest wieksza niz 30;

obowigzuje minimalna liczba miejsc do parkowania rowerdéw, towarzyszacych okreslonym klasom

przeznaczenia terenu, ustalona zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) ustugi handlu detalicznego — 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazy,

b) ustugi turystyki - 1 stanowisko postojowe na kazde 10 miejsc dla uzytkownikow,

c) ustugi ochrony zdrowia - 2 stanowiska postojowe na kazdy gabinet lekarski,

d) ustugi sportu i rekreaciji — 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 9, 10 i 11, nalezy sytuowac¢ na terenie i na dzialce

budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzyszg, przy czym:

a) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 9 nie dotyczag lokali uzytkowych usytuowanych w
jednorodzinnych budynkach mieszkalnych,

b) na dziatkach z zabudowg o r6znych klasach przeznaczenia terenu wymagang liczbe miejsc do
parkowania nalezy ustali¢ sumujac liczbe stanowisk postojowych okreslong dla poszczegbinych
klas przeznaczenia terenu,

c) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 10, nalezy lokalizowaé w sposéb umozliwiajacy
osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku, na styku z
utwardzonym dojsciem do budynku oraz w miejscu zapewniajgcym najkrotszg droge do jego
wejscia.

§ 21.

Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem:

1)
2)

3)

dopuszcza sie sieci uzbrojenia na obszarze objetym planem;

przy lokalizacji sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej obowigzujg przepisy odrebne w
zakresie warunkdw ich usytuowania;

jezeli ustalenia szczego6towe dla terendw nie stanowig inaczej, dla obiektow infrastruktury
technicznej sytuowanych na wydzielonych dziatkach, nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia
dla terenéw dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,

b) udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

c) geometrii dachu i kagta nachylenia pofaci dachowych,

d) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

obowigzujg nastepujgce zasady rozwoju wodociggowych sieci uzbrojenia:



na terenie oznaczonym symbolem 1IW zachowuje sie udokumentowane ujecia wod
podziemnych oraz dopuszcza sie budowe nowych ujeé wod podziemnych,

zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z komunalnej sieci wodociggowej,

obowigzuje rozbudowa sieci wodociggowych o nowe odcinki sieci rozdzielczej, zapewniajgcej
zaopatrzenie w wode planowanej zabudowy,

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych z wtasnego
zrodta, w tym z wykorzystaniem czystych wod opadowych przechwytywanych i gromadzonych
w zbiornikach retencyjnych;

ustala sie nastepujgce zasady rozwoju kanalizacyjnych sieci uzbrojenia :

a)

b)

e)

obowigzuje odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych wytacznie siecig kanalizaciji
sanitarnej lub ogélnosptawnej na komunalng oczyszczalnie sciekéw, z zastrzezeniem lit. b,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej wytgcznie na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNW, RZM i MN-U, dopuszcza sie przejsciowe gromadzenie sciekow
bytowych w zbiorniku bezodptywowym z odprowadzeniem na komunalng oczyszczalnie
Sciekow,

w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajgcego dopuszczalne wskazniki $cieki
przemystowe, przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, nalezy
podczysci¢ w urzgdzeniach zaktadowych,

przy odprowadzeniu czystych wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych polegajgcych na zatrzymaniu catosci lub czesci wéd w miejscu opadu, w
szczegoblnosci poprzez gospodarcze ich wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu
lub retencjonowanie,

do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, wéd i do ziemi dopuszcza sie odprowadzenie, po
zastosowaniu rozwigzan, o ktérych mowa w pkt 5 lit. ¢, wytacznie nadmiaru czystych wéd
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie byto mozliwe;

ustala sie nastepujgce zasady rozwoju elektroenergetycznych sieci uzbrojenia:

ustala sie rozbudowe elektroenergetycznych sieci uzbrojenia niskiego napiecia (nn) w zakresie
zapewniajgcym zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz oswietlenia ulic,

zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z sieci elekiroenergetycznej lub/i z
odnawialnych zrédet energii,

zachowuije sie istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV i 15kV oraz dopuszcza
sie ich przebudowe i wymiane w istniejgcym przebiegu,

dopuszcza sie budowe nowych elektroenergetycznych sieci uzbrojenia wysokich napie¢ (WN) i
Srednich napie¢ (SN) wytacznie jako podziemnych,

zachowuje sie istniejgce stacje transformatorowe SN/NN oraz dopuszcza sie ich przebudowe i
rozbudowe;

ustala sie nastepujgce zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii:

a)

b)

na budynkach i budowlach przekrytych dachem dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacii
odnawialnych zrodet energii oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacii
odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energie z energii promieniowania stonecznego, z
zastrzezeniem lit. b,

zakazuje sie lokalizaciji:

— elektrowni wiatrowych,

— wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych sytuowanych na gruncie, z wyjatkiem terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1P-U do 5P-U, 1RZP i 2RZP oraz terenéw
drég,

— instalacji fotowoltaicznych na obiektach lokalnego dziedzictwa kulturowego oraz na
zabytkowym terenie cmentarza parafialnego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw;

zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie z odnawialnych zrédet energii i/lub z innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujgcych przekroczen standarddw jakosci sSrodowiska;
zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie z sieci gazowej niskiego cisnienia, a w przypadku jej braku z
przydomowego zbiornika na gaz ptynny, zlokalizowanego na dziatce budowlanej;

ustala sie nastepujgce zasady rozwoju telekomunikacyjnych sieci uzbrojenia:

a)

wyklucza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowe;j:

— na gruntach rolnych I-lll klasy bonitacyjnej oraz na gruntach lesnych, podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych,

— na terenach wystepowania gleb organicznych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,



— naterenach wystepowania naturalnych siedlisk przyrodniczych, podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych z zakresie zapobiegania szkodom w srodowisku i ochrony
przyrody,

— w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— w granicach ochrony krajobrazu naturalno-kulturowego historycznego zespotu zabudowy
mtyna Chobot;

b) w przypadku lokalizacji stacji bazowej telefonii komérkowej na terenach, dla ktérych ustalono
maksymalng wysokos¢ zabudowy lub maksymalng wysokosé dla budowli, wysokosé ta
obowigzuje takze dla stacji bazowej telefonii komoérkowej;

11) w przypadku kolizji nowej zabudowy, sieci uzbrojenia i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
zalesienia terenu z istniejgcg siecig drenarskg zlokalizowang na gruntach zmeliorowanych,
wskazanych na rysunku planu, obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajgcych dalsze
prawidtowe jej funkcjonowanie.

DZIAL II ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 22.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MNW do 4MNW ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie:

1) ustugi rzemiesinicze;

2) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, z wykluczeniem ustug pomocy spotecznej;

3) ustugi biurowe i administracji, z wykluczeniem ustug administraciji.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w ramach klasy przeznaczenia terenu:

a) ustugi rzemiesinicze — dopuszcza sie wytgcznie ustugi bytowe oraz zaktady naprawy
pojazddéw o nie wiecej niz 3 stanowiskach roboczych,
b) ustugi zdrowia — dopuszcza sie wytgcznie gabinety indywidualnej praktyki lekarskiej;

2) obowigzujg ustugi nieucigzliwe;

3) wytgcznie na dziatkach o szerokosci frontu dziatki mniejszej niz 16 m dopuszcza sie sytuowanie
budynku gospodarczego/garazowego, zwréconego $ciang bez okien i drzwi, w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

4) ftgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych/garazowych nie moze by¢ wieksza

niz 70% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna -0,60;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m2 na 1 budynek
mieszkalny.
4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego/ustugowego - 9 m, lecz nie wiecej niz 5 m do okapu dachu,
b) dla budynku gospodarczego/garazowego - 6 m, lecz nie wiecej niz 3 m do okapu dachu lub
gornej krawedzi sciany zewnetrznej,

c) dla budowli- 4 m;

2) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym drugg
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym;

3) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego —do 12 m;

4) geometria dachow budynkéw:

a) mieszkalnych - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem od 30° do 45°,
b) pozostatych — dowolne;
5) naterenie IMNW, 2MNW i 4AMNW budynki mieszkalne nalezy sytuowaé potaciowo do drogi.
5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) dojazd z drogi 1KDZ, 1KDD, 3KDD, 4KDD oraz z gminnej drogi wewnetrznej, potozonej poza
granicami obszaru objetego planem;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;
3) sposab realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa.
6. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenach, o ktérych
mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m? na 1 budynek mieszkalny;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi - od 60° do 120°.

§ 23.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od TMNW-MNB do 6MNW-MNB ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza ustugi z
wykluczeniem:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug kultury i rozrywki;
4) ustug kultu religijnego;
5) ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w ramach klasy przeznaczenia terenu:
a) ustugi rzemiesinicze — dopuszcza sie wytgcznie ustugi bytowe oraz zaktady naprawy
pojazddw o nie wiecej niz 3 stanowiskach roboczych,
b) ustugi zdrowia — dopuszcza sie wytgcznie gabinety indywidualnej praktyki lekarskiej;
2) obowigzujg ustugi nieucigzliwe;
3) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny:
a) wolnostojgcy nie moze byé mniejsza niz 800 m2,
b) w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

4) wytgcznie na dziatkach o szerokosci frontu dziatki mniejszej niz 16 m dopuszcza sie sytuowanie
budynku gospodarczego/garazowego, zwréconego sciang bez okien i drzwi, w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych/garazowych nie moze by¢ wieksza
niz 70% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna - 0,70;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
9) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujgca dla budynku mieszkalnego od drogi: 3KDZ — 10 m,
b) nieprzekraczalna od drogi: 1IKDZ — 10 m, 2KDZ — 16 m, 3KDZ -6 m i 10 m, 1KDD i 2KDD
—10m, 5KDD -6 m, 6KDD - 5m, 4KR - 6 m;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) 800 m2-—na 1 budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojacej,
b) 600 m2—na 1 budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej,
c) 1200 m2—na 1 budynek mieszkalny z ustugami usytuowanymi na dziatce.
4. Ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania zabudowy na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego/ustugowego - 9 m, lecz nie wiecej niz 5 m do okapu dachu,
b) dla budynku gospodarczego/garazowego - 6 m, lecz nie wiecej niz 3 m do okapu dachu lub
gornej krawedzi sciany zewnetrznej,
c) dlabudowli -4 m;

2) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym druga

kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym;

3) maksymalna szerokos¢ elewac;ji frontowej budynku mieszkalnego/ustugowego — 18 m;

4) geometria dachéw budynkdw:

a) mieszkalnych/ustugowych - dachy symetryczne, dwuspadowe Ilub wielospadowe, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 30° do 45¢°,
b) pozostatych — dowolne;
5) na terenie IMNW-MNB i 6MNW-MNB budynki mieszkalne nalezy sytuowac potaciowo do drogi.
5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) obowigzuje dojazd z drogi 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD, 2KDD, 5KDD, 6KDD, 4KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;
3) sposdb realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa.
6. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenach, o ktérych
mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 800 m2na 1 budynek
mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 600 m? na 1 lokal mieszkalny;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

§ 24.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny:
a) wolnostojacy nie moze byé mniejsza niz 600 m2,
b) w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?,
c) w zabudowie szeregowej lub grupowej nie moze byé mniejsza niz 300 m?;
obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych/garazowych;
wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,20, maksymalna -0,80;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 1KDZ, 1KDD i 2KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) 600 m2—na 1 budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojgcej,
b) 400 m?—na 1 budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej,
¢) 300 m?—na 1 budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej lub grupowe;.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego - 9 m, lecz nie wiecej niz 6 m do okapu dachu lub gérnej
krawedzi sciany zewnetrznej,
b) dla budynku gospodarczego/garazowego - 6 m, lecz nie wiecej niz 3 m do okapu dachu lub
gornej krawedzi sciany zewnetrznej,
c) dlabudowli -4 m;
2) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze byé wieksza niz 3, przy czym trzecig
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym;
3) geometria dachéw - dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 0° do 45¢°.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd z drogi 1KDZ, 1KDD, 2KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;
3) sposbb realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz.
4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wolnostojacej - 600 m2na 1 budynek mieszkalny,
b) w zabudowie blizniaczej — 400 m2 na 1 lokal mieszkalny,
c) w zabudowie szeregowej lub grupowej — 300 m2 na 1 lokal mieszkalny;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wolnostojgcej— 18 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 14 m,
c) w zabudowie szeregowej lub grupowej — 8 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
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§ 25.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z wykluczeniem:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub grupowej;



2) ustug handlu hurtowego;

3) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) ustug edukacji — szkota podstawowa;

5) ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa;

6) ustug kultu religijnego;

7) ustug bezpieczenhstwa i porzadku publicznego.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wylgcznie

3.

zielen urzadzona.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) w ramach klasy przeznaczenia: ustugi kultury i rozrywki, wyklucza sie lokalizacje dyskoteki;

2) obowigzujg ustugi nieucigzliwe;

3) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,05, maksymalna - 0,8;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 2KDD — 5 m, 2KR — od 5 m do 14 m , zgodnie z
rysunkiem planu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 1000 m2 —na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 2000 m? — dla zabudowy ustugowe;j.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszalnych/ustugowych — 9 m, z wyjatkiem miyna stanowigcego obiekt
lokalnego dziedzictwa kulturowego, dla ktérego dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
wysokosci 12 m,

b) dla budynkéw gospodarczych/garazowych - 6 m, lecz nie wiecej niz 3 m do okapu dachu
lub gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej,

c) dlabudowli - 6 m;

2) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze byé wieksza niz 2, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym, z zastrzezeniem pkt 3;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynku dawnego miyna Chobot, stanowigcego obiekt
lokalnego dziedzictwa kulturowego, nie moze by¢ wieksza niz 4, przy czym czwartg
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym;

4) geometria dachow budynkdw:

a) mieszkalnych — dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od
300 do 45°,

b) ustugowych — dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem do 45°,

c) pozostatych —dachy dowolne.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje dojazd z drogi 2KDD, 2KR;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;

3) sposobb realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktérym

mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 1200 m2,

b) dla zabudowy ustugowej — 2000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi —od 80° do 100¢°.

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z wykluczeniem:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
ustug handlu hurtowego;
ustug handlu wielkopowierzchniowego;
ustug rzemiesliniczych;
ustug nauki;
ustug edukacji — szkota podstawowa;
ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa;
ustug kultu religijnego;
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9) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
Jako przeznaczenie uzupetniajagce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wylgcznie
zieleh urzadzona.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
w ramach klasy przeznaczenia: ustugi kultury i rozrywki, wyklucza sie lokalizacje dyskoteki;
obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych/garazowych;
obowigzujg ustugi nieucigzliwe;
wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,20, maksymalna - 0,60;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 1KDZ i 2KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) 1000 m2 —na 1 budynek mieszkalny z zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 2000 m2— na 1 budynek ustugowy.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych/ustugowych - 9 m, lecz nie wiecej niz 6 m do okapu dachu lub
gornej krawedzi sciany zewnetrznej,
b) dla budowli —4 m;
2) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 3, przy czym trzecig
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym;
3) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 45¢°.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd z drogi 1KDZ, 2KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;
3) sposobb realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 1000 m2 — na 1 budynek
mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m? na 1 lokal mieszkalny,
c) dla zabudowy ustugowej - 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi —od 80° do100¢°.
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Rozdziat 2
Tereny produkciji

§ 27.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U ustala sie przeznaczenie: teren
produkc;ji lub ustug z wykluczeniem:

1) przemystu portowego;

ustug handlu wielkopowierzchniowego;

ustug turystyki;

ustug gastronomii;

ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

ustug nauki;

ustug edukaciji;

ustug kultury i rozrywki;

ustug kultu religijnego;

10) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

) negatywne dominanty przestrzenne, wskazane na rysunku planu, nalezy maskowac zielenig
wysoka;

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,30, maksymalna - 1,00;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

linia zabudowy nieprzekraczalna od granicy pasa drogowego drogi publicznej, usytuowanej
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poza granicami obszaru objetego planem — 30 m;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 15 000,00 m?2.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 15 m, lecz nie wiecej niz 10 m do okapu dachu lub gérnej krawedzi Sciany

zewnetrznej,

b) dla budowli —7 m;

2) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katemdo 20¢°;

3) w kolorystyce budynkéw obowigzujg barwy achromatyczne w odcieniach szarosci i zieleni,
harmonizujgce z otoczeniem, o powierzchni matowe;.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowiagzuje dojazd z przylegtej drogi publicznej, usytuowanej poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;

3) sposab realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktérym

mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 15000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi - od 85° do 95¢°.

§ 28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2P-U do 5P-U ustala sie przeznaczenie:
teren produkciji lub ustug z wykluczeniem:
przemystu portowego;
ustug handlu wielkopowierzchniowego;
ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
ustug nauki;
ustug edukaciji;
ustug kultury i rozrywki;
ustug kultu religijnego.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie:
1) elektrownie stoneczng;
2) obstuge podréznych.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
obowigzuje szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,30, maksymalna - 1,00;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi:
a) 2KDZ — 15 m, lecz nie mniej niz 20 m od krawedzi jezdni,
b) 5KRi6KR -6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) wyklucza sie sytuowanie obiektéw wielkogabarytowych;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw - 10,0 m,
b) dla budowli -8 m;
3) liczba kondygnaciji nadziemnych budynku nie moze by¢ wieksza niz 2;
4) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 20°do 45°.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi transportowej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd z drogi 2KDZ, 5KR, 6KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;
3) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenach, o ktérych
mowa w ust. 1:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) szerokos$c frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 40 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie
wiekszy niz 95°.
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§ 29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-INS ustala sie przeznaczenie: teren
produkcji lub stacji paliw ptynnych, z wykluczeniem przemystu portowego.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytacznie:
1) obstuge podréznych;
ustugi handlu detalicznego;
ustugi handlu hurtowego;
ustugi rzemieslinicze;
ustugi gastronomii;
ustugi biurowe i administracji.
stala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,30, maksymalna - 1,00;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: powiatowej publicznej, potozonej poza granicami
obszaru objetego planem — 8 m, 7KR - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4000 m2.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) wyklucza sie sytuowanie obiektow wielkogabarytowych;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 10,0 m,
b) dla budowli—7 m;
3) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze byc¢ wieksza niz 2;
4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katemdo 45°.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd z powiatowej drogi publicznej, potozonej poza granicami obszaru objetego
planem, lub z drogi 7KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;
3) sposab realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) szerokos$c frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie
wiekszy niz 95°.
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Rozdziat 3
Tereny komunikacji

§ 30.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ ustala sie
przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie
komunikacje pieszo-rowerowa.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) na odcinkach drogi, wskazanych na rysunku planu, obowigzuje:

a) zachowanie szpaleru drzew,

b) usytuowanie planowanego szpaleru drzew;
2) szerokosc¢ pasa drogowego drogi, w istniejgcych granicach pasa drogowego:

a) 1KDZ-o0d 13 mdo 20 m,

b) 2KDZ-0d 13 mdo 15 m,

c) 3KZD-o0d9 mdo 12 m;
3) na obszarze zabudowanym obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ i 2KDZ obowigzuje droga dla
rowerdw relacji Wieruszéw - Bolestawiec.
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§ 31.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie: teren drogi
dojazdowe;.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym, mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
3) obowigzuje nie mniej niz jednostronny chodnik.

§ 32.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sie przeznaczenie: teren drogi
dojazdowe;.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce, na terenie o ktébrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie komunikacje
pieszo-rowerowa.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje ochrona objetych ochrong szpaleréw drzew, wskazanych na rysunku planu;
2) na odcinku drogi, wskazanym na rysunku planu, obowigzuje usytuowanie planowanego
podwdjnego szpaleru drzew o gatunkach zgodnych z siedliskiem i potencjalng roslinnoscig;
3) szerokosc¢ pasa drogowego —od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) na odcinku drogi:
a) przylegtym do terenu 1MN i 2MN-U obowigzuje ulica klasy dojazdowej z nie mniej niz
jednostronnym chodnikiem,
b) pozostalym — obowigzuje droga bez wyodrebnionej kraweznikami jezdni i chodnikéw, na
ktorej ruch pieszy i pojazdéw odbywa sie na jednym poziomie;
5) droge niezapewniajgcg przejazdu bez zawracania nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o
wymiarach nie mniejszych niz 12 mx 12 m.

§ 33.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sie przeznaczenie: teren drogi

dojazdowe;.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szerokosc¢ pasa drogowego — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje droga bez wyodrebnionej kraweznikami jezdni i chodnikéw, na ktérej ruch pieszy i
pojazdéw odbywa sie na jednym poziomie;

3) droge niezapewniajgcg przejazdu bez zawracania nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o
wymiarach nie mniejszych niz12mx 12 m.

§ 34.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4KDD, 5KDD i 6KDD ustala sie
przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce, na terenach o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie
komunikacje pieszo-rowerowa.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) na odcinku drogi, wskazanym na rysunku planu, obowigzuje usytuowanie planowanego
szpaleru drzew o gatunkach zgodnych z siedliskiem i potencjalng roslinnoscia;
2) szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 4KDD — 10 m, z lokalnym poszerzeniem do 37 m,
b) 5KDD i 6KDD - 10 m;
3) droge 4KDD, niezapewniajgcg przejazdu bez zawracania, nalezy zakonczy¢ placem
manewrowym o wymiarach nie mniejszych niz 12 m x 12 m.

§ 35.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzuje:

a) nawierzchnia gruntowa lub gruntowa ulepszona, przepuszczalna dla wody,

b) zachowanie powigzania drogi z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych usytuowanymi na

lewym brzegu Kanatu Mtynskiego.
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§ 36.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR ustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) w wydzieleniu wewnetrznym [B], obowigzuje:
a) zachowanie ciggtosci wéd powierzchniowych Kanatu Mityhaskiego,
b) lokalizacja brodu lub obiektu mostowego;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —od 7 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowigzuje nawierzchnia przepuszczalna dla wody, gruntowa lub gruntowa ulepszona, z
wyjgtkiem odcinka, o ktérym mowa w pkt 4;
4) na odcinku drogi wskazanym na rysunku planu obowigzuje przestrzen wymagajgca specjalnego
opracowania.

§ 37.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 3KR do 6KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 3KR—-od6mdo 10 m,
b) 4KR, 5KRi6KR - 10 m;
2) drogi oznaczone na rysunku planu symbolem 5KR i 6KR, niezapewniajgce przejazdu bez
zawracania, nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach nie mniejszych niz 12 m x 12
m.

§ 38.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KR ustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) szerokosé¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — od 6 m do 10 m, w istniejacych granicach dziafki
ewidencyjnej;
2) dopuszcza sie skanalizowanie rowu melioracyjnego.

§ 39.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala sie przeznaczenie: teren
parkingu.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) komunikacje drogowg wewnetrzna;
2) komunikacje piesza;
3) komunikacje rowerows;
4) pompownie Sciekow.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
) w ramach przeznaczenia terenu: teren parkingu dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie szaletu
publicznego, wiat rekreacyjnych oraz stacji tadowania pojazdoéw elektrycznych;
minimalna szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych — 6 m;
obowigzuje usytuowanie nie mniej niz 1 drzewa na 10 miejsc do parkowania;
wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,20;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi:
a) 4KDD-10m,
b) wewnetrznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4 m2.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw —4 m,
b) dla budowli - 3 m, z wyjgtkiem wiat krytych dachem o nachyleniu potaci dachowych
wiekszym niz 300, dla ktérych wysokos¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m,
2) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 45°.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd z drogi 4KDD;
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2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;

3) sposdb realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;

2) szerokos$c frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 50 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego musi by¢ wiekszy niz 45°.

Rozdzial 4
Tereny infrastruktury technicznej

§ 40.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW ustala sie przeznaczenie: teren
wodociggow.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna - 0,60;
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 7KR - 6 m;
) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?2.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 9 m, lecz nie wiecej niz 5 m do okapu dachu,
b) dla budowli— 9 m;
2) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 20° do 45°.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd z drogi 7KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1;
3) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi —od 80° do 100°.
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§ 41.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKP ustala sie przeznaczenie: teren
pompowni $ciekdw.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,9;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 m;
2) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd z drogi 5KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1;
3) sposab realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 20 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 4 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi —od 80° do 100¢.



Rozdziat 5
Tereny rolnictwa

§ 42.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RN do 14RN ustala sie przeznaczenie:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) naterenach oznaczonych symbolem od 1RN do 10RN obowigzuje zakaz:
a) przeksztaicania tak i pastwisk w grunty orne i uprawy,
b) wykonywania nowych melioracji odwadniajgcych,
¢) lokalizacji grobli na obszarach nawadnianych;
2) dla rowow, o przebiegu okreslonym na rysunku plan, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7;
3) dopuszcza sie wytgcznie drogi dojazdowe do gruntdéw i rolnych o nawierzchni gruntowej lub
gruntowej ulepszonej, przepuszczalnej dla wody;
4) w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 17 pkt 2.

§ 43.
1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RN-RZM i 2RN-RZM ustala sie
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowe;.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie ustugi
turystyki.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia ustugi turystyki dopuszcza sie wylgcznie ustugi agroturystyki w
istniejgcym siedlisku zabudowy zagrodowej;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 16 m dopuszcza sie sytuowanie budynku
gospodarczego/garazowego, zwrdéconego $ciang bez okien i drzwi, w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki;

3) maksymalna tagczna obsada budynkdéw inwentarskich musi by¢ mniejsza niz 40 DJP;

4) obowigzuje zakaz chowu i hodowli:
a) zwierzat futerkowych,
b) zwierzat w technologii bezsciotowej;
5) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna -0,80;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 3KR i 4KDD — 10 m.

4. Ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania zabudowy na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw wielkogabarytowych;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m, lecz nie wiecej niz 5 m do okapu dachu,
b) dla budynkéw gospodarczych/garazowych — 8 m, lecz nie wiecej niz 5 m do okapu dachu,
c) dlabudowli— 9 m;
3) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym;
4) geometria dachéw - dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do
45°, na budynku mieszkalnym sytuowane potaciowo do drogi.
5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd z drogi 3KR, 4KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;
3) sposab realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa.

§ 44.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RN-RZP, 2RN-RZP i 3RN-RZP ustala sie
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie
akwakulture i obstuge rybactwa.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w ramach uzupetniajgcego przeznaczenia terenu dopuszcza sie wytacznie stawy ziemne chowu

i hodowli narybku, ryb lub pozostatych organizméw wodnych, stuzace produkgciji rolniczej, takze
wraz z towiskiem ryb, budynkami gospodarczymi i budowlami zwigzanymi funkcjonalnie z



gospodarstwem rybackim;

2) obsada budynkéw inwentarskich musi by¢ mniejsza niz 60 DJP, liczgc tacznie z obsada
budynkéw inwentarskich usytuowanych w istniejagcym siedlisku zabudowy zagrodowej, z ktéra
obiekty te sg zwigzane funkcjonalnie, z wyjatkiem terenu 1RN-RZP, na ktérym wyklucza sie
sytuowanie przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko;

3) dopuszcza sie wylgcznie chéw i hodowle rodzimych gatunkow zwierzat gospodarskich;

4) obowigzuje zakaz chowu i hodowli:

a) zwierzat futerkowych,

b) zwierzat w technologii bezsciotowej;

5) obowigzuje sytuowanie budynkéw inwentarskich w odlegtosci okreslonej w przepisach
odrebnych w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) obowigzuje lokalizacja:

a) szpaleru drzew przystaniajgcego negatywne dominanty przestrzenne zlokalizowane na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U,

b) szpaleru drzew Ilub zespotdow nielesnych zadrzewien | zakrzewien o funkcji
przeciwerozyjnej, wiatrochronnej i wodochronnej na miedzach potozonych w odlegtosci nie
wiekszej niz 500 m;

7) dla rowéw, o przebiegu okreslonym na rysunku planu, obowiazujg ustalenia §10 pkt 7;

8) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,10;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,10;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 2KDZ, 3KDZ, 2KDD i 3KR - 25 m, od drég
dojazdowych do gruntéw rolnych — 15 m.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zakaz sytuowania:

a) obiektéw produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na innej dziatce
niz jest zlokalizowane istniejgce siedlisko zabudowy zagrodowej, takze usytuowane poza
granicami obszaru objetego planem, z kt6rg obiekty te bedg zwigzane funkcjonalnie,

b) budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych,

c) obiektéw wielkogabarytowych;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw - 8 m, lecz nie wiecej niz 4 m do okapu dachu,

b) dla wiaty —4 m,

¢) dla pozostatych budowli - 8 m;

3) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wigksza niz 1;
4) geometria dachow - dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod kgtem od 20° do
400.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi transportowej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje dojazd wytgcznie poprzez wtasng dziatke z siedliskiem zabudowy zagrodowej;

2) maksymalna liczba miejsc do parkowania — 1;

3) sposab realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny.

§ 45.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RN-RA do 4RN-RA ustala sie

przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub akwakultury i obstugi rybactwa.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie zielen

naturalna.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie wytgcznie stawy ziemne, w ktdrych lustro wody utrzymane zostanie na poziomie
lub ponizej poziomu przylegtego terenu;

3) niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, powstate w wyniku budowy stawu ziemnego, nalezy
przemiesci¢ poza granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Prosny” i wykorzysta¢
gospodarczo;

4) obowigzuje zapewnienie dostepu do wody dzikim zwierzetom, w tym wyptaszczonym brzegiem
wod;

5) obowigzuje zachowanie istniejgcych nielesnych zadrzewien i zakrzewien.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje dojazd droga dojazdowa do gruntéw rolnych, z drogi 2KDZ, 2KDD, 1KR, 2KR;



2) maksymalna liczba miejsc do parkowania — 1;
3) sposdb realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny.

§ 46.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5RN-RA ustala sie przeznaczenie: teren

rolnictwa z zakazem zabudowy lub akwakultury i obstugi rybactwa.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) ustugi turystyki;

2) zieleh naturalna.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia ustugi turystyki dopuszcza sie wytagcznie lokalizacje ustug
agroturystyki;

2) dopuszcza sie wytgcznie stawy ziemne i zbiorniki retencyjne;

3) niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, powstate w wyniku budowy stawu ziemnego, nalezy
przemiesci¢ poza granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Prosny” i wykorzysta¢

gospodarczo;

4) obowigzuje zapewnienie dostepu do wody dzikim zwierzetom, w tym wyptaszczonym brzegiem
wod;

5) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,10;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,10;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 4KDD — 10 m.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zakaz sytuowania:
a) budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych,
b) obiektéw wielkogabarytowych;

2) dopuszcza sie wytacznie sytuowanie budynkéw gospodarczych i budowli zwigzanymi
funkcjonalnie z gospodarstwem rybackim;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 8 m, lecz nie wiecej niz 4 m do okapu dachu,
b) dla budowli - 3,0 m;

4) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze byé wieksza niz 2, przy czym drugg
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym;

5) geometria dachéw: dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem od 30° do 45°.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje dojazd z drogi 4KDD lub z przylegtej drogi dojazdowej do gruntéw rolnych;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1;

3) sposdb realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny.

§ 47.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RN-L do 8RN-L ustala sie

przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) na gruntach wykazanych w ewidencji gruntéw jako grunty lesne obowigzujg przepisy odrebne o
lasach;

2) do zalesienia gruntow rolnych nalezy wykorzystywac¢ gatunki drzew zgodne z siedliskiem i
potencjalng roslinnoscia;

3) dopuszcza sie wytacznie drogi dojazdowe do gruntdw rolnych i drogi lesne o nawierzchni
gruntowej lub gruntowej ulepszonej, przepuszczalnej dla wody;

4) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuje zagospodarowanie terenu
zgodnie z wymogami z § 17 pkt 2.

§ 48.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RNL do 26RNL ustala sie
przeznaczenie: teren tgk i pastwisk.
Jako przeznaczenie uzupetniajace na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie zielen
naturalna.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zachowanie mozaiki tak trwatych, pastwisk trwatych i zieleni naturalnej o funkgciji



biocenotycznej;

2) dla rowéw do zachowania, o przebiegu okreslonym na rysunku planu, cbowigzujg ustalenia
§10 pkt 7;

3) obowigzuje utrzymanie wéd gruntowych na poziomie optymalnym do zachowania siedlisk
chronionych i bior6znorodnosci;

4) obowigzuje zakaz:
a) wykonywania nowych melioracji odwadniajgcych,
b) przeksztaicania tak trwatych i pastwisk trwatych w grunty orne i uprawy;

5) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zagospodarowania
terenu zgodnie z wymogami z § 17 pkt 2.

§ 49.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RNL-ZN do 10RNL-ZN ustala sie

przeznaczenie: teren tak i pastwisk lub zieleni naturalnej.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zachowanie mozaikowatego krajobrazu szuwarowo-tgkowo-zadrzewieniowego, w
tym zachowanie zbiornikow wodnych, starorzeczy, paleomeandréw, tak $wiezych [6510],
kadtubowych postaci tak trzeslicowych [6410], pasm ziotoro$li nadrzecznych i szuwaréw oraz
liniowych zadrzewien o charakterze tegowym;

2) dla rowdéw do zachowania, o przebiegu okreslonym na rysunku planu, obowigzujg wymogi § 10
pkt 7;

3) obowigzuje zakaz:
a) wykonywania nowych melioracji odwadniajgcych,
b) przeksztaicania tak i pastwisk w grunty orne i uprawy,
c) likwidacji starorzeczy, paleomeandrow, oczek wodnych oraz terendéw bagiennych i

podmoktych;

4) obowigzuje utrzymanie wod gruntowych na poziomie optymalnym do zachowania siedlisk
chronionych i bior6znorodnosci;

5) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuje zagospodarowanie terenu
zgodnie z wymogami z § 17 pkt 2.

§ 50.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11RNL-ZN ustala sie przeznaczenie: teren
tak i pastwisk lub zieleni naturalne;.
Jako przeznaczenie uzupetniajace na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie ustugi sportu
i rekreacji.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) w ramach klasy przeznaczenia ustugi sportu i rekreacji dopuszcza sie wytgcznie:
a) polany rekreacyjne, plaze, kgpieliska,
b) pomosty nie wymagajgce pozwolenia na budowe,
c) boiska do siatkowki plazowe;,
d) wiaty o funkcji rekreacyjnej o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35 m?;
2) obowigzuje ochrona zbiornikéw wodnych oraz zadrzewien i zakrzewien nielesnych;
3) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,01;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,01;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
6) linia zabudowy od drogi dojazdowej do gruntéw rolnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli - 5 m;
2) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 30°.
. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd drogg dojazdowa do gruntdéw rolnych, od terenu gminnej drogi publicznej DG
118012E potozonej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2;
3) sposab realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny.

§ 51.
Dla terendédw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RZM do 8RZM ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie ustugi



3.

turystyki.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
) w ramach klasy przeznaczenia ustugi turystyki dopuszcza sie wytgcznie ustugi agroturystyki w
istniejgcym siedlisku zabudowy zagrodowej;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw wielkogabarytowych;
3) wyklucza sie sytuowanie przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
4) dopuszcza sie wytgcznie chow i hodowle rodzimych gatunkéw zwierzat gospodarskich;
5) obowigzuje zakaz chowu i hodowli:
a) zwierzat futerkowych,
b) zwierzat w technologii bezsciotowej;
wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna - 0,80;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna od drogi: 2KDD — 8m, 3KDD — 6 m, 4KDD- 5 m, 5KDD — 6 m, 1KR — 10
m, 2KR-od 8 mdo 15 m,
b) obowigzujgca od drogi —7KR -0od 10 mdo 17 m.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m, lecz nie wiecej niz 5 m do okapu dachu,
b) dla budynkéw gospodarczych/garazowych — 8 m, lecz nie wiecej niz 5 m do okapu dachu,
c) dla budowli— 9 m;
2) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym;
3) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 15 m, z wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 6RZM i 7RZM, na ktérych szeroko$¢ elewacji budynku mieszkalnego
nie moze by¢ wieksza niz 12 m;
4) geometria dachéw budynkéw:
a) mieszkalnych - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, na terenie oznaczonym symbolem 6RZM, 7RZM
i BRZM sytuowane potaciowo do drogi,
b) gospodarczych/garazowych — dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem do 0° do
450,
Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowiagzuje dojazd z drogi 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KR, 2KR i 7KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;
3) sposab realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa.

—_

Lede

§ 52.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZP i 2RZP ustala sie przeznaczenie:
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w ramach klasy przeznaczenia: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych dopuszcza sie wylgcznie gospodarstwa ogrodnicze:
a) stuzgce wytagcznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu,
b) stuzgce bezposrednio produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych,
b) biogazowni rolniczych,
c) obiektéw wielkogabarytowych;
wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna - 0,80;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 2KDZ — 8m i 15m, zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 10 m,
b) dla budowli — 8 m;
2) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze byé wieksza niz 2, przy czym druga



kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym;
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi transportowej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd z drogi 2KDZ;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20;
3) sposab realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa.

Rozdziat 6
Tereny wod, lasow, zieleni i cmentarza

§ 53.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1WS do 18WS ustala sie przeznaczenie:
teren wéd powierzchniowych srédigdowych.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) ustugi turystyki;
3) komunikacje drogowg wewnetrzng.
. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w ramach klasy przeznaczenia terenu:
a) ustugi sportu i rekreacji - dopuszcza sie wytacznie polany rekreacyjne, plaze, kapieliska
oraz pomosty nie wymagajace pozwolenia na budowe,
b) ustugi turystyki - dopuszcza sie wytgcznie trasy kajakowe,
¢) komunikacja drogowa wewnetrzna - dopuszcza sie wytgcznie drogi dojazdowe do gruntéw
rolnych prowadzone przez mosty i ktadki;
2) polany rekreacyjne, plaze, kapieliska i pomosty dopuszcza sie wylgcznie na terenie
oznaczonym symbolem 9WS,
3) w wydzieleniu wewnetrznym [A] i [B] dopuszcza sie powigzania drogami dojazdowymi do
gruntéw rolnych z lewostronnym brzegiem rzeki;
4) w obiektach budowlanych stanowigcych przeszkode dla migracji chronionych gatunkéw ryb
nalezy zapewnic przejscia dla tych zwierzat;
5) wzdtuz linii brzegowej rzeki obowigzuje zachowanie tgk i pastwisk, wspomagajacych procesy
samooczyszczania sie wod;
6) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuje ustalenia § 17 pkt 2.

§ 54.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS-ZN i 2WS-ZN ustala sie

przeznaczenie: teren wéd powierzchniowych srodlgdowych lub zieleni naturalne;j.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zakaz:

a) skracania i prostowania koryta wod powierzchniowych srédladowych,
b) przeksztatcania tak trwatych i pastwisk trwatych w grunty orne i uprawy;

2) dopuszcza sie renaturyzacije terenu obejmujaca przywrécenie rzece meandrujgcego koryta;

3) obowigzuje ochrona strefy buforowej wzdtuz linii brzegowej wéd powierzchniowych
Srodladowych obejmujacej pasy szuwardw, nielesnych zadrzewien i zakrzewien, stanowigcych
naturalng obudowe biologiczng zwiekszajgcg bior6znorodnosé i ograniczajagcg sptywy
substanc;ji biogennych;

3) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuje ustalenia § 17 pkt 2.

§ 55.
Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3WS-ZN i 4WS-ZN ustala sie
przeznaczenie: teren wéd powierzchniowych srodlgdowych lub zieleni naturalne;j.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) komunikacje drogowg wewnetrzna;
2) tgki i pastwiska;
3) akwakulture i obstuge rybactwa;
4) lasy.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zakaz prostowania i skracania koryta kanatu wodnego;
2) w wydzieleniu wewnetrznym [A], [B] i [C] obowigzuje zachowanie ciggtosci drog wewnetrznych;
3) wytagcznie w wydzieleniu wewnetrznym [D] dopuszcza sie ziemne stawy rybne;



4) obowigzuje ochrona strefy buforowej wzdtuz linii brzegowej kanatu obejmujacej pasy szuwardw,
niele$nych zadrzewien i zakrzewien, stanowigcych naturalng obudowe biologiczng
zwiekszajgcag bioréznorodnos¢ i ograniczajgca sptywy substanciji biogennych;

5) dopuszcza sie nowe nasadzenia drzew gatunkami zgodnymi z siedliskiem i potencjalng
roslinnoscia;

6) na gruntach wykazanych w ewidencji gruntéw jako grunty leSne obowigzuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

7) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 17 pkt 2;

8) przy zabezpieczeniu powodziowym nalezy stosowac dobre praktyki utrzymania kanatu.

§ 56.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5WS-ZN i 6WS-ZN ustala sie

przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalne;.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zakaz prostowania i skracania koryta rzeki;

2) obowigzuje ochrona i renaturyzacja strefy buforowej wzdiuz linii brzegowej wod
powierzchniowych $rodladowych obejmujgcej pasy szuwardw, nielesnych zadrzewien i
zakrzewien, fagki i pastwiska, stanowigcych naturalng obudowe biologiczng zwiekszajgca
bior6znorodnos$¢ i ograniczajgcg sptywy substancji biogennych;

3) obowigzujg nowe nasadzenia drzew gatunkami zgodnymi z siedliskiem i potencjalng
roslinnoscia;

4) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 17 pkt 2.

§ 57.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1L do 15L ustala sie przeznaczenie:
teren lasu.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) na gruntach wykazanych w ewidencji gruntow jako grunty lesne obowigzuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;
2) grunty wykazane w ewidencji gruntow jako uzytki rolne nalezy zalesi¢ gatunkami drzew
zgodnymi z siedliskiem i potencjalng roslinnoscia;
3) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzg obowigzujg wymogi § 17 pkt 2.

§ 58.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC ustala sie przeznaczenie: teren

cmentarza czynnego.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje lokalizacja dojscia od terenu 1KOP;

2) obowigzuje usytuowanie planowanego szpaleru drzew wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajgce;
terenu;

3) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna - 0,05, nie wliczajgc
pél grzebalnych z nagrobkami;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,05, nie wliczajgc p6l grzebalnych z nagrobkami;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkdéw — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
drég publicznych.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie lokalizacje kaplicy cmentarnej, domu pogrzebowego, kostnicy, zwigzanej z
obstuga terenu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 15 m, lecz nie wiecej niz 8 m do okapu dachu,
b) dla budowli - 5 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze byé wieksza niz 2, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym;

4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 60°.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje dojazd od terenu 1KOP i z gminnej drogi publicznej DG 118012E, potozonej poza
granicami obszaru objetego planem;

2) obowigzujg miejsca do parkowania w formie parkingu naziemnego sytuowane na terenie 1KOP;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 20.



DZIAL 1l
PRZEPISY KONCOWE

§ 59.

Na obszarze objetym planem miejscowym tracg moc obowigzujgcg uchwaty:

1) Nr XXV1/221/2002 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 3 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec (Dz. Urz. Woj.
toédzkiego Nr 197 z dnia 13 sierpnia 2002 r., poz. 2830);

2) Nr XllI/61/2012 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 21 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z dnia 25 kwietnia 2021 r.,
poz. 1307).

§ 60.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bolestawiec.

§ 61.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lédzkiego.



Zatacznik nr 1

do uchwaly Nr ............... /2025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
P AL | 3] S 2025 r.

(Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec)

RYSUNEK PLANU



Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr ............... /2025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
P AL | 3] 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec

Rada Miejska w Bolestawcu, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec, wniesionej pismem w dniu:

1) ;



Zatacznik nr 3

do uchwaly Nr ............... /2025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
P AL | 3] S 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze $rodkéw innych zrédet zewnetrznych.



Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr ............... /2025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
P AL | 3] 2024 r.

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2021.741) dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatagcznik w postaci
cyfrowej do uchwaty.

Tres¢ edytowalna:
Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr ............... /2025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
Zdnia .o, 2025,

Zatgcznik4.gml



