(PROJEKT)
Etap ponownych
opinii i uzgodnien

marzec 2025 r.

(PROJEKT)
UCHWALANR ......... 2025

zdnia ...ooeeeeineennn 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dla obszaru
poto zonego w obr ebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec — ETAP 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) i art. 67 ust. 3, ust. 4 pkt 1 i ust. 5 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr XIl1/131/2020 Rady Gminy w
Bolestawcu z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofoZzonego w obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w
gminie Bolestawiec, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6ine

§ 1.

1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec — ETAP 1, nie naruszajg
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr 1V/27/2019 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 stycznia
2019r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec — ETAP 1, zwany dalej planem, w granicach
pokazanych na rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly.

3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspéiczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr na obszarze objetym
planem;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na brak takich terendw,
obszarow i krajobrazow;

3) sposobu i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze
wzgledu na brak potrzeby i konieczno$ci takiego zagospodarowania.

§ 2.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w 81 ust. 2, zwany dalej rysunkiem
planu miejscowego.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) Kklasy przeznaczenia terenow;
3) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
b) symbol klasy przeznaczenia terenu,
c) granica wydzielenia wewnetrznego,
d) symbol wydzielenia wewnetrznego,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) linia zabudowy nieprzekraczalna,

f) linia zabudowy obowigzujaca,

g) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy,

h) wymiar linii podany w metrach;

zasady ochrony Srodowiska:

a) rowy do zachowania,

b) grunty zagrozone erozjg wodng w stopniu silnym;

zasady ochrony przyrody:

a) granica korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym dla migracji duzych ssakéw ,Dolina
Prosny”,

b) granica lokalnego korytarza ekologicznego ,Doptyw spod Brzezin”,

c) granica projektowanego uzytku ekologicznego ,Kanat Miynski”,

d) ostoje fauny z koncentracjami chronionych i rzadkich gatunkéw zwierzat,

e) drzewo pomnikowe;

ochrona i ksztattowanie krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

a) strefa ochrony krajobrazu naturalno-kulturowego,

b) przestrzen wymagajgca specjalnego opracowania,

C) objete ochrong szpalery drzew,

d) szpalery drzew do zachowania,

e) planowane szpalery drzew,

f) negatywne dominanty przestrzenne;

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) objete ochrong obiekty lokalnego dziedzictwa kulturowego,

b) zabytkowy teren cmentarza ujety w gminnej ewidencji zabytkéw,

c) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

d) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

obszary, tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) chronione gleby organiczne torfowo-mutowe i mutowo-torfowe,

b) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig,

— obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(Q1%),
— obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (Q10%),
c) teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych,
d) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny”,
e) siedlisko chronionych gatunkéw ryb i stanowisko chronionych czesciowo gatunkéw roslin,
f) naturalne siedliska przyrodnicze (6510/6210),
g) stanowisko legowe bociana biatego;
szczegollne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m,
b) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m,
c) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 500 m,
d) strefa ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw od napowietrznych linii
elektroenergetycznych,
e) strefa ograniczeh w zabudowie od lasu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,
b) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV,
c) istniejaca doziemna linia elektroenergetyczna 15 kV,

d) istniejgce stacje transformatorowe SN/NN.

Zatgcznikami do uchwaly sa:

1)

2)

3)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3;

dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4.



§ 3.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,dachusymetrycznym” — nalezy przezto rozumie¢ dach zatozony na gtéwnej bryle budynku o
jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej kalenicy,
a takze dach mansardowy, famany dach polski, dach tukowy i walcowy;

2) ,doje zdzie” — nalezy przez to rozumie¢ dojazd do dzatki budowlanej pojazdem
samochodowym;
3) .dominancie przestrzenne]” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany stanowiacy gtéwny

akcent kompozycji zespotu zabudowy, wyrézniajgcy sie wysokoscia, gabarytami lub formg
architektoniczng;

4) ,dzialce budowlane]” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrze nnym;

5) ,dzialce s agsiedniej” — nalezy przez to rozumie¢ najblizszej potozong dziatke budowlang
dostepna z tej samej drogi;

6) .froncie dzialkki” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej przylegajaca do drogi, z
ktorej odbywa sie gtéwny dojazd do dziatki;

7) ,handlu wielkopowierzchniowym” — nalezy przez to rozumie¢ handel wielkopowierzchniowy

zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) ,linii zabudowy nieprzekraczalnej” - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcq najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania budynkéw i nadziemnych budowli niebedacych sieciami
uzbrojenia terenu, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi, z pominieciem:

a) czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu,

b) schoddéw, pochylni, balkonéw, loggii, taraséw, wykuszy, gankow i zadaszen nad wejsciami
do budynku,

c) gzymsow, okapow, elementéw odwodnienia, detalu architektonicznego elewacji oraz
ocieplenia budynku o grubosci nie wigkszej niz 25 cm;

9) ,linii zabudowy obowi Qgzujacej” — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg wymagang
odlegio$¢ usytuowania budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem danego terenu, mierzong
od linii rozgraniczajgcej drogi; linia ta jednoczesnie stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy dla
budynkéw gospodarczych/garazowych i nadziemnych budowli niebedacych sieciami uzbrojenia
terenu;

10) ,miejscu zmiany linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ punkt, wskazany na rysunku
planu miejscowego, w ktorym nastepuje zmiana rodzaju wyznaczonej w planie linii zabudowy;

11) ,nadziemnej intensywno $ci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywnosc
zabudowy zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) ,nadzorze archeologicznym” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwaciji i analizie nawarstwien, majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie
zabytku archeologicznego podczas prowadzenia rob6t ziemnych oraz przy dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu,

13) ,obiekcie wielkogabarytowym”  — nalezy przez to rozumie¢ budynek o powierzchni zabudowy
wiekszej niz 500 m? oraz wiate o powierzchni zabudowy wiekszej niz 250 m?;

14) ,parkingu naziemnym” — nalezy przez to rozumie¢ sytuowane na gruncie jednopoziomowe
miejsce postojowe dla samochodéw lub zgrupowanie takich miejsc, niebedace elementem pasa
drogowego;

15) ,przepisach odr ebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) ,przestrzeni wymagaj 3acej specjalnego opracowania” — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen
reprezentacyjng, wymagajacq starannego i jednorodnego zagospodarowania i wyposazenia
uwzgledniajgcego walory historyczna, kulturowe i krajobrazowe oraz range komunikacyjng
terenu, w szczeg6lnosci wymagajaca starannego uksztattowania nawierzchni, os$wietlenia i
zieleni;

17) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenu
wynikajgce z okreslonej w planie klasy/klas przeznaczenia terenu;

18) ,przeznaczeniu uzupeiniaj acym terenu” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
wynikajace z okreslonej w planie klasy/klas przeznaczenia uzupetniajgcego terenu, ktérego
taczny udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub/i powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej nie moze wynosi¢ wiecej niz 30%;

19) ,sieciach uzbrojenia  terenu” — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe, telekomunikacyjne oraz inne



przewody wraz z obiektami i urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze stacje
tadowania pojazdéw elektrycznych oraz sieci drenarskie;

20) ,siedlisku zabudowy zagrodowe]”  — nalezy przezto rozumie¢ dziatke zabudowang zabudowg
zagrodowa, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, wykazang w rejestrze gruntéw jako grunty rolne zabudowane;

21) ,standardach jako s$ci srodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne poziomy emisji
substancji lub energii w zakresie zanieczyszczenia powietrza, ciepta, hatasu, wibracji, pdl
elektromagnetycznych, okreslone w przepisach odrebnych w zakresie ochrony srodowiska;

22) ,strefie ochrony archeologicznej” — nalezy przezto rozumie¢ strefe ochrony konserwatorskiej
obejmujaca obszar, na ktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze moga sie one tam znajdowac;

23) ,szeroko sci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ w linii prostej taczaca
dwa najdalej oddalone od siebie punkty elewacji usytuowanej od frontu dzialki z pominieciem
wiatrotapéw, gankéw, zadaszen nad wejsciami, wykuszy, balkondw, taraséw, schoddw,
pochylni, a takze dobudowanych budynkéw i wiat gospodarczych/garazowych usytuowanych w
uskoku nie mniejszymniz5 m;

24) ,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie drzew z
zachowaniem rytmu nasadzen, ktérego przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach drog i w
miejscach dojazdu do dziakki;

25) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzelony liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
o0znaczony symbolem,

26) ,udziale powierzchni biologicznie czynnej " — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

27) ,udziale powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowy
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
28) ,ustugach nieuci azliwych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedace dzialalnoscig

gospodarczg o charakterze nieprodukcyjnym, nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz niewymagajace:
a) funkcjonowania w godzinach nocnych od 22°° do 6%,

b) lokalizacji na terenie otwartych placéw sktadowych,

c) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie wiekszej niz 3,5 t;

29) ,wydzieleniu wewn etrznym” — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu wyznaczony
granicg wydzielenia wewnetrznego, oznaczony symbolem literowym;

30) ,wysoko sci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

31) ,zieleni towarzysz acej” — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji ozdobnej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz ogrody przydomowe towarzyszace zabudowie, a w pasie drogowym zielen
przydrozng.

§4.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem oraz ustalenia szczego6lowe dla terendéw, okreslone w
planie, obowigzujg tgcznie.

§ 5.
Wyznacza sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terendéw oznaczonych symbolem: 1US, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD i 6KDD.

§ 6.
Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie wysokosé optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) P-U, P-INS i RZP — 30%;
2) MN-U - 20%;
3) MN, RZM i RN-RZM - 10%;
4) dla pozostatych terenéw — 1%.



Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru obj etego planem

§7.
1. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcym

przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN-U;

3) teren ustug sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US;

4) teren produkcji lub ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem P-U;

5) teren produkcji lub stacji paliw ptynnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
P-INS;

6) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ;

7) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDL;

8) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD;

9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KR;

10) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KOP;

11) teren wodociggéw, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem IW;

12) teren pompowni $ciekdw, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem IKP;

13) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
RN;

14) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem RN-RZM;

15) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RN-RZP;

16) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub akwakultury i obstugi rybactwa, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem RN-RA;

17) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem RN-L;

18) teren gki i pastwisk, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RNL;

19) teren fak i pastwisk lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
RNL-ZN;

20) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;

21) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem RZP;

22) teren wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem WS;

23) teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem WS-ZN;

24) teren lasu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem L;

25) teren cmentarza czynnego, 0znaczony na rysunku planu miejscowego symbolem CC.

2. Szczegobtowe klasy przeznaczenia terendw oraz zasady ksztattowania ich zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenéw okresla sie w ustaleniach szczego6towych dla terenéw.

§ 8.
Jezeli ustalenia szczeg6towe dla terendw nie stanowig inaczej na terenach, o ktérych mowa w § 7 ust.
1, mozna:

1) sytuowa¢ nowe obiekty budowlane wraz =z budynkami gospodarczymi/garazowymi i
urzadzeniami  budowlanymi oraz przebudowywaé¢, rozbudowywa¢, nadbudowywac i
odbudowywac obiekty istniejgce, wykonywac inne roboty budowlane, a takze zmienia¢ sposob
uzytkowania istniejgcych obiektéw budowlanych i ich czesci oraz sposéb zagospodarowania
terenéw, zgodnie z ustaleniami planu;

2) sytuowac sieci uzbrojenia stuzgce obstudze terendw i ich zabudowy;

3) urzadzaé zielen towarzyszaca.



§9.

Ustala si e nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne  go na obszarze obj etym

planem:

1) istniejgce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej z
ustalong w planie klasg przeznaczenia terenu mozna przebudowac, rozbudowaé, nadbudowac
zgodnie z zasadami ksztaftowania zabudowy i wskaZnikami zagospodarowania okreslonymi dla
danego terenu, na ktérym sg usytuowane, jezeli:

a) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,

b) ich funkcjonowanie nie narusza okreslonych w planie zasad ochrony srodowiska i przyrody;

2) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie:

a) wartosci wskaznika nadziemnej intensywno$ci zabudowy i udziatu powierzchni zabudowy
wiekszej, niz okreslona w ustaleniach szczeg6lowych dla danego terenu, bez prawa do
rozbudowy,

b) wysokosci zabudowy wiekszej, niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu,
bez prawa do nadbudowy, z wyjgtkiem zmiany geometrii dachu na geometrie zgodng z tymi
ustaleniami,

c) istniejacej geometrii dachu na budynku innej, niz okreslona w ustaleniach szczego6towych dla
danego terenu, w przypadku jego przebudowy lub rozbudowy;

3) na terenach, na ktérych nie ustalono linii zabudowy na rysunku planu miejscowego, nalezy
przyjmowac¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drdg
publicznych;

4) dopuszcza sie rozbudowe budynkdéw usytuowanych w stanie istniejgcym przed ustalong na rysunku
planu miejscowego linig zabudowy na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie
drég publicznych, przy czym w takim przypadku dla rozbudowy budynku nieprzekraczalng linie
zabudowy wyznacza jego elewacja frontowa;

5) dla rozbudowy budynku dopuszcza sie zachowanie geometrii dachu i wysokosci, takich jak budynku
istniejgcego, niezaleznie od ustalen szczegélowych dla danego terenu, na ktérym budynek jest
usytuowany;

6) nowe budynki i wiaty na dziatkach budowlanych nalezy sytuowac:

a) zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu miejscowego,

b) prostopadle/réwnolegle do bocznych granic dziaiki;

7) okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw gabaryty budynku, wysokos¢ budynku i
geometria dachu dotycza giéwnej bryly budynku, kt6éra powinna stanowi¢ co najmniej 60%
powierzchni zabudowy budynku;

8) w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednakowa forma
dachéw, potozona w jednej linii gtdbwna kalenica oraz potozony w jednej linii okap dachu, a takze
spojny rodzaj i kolor pokrycia dachowego;

9) okreslona w ustaleniach szczeg6towych dla terendw geometria dachow nie dotyczy szklarni i tuneli
foliowych;

10) obowigzuje zakaz sytuowania:

a) dachow potszczytowych,

b) na budynkach akcentow architektonicznych w formie wiezyczek, sterczyn.

§ 10.

Ustala si e nastepujace zasady ochrony $rodowiska na obszarze obj etym planem:

1) dzafalnos¢ gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazoéw lub pytdw do powietrza, emisje hatasu
oraz wytwarzanie poél elektromagnetycznych, nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy te dzialalnos¢ ma tytut prawny, ani
ucigzliwosci na dzialkach sgsiednich;

2) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania,;

3) skanalizowanie ciekéw wodnych i rowdéw dopuszcza sie wytacznie na terenach ulic i drdg, lokalizaciji
dojazdéw oraz w miejscach uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem terenu;

4) obowigzuje zakaz podejmowania dziatarn mogacych znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na wody
podziemne i mogacych spowodowac zanieczyszczenie tych wdd, w szczegdlnosci obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wod i do
ziemi;

5) na rowach do zachowania, o przebiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego w przyblizeniu,
obowigzuje lokalizacja  budowli hydrotechnicznych  (zastawek, przepusto-zastawek)
spowalniajgcych odplyw wody w okresach suszy, umozliwiajgcych utrzymanie poziomu wod



6)

7)

9)

gruntowych niezbednego do zachowania siedlisk chronionych oraz siedlisk wilgotnych i bagiennych

w dolinie rzeki Prosny;

na gruntach zagrozonych erozjg wodng w stopniu silnym, wskazanych na rysunku planu

miejscowego, obowigzuje zachowanie istniejgcych tgk i pastwisk trwalych, nielesnych zadrzewien i

zakrzewien lub lasow, a w przypadku ich braku obowigzuje:

a) na gruntach ornych stosowanie szerokich miedz z roslinnoscig trawiastg oraz muraw i
zadarnien na drogach sptywu wod opadowych,

b) w obiektach budowlanych stosowanie rozwigzah technicznych zabezpieczajacych przed
osuwaniem sie gruntu;

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebny mi;

na terenach zabudowy, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN, MN-U, US, P-

U, P-INS, RN-RZM, RZM i RZP obowigzuje dotrzymanie pozioméw pdl elektromagnetycznych w

srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych pozioméw pol

elektromagnetycznych, jak dla miejsc dostepnych dla ludnos$ci;

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony na rysunku

planu symbolem:

a) MN — nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U - nalezy do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RZM i RN-RZM - nalezy do terenéw zabudowy zagrodowej,

d) US - nalezy do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§11.

Ustala si e nastepujace zasady ochrony przyrody na obszarze obj etym planem:

1)

2)

3)

4)

obejmuje sie ochrong korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym dla migracji duzych ssakéw

,Dolina Prosny”, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego, w granicach ktérego

obowigzuje:

a) zakaz przerywania droznosci korytarza ekologicznego, w szczeg6lnosci jego fragmentacji przez
obiekty liniowe stanowigce bariery ekologiczne,

b) zachowanie mozaikowatej struktury ekosystemow tgkowo-rolno-zadrzewieniowych i lesnych,
wodnych i bagiennych, sprzyjajacych migracji i wedrowkom duzych ssakéw oraz
umozliwiajgcych ich schronienie,

c) ochrona zasobdw przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnosci;

obejmuje sie ochrong lokalny korytarz ekologiczny ,Doptyw spod Brzezin”, w granicach okreslonych

na rysunku planu miejscowego; w granicach ktérego obowigzuje:

a) utrzymanie ciggtosci i spojnosci przestrzennej doliny rzecznej,

b) zachowanie mozaikowatego krajobrazu fgkowo-rolno-zadrzewieniowego i leSnego, zbiorowisk
wodnych i wodno-blotnych z biocenozami gk wilgotnych, ziotorosli, laséw tegowych oraz
przywodnych liniowych zadrzewien o charakterze tegowym wraz z pasmem zioforosli i
szuwarow;,

c) zakaz

— przeksztalcania naturalnej rzezby terenu, z wyjgtkiem zmian zwigzanych z gospodarkg
wodng i gospodarka rybacka,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuza one ochronie przyrody Ilub
zrownowazonemu wykorzystaniu uzytkbw zielonych i laséw oraz racjonalnej gospodarce
wodnej;

obejmuje sie ochrong projektowany uzytek ekologiczny ,Kanat Miynski”, w granicach okreslonych

na rysunku planu miejscowego, w granicach ktérego obowigzuje:

a) ochrona naturalnych zbiorowisk roslinnych zbiornikbw wodnych ze zbiorowiskami grazela
z06ltego i grzybienia biatlego (3510),

b) ochrona starodrzewu,

c) zakaz przeksztatcania wszystkich elementdw chronionego ekosystemu, w tym wod kanatu,
zadrzewien tegowych, nadrzecznych ziotorosli i szuwaréw;

obejmuje sie ochrong ostoje fauny z koncentracjami chronionych i rzadkich gatunkéw zwierzat, w

granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego, w granicach ktérych obowiazuje:

a) zachowanie w stabilnym Iub optymalnym stanie struktury ekosysteméw i procesow
ekologicznych sprzyjajacych wystepowaniu dziko zyjacych zwierzat i rdznorodnosci
biologicznej,

b) ochrona mozaiki dolinnych laséw, starorzeczy, zbiornikbw wodnych, kanatdw, terendw
podmokiych, tegdéw nad wodami, szuwardw, tgk trwalych i pastwisk trwatych oraz starodrzewu,



5)

c) zakaz dokonywania regulacji ciekdw wodnych, wykonywania melioracji odwadniajgcych oraz
obnizania poziomu wdd gruntowych;

obejmuje sie ochrong drzewo pomnikowe, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu miejscowego -

dab szyputkowy (czerwony), o obwodzie 600 cm, usytuowany na terenie oznaczonym symbolem

5L, dla ktérego ochrony obowigzuje:

a) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych w rzucie korony drzewa, dokonywania trwatych zmian
rzezby terenu oraz podejmowania innych dziatan i czynnosci w otoczeniu drzewa, mogacych
spowodowa¢ szkodliwg zmiang warunkéw wegetacii,

b) zachowanie drzewa do jego naturalnej $mierci.

§12.

Ustala si e nastepujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu na obs zarze objetym planem,
w tym krajobrazu kulturowego:

1)

3)

4)

5)

obejmuje sie ochrong krajobraz naturalno-kulturowy historycznego zespotu zabudowy miyna

Chobot, w granicach strefy ochrony krajobrazu naturalno-kulturowego okreslonych na rysunku

planu miejscowego, w granicach ktorej obowigzuje:

a) zachowanie istniejagcego uksztattowania powierzchni terenu oraz mozaiki gruntdw ornych,
polan, terenéw podmokiych, ciekéw i zbiornikbw wodnych, laséw oraz zadrzewien i zakrzewien
nielesnych,

b) ochrona objetych ochrong szpaleréw drzew zgodnie z wymogami pkt 2,

c) zachowanie/odtworzenie zbiornika wodnego (stawu) w wydzieleniu wewnetrznym [D], na
terenie oznaczonym symbolem 4WS-ZN,

d) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych mogacych przestonic¢, zakidci¢ lub oszpeci¢ odbior
widoku na zespét zabudowy miyna Chobot, usytuowanego na terenie oznaczonym symbolem
5RNi 6RN,

e) uksztaltowanie przestrzeni wewnetrznego podwdrza, zawartego pomiedzy liniami zabudowy
terenu 1IMN-U i 5RZM wraz z drogg 2KR, jako przestrzeni wymagajacej specjalnego
opracowania;

obejmuje sie ochrong szpalery drzew, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu miejscowego:

szpaler robinii akacjowej, usytuowany wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego

symbolem 2KDD, oraz podwojny szpaler debowo — lipowo - jesionowy, usytuowany wzdtuz drogi
oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem 2KR, dla ochrony ktérych obowigzuje:

a) zakaz prowadzenia robot ziemnych i budowlanych oraz zakaz podejmowania innych dziatan i
czynnosci w otoczeniu szpaleru drzew, w sposOb mogacy spowodowac zniszczenie,
uszkodzenie drzew lub szkodliwg zmiane warunkéw ich wegetacii,

b) wymiana drzew chorych i zamierajgcych na nowe, tego samego gatunku;

na rysunku planu miejscowego wskazuje sie szpalery drzew do zachowania, ktére obejmuje sie

ochrong oraz obowigzkiem uzupetnienia szpaleru drzewami tego samego gatunku;

na odcinkach drég, wskazanych na rysunku planu miejscowego, obowigzuje usytuowanie

planowanych szpaleréw drzew, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenéw.

§13.

Ustala si e nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na obszar ze objetym planem:

1)

2)

3)

obejmuje sie ochrong obiekty lokalnego dziedzictwa kulturowego, wskazane na rysunku planu

miejscowego, nie ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) miyn ok. 1885 r., pierwotnie drewniany, odbudowany jako murowany w 1946 r.,

b) budynek mieszkalny pracownikbw miyna, drewniany, opierzony, pocz. XX w, w zespole
zabudowy miyna Chobot;

dla ochrony budynku mtyna Chobot, o ktdrym mowa w pkt 1 lit. a, ustala sie:

a) obowigzuje zachowanie gabarytéw oraz osiowej kompozycji elewacji usytuowanej od strony
wewnetrznego podworza,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenu, jego przebudowe i rozbudowe pozioma, zmiane geometrii dachu oraz odtworzenie
zadaszenia nad rampg transportowg;

dla ochrony budynku mieszkalnego pracownikéw mityna, o ktdrym mowa w pkt 1, ustala sie:

a) obowigzuje zachowanie horyzontalnej, prostej bryly budynku, gabarytéw, w tym proporcji
wysokosci scian zewnetrznych do wysokosci dachu, formy i uktadu dachu, symetrycznej -
osiowej kompozycji elewacji, drzwi z nadswietlem, rodzaju konstrukcji budynku, detalu
architektonicznego, w tym dekoracyjnie rzezbionych obramien otworéw okiennych, gzymsow
podokapowych z cietym wzorem,



b)

d)

zakaz nadbudowy budynku, montazu urzadzen budowlanych i technicznych na elewaciji
frontowej i dachu, stosowania na elewacji i dachu budynku blachy falistej i trapezowej, paneli
PCV i okladzin typu siding,

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla
terenu, jego przebudowe i rozbudowe poziomg pod warunkiem zachowania tradycyjnych
materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych elewaciji,

dopuszcza sie doswietlenie poddasza uzytkowego wytgcznie oknami potaciowymi, w przypadku
jego adaptacji na pomieszczenia uzytkowe.

§ 14.

Ustala si e nastepujace zasady ochrony zabytkbw na obszarze obj etym planem:

1) obejmuje sie ochrong konserwatorskg zabytek nieruchomy, ujety w gminnej ewidencji zabytkdw,
wskazany na rysunku planu miejscowego — zabytkowy teren cmentarza parafialnego, 1900 r.,
Mieleszyn;

2) dla ochrony zabytkowego terenu cmentarza, o ktorym mowa w pkt 1, ustala sie:

a)

b)

c)

Ustala

obowigzuje zachowanie/odtworzenie wewnetrznego rozplanowania i kompozycji zieleni
wysokiej, w szczegoblnosci historycznego ukfadu drég cmentarnych w formie krzyza, uktadu
kwater grzebalnych,

obowigzuje ochrona konserwatorska cmentarnych krzyzy i historycznych nagrobkow:

— krzyza na grobie proboszcza mieleszynskiego ks. Teofila Zygartowskiego, odlew Zeliwny,
1881r.,

— nagrobkéw rodow mieleszynskich ok. 1812 r.(Cieluchow, Cieleckich),
obowigzuje wykonanie estetycznych nawierzchni i stylowego oswietlenia.

§ 15.
sie nastepujace zasady ochrony zabytkéw archeologicznych na obsz arze objetym

planem:

1) obejmuje sie ochrong =zabytki archeologiczne na obszarze udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, wskazanych na rysunku planu miejscowego, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

a)

AZP 77-39/3 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/4 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, okres halsztacki D - okres latenski,

AZP 77-39/5 - osada kultury tuzyckiej, V okres epoki brazu — okres halsztacki,

AZP 77-39/6 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/7 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona, oraz punkt
osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w,

AZP 77-39/8 - punkt osadniczy kultury przeworskiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/9 - osada kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/10 - punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze,

AZP 77-39/11 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona, oraz punkt
osadniczy kultury polskiej, XIV-XV w.,

AZP 77-39/12 - osada kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/13 - punkt osadniczy kultury przeworskiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/14 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/15 - slad osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/16 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/17 - punkt osadniczy kultury. tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-39/18 - $lad osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona, oraz slad osadniczy
kultury polskiej, Sredniowiecze,

AZP 77-39/19 - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona,

AZP 77-40/1 - punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje, stanowisko archiwalne, na
rysunku planu lokalizacja nieokre$lona,

AZP 77-40/2 - punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje, oraz osada kultury polskiej,
XIV-XV w,

AZP 77-40/3 - punkt osadniczy kultury nieokreslonej, epoka kamienia, osada kultury tuzyckiej,
[1I-V okres epoki brazu, oraz osada kultury polskiej, XIV-XV w.,

AZP 77-40/4 - osada kultury polskiej, XIV-XV w.,

AZP 77-40/5- osada kultury polskiej, XIV-XV w., oraz osada kultury polskiej, XVI-XVII w.,

AZP 77-40/6 - osada kultury przeworskiej, okres wplywow rzymskich C1-C2, oraz osada kultury
polskiej, XIV-XV w.,



X) AZP 77-40/7- osada kultury tuzyckiej, V okres epoki brgzu — okres halsztacki C, oraz osada
kultury polskiej, XIV-XV w.,

y) AZP 77-40/8 - osada kultury tuzyckiej, V okres epoki bragzu — okres halsztacki C,

z) AZP 77-40/9 - osada kultury tuzyckiej, - V okres epoki brazu — okres halsztacki, oraz osada
kultury polskiej, XIV-XV w.,

aa) AZP 77-40/10 - osada kultury tuzyckiej, V okres epoki brgzu — okres halsztacki, oraz punkt
osadniczy kultury prapolskiej, XI-XII w.,

2) na obszarze lokalizacji zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1, podczas realizaciji
wszelkich rob6ét ziemnych oraz dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow;

3) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1,
obejmujacg obszar potozony w promieniu 30 metrow od udokumentowanego stanowiska
archeologicznego;

4) w strefie, o ktérej mowa w pkt 3, podczas realizacji wszelkich rob6t ziemnych oraz dokonywania
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu
obowigzuje nadzér archeologiczny, prowadzony za pozwoleniem wydanym zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw.

§ 16.
Ustala sie nastepujace wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
na obszarze obj etym planem:
1) za przestrzenie publiczne uznaje sie:
a) teren ulic w ciggach drog publicznych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
1KDZz, 2KDZ, 1KDL, 2KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD,
b) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1US,
c) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KOP;
2) dla terendéw, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie:
a) dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowe handlu detalicznego, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 25 m? i wysokosci nie wiekszej niz3 m:
— na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1KOP, zwigzane z
obslugg terenu cmentarza czynnego 1CC,

— na pozostatych terenach, o funkcji zwigzanej z obstugg transportu zbiorowego,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1US obowigzuje zieler wysoka komponowana,

c) zakazuje sie sytuowania elementdw wyposazenia pasa drogowego, nadziemnych sieci
uzbrojenia, schodéw i pochylni w sposéb ograniczajgcy mozliwos¢ swobodnego przejscia oraz
ruch oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

§17.

Ustala sie nastepujace granice i sposoby zagospodarowania obszaréw, te rendw i obiektow

podlegaj acych ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych:

1) gleby organiczne torfowo-mulowe i mulowo-torfowe, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu
miejscowego, podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, w tym zakaz:

a) obnizania poziomu wéd gruntowych oraz dokonywania zmian stosunkéw wodnych w sposob
niekorzystny dla zachowania srodowiska gleb,

b) wydobywania gleb i dokonywania trwatych zmian rzezby terenu jesli zmiany te nie sg zwigzane
z budowg stawow chowu i hodowli narybku, ryb lub pozostatych organizméw wodnych;

2) w granicach obszaru szczegllnego zagrozenia powodzig obejmujacych obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, oraz obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo powodz jest wysokie i wynosi 10%, wskazanych na rysunku planu
miejscowego, obowigzujg przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego, w tym zakaz:

a) zmiany uksztaltowania powierzchni terenu,

b) lokalizacji zabudowy,

c) lokalizacji sadow i plantacji oraz sztucznych zbiornikéw wodnych, w tym stawéw hodowlanych
stuzacych produkcji rolniczej,

d) skiadowania srodkoéw ochrony roslin, nawozéw, odpaddéw i kompostu oraz innych materiatow i
substancji, zagrazajgcych stanowi sanitarnemu wod i Srodowisku,

e) wprowadzania nowych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem pojedynczych drzew i krzewow
usytuowanych w sposob nie powodujacy podpietrzenia przeplywajgcych wod powodziowych



wielkich;

3) wskazuje sie teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych, obejmujgcego teren oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem 1IW, na ktérym obowigzujg zakazy, nakazy i
ograniczenia okreslone w decyzji nr PO.ZUZ.2.421.448.2018.MM Dyrektora Zarzgdu Zlewni w
Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 08.05.2019 r.;

4) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny”, wskazanych na rysunku planu
miejscowego, obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody oraz zakazy i
ograniczenia okreslone w uchwale Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 29 listopada 2016 r. w
sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny (Dz. Urz. z 2016 r. poz.
5722);

5) waody koryta rzeki Prosny, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem od 1WS do 18WS,
stanowigce siedlisko chronionych gatunkéw ryb i stanowisko chronionych czesciowo gatunkow
roslin, podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody:

a) siedlisko sliza (Nemacheilus barbatulus), kozy (Cobitis taenia) i piskorza (Misgurnus fossilis),
b) stanowisko wiosienicznika rzecznego (Ranunculus fluitans);

6) naturalne siedliska przyrodnicze, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu miejscowego, podlegajg
ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie zapobiegania szkodom w srodowisku i ich
naprawie oraz w zakresie ochrony przyrody:

a) 6510 - Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris ),
b) 6120 — Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea).

7) stanowisko legowe bociana bialego (Ciconia ciconia), usytuowane na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1MN-U, na stupie linii elektroenergetycznej w zespole zabudowy miyna
Chobot, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu miejscowego, podlega ochronie zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody;

§ 18.

Ustala sie nastepujace szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci na

obszarze obj etym planem:

1) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie w
przepisach szczeg6towych dla terenéw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenia parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie

dotyczg dzialek wydzielanych pod:

a) drogi,

b) obiekty i urzadzenia sieci uzbrojenia terenu,
c) obiekty malej architektury.

§ 19.

Ustala si @ nastepujace szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu na obszarze obj etym planem:
1) w strefach ochrony sanitarnej cmentarza, obejmujacych obszar potozony w promieniu 50 metréw,

2)

150 metréw i 500 metréw wokét jego linii rozgraniczajgcych, obowigzuje:

a) zakaz sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadéw zbiorowego zywienia, zakladow
produkujgcych lub przechowujacych artykuty zywnosci, studni stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych - w strefie obejmujgcej obszar potoZzony w promieniu 150 m od
cmentarza, z zastrzezeniem lit. b,

b) odlegtos¢, o ktérej mowa w lit. a, moze by¢ zmniejszona do 50 m, jezeli budynki korzystajace z
wody sg podigczone do komunalnej sieci wodociggowej,

c) zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze zbiornikbw wodnych, stuzacych jako zrédio
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych - w strefie
obejmujgcej obszar potozony w promieniu 500 m od cmentarza;

w korytarzu technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia EE110kV

0 szerokosci 15 m oraz linii elektroenergetycznych sredniego napiecia EE15kV o szerokosci 5 m,

liczac w poziomie od skrajnych przewodow linii, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i

zagospodarowaniu terenu okreslone przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa i higieny

pracy, w szczegélnosci zakaz:
a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludz, ich balkonéw
i tarasow,
b) lokalizacji budynkow inwentarskich,



c) sytuowania budynkéw gospodarczych/garazowych, budowli i zieleni o wysokosci wiekszej
niz3 m,

d) prowadzenia robét budowlanych oraz zagospodarowania terenbw w sposéb zagrazajacy
prawidtowe mu funkcjonowaniu linii lub ograniczajacy staly dostep do niej;

3) w strefie ograniczen w zabudowie od lasu, obejmujacej pas terenu potoZzony w odlegtosci do 16 m
od linii rozgraniczajgcej terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem L, oraz
terenu rolniczego Ilub lasu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RN-L,
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych okreslone
przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego, w szczeg6lnosci warunkéw sytuowania
budynkéw oraz ochrony pozarowej;

4) ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod srédlgdowych, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolem WS, oraz linii brzegowej wéd srédladowych usytuowanych
na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem WS-ZN, nalezy sytuowac
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

§ 20.

Ustala sie nastepujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji na

obszarze obj etym planem oraz wyposa zenia w miejsca do parkowania:

1) zachowuje sie istniejgce powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukfadem drogowym
poprzez droge:

a) powiatowa DP 4714E relacji Wieruszéw — Bolestawiec - Chréscin, oznaczong na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KDZ i 2KDZ,

b) powiatowg DP 4722E relacji Mieleszyn — Mieleszynek, oznaczong na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KDL,

c) gminng DG 118014E relacji Mieleszyn — Welny, potozong poza obszarem objetym planem;

2) zachowuje sie odcinki gminnych drég publicznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego

symbolem:
a) 2KDD - DG 118009E relacji Mieleszyn - Chobot,
b) 3KDD - DG 118504E relacji droga na Chobot,
c) 4KDD - DG 118022E relacji Mieleszyn — Kolonia Zmyslona,
d) 5KDD - DG 118048E relacji Mieleszyn — Kolonia Bolestawiecka;
3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji o znaczeniu lokalnym ustala sie:

4)
5)

6)

a) rozbudowe gminnych drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD,

b) budowe gminnych drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
1KDD i 6KDD,

c) rozbudowe gminnej drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem
3KR;

parametry i zasady ksztaltowania zagospodarowania drdg, o kt6rych mowa w pkt 1-3, okreslono w

ustaleniach szczegétowych dla terendw;

obowigzuje zachowanie cigglosci elementow pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych i

rowerzystow;

zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych garazy wielopoziomowych;

obowigzuje minimalna liczba miejsc postojowych (m.p.) dla samochodéw osobowych, ustalona dla

poszczegolnych klas przeznaczenia terenu, zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

— 1 mp. na 1 kazdy lokal mieszkalny w jednorodzinnym budynku mieszkalnym
wolnostojgcym,
— 2 m.p. na 1 kazdy lokal mieszkalny w jednorodzinnym budynku mieszkalnym w zabudowie
blizniaczej,
b) ustugi handlu detalicznego i handlu hurtowego — 2 m.p. na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz
nie mniej niz2 m.p. na sklep,
c) ustugi rzemiesinicze — 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz2 m.p.,
d) ustugi turystyki - 1 m.p. na 10 miejsc dla uzytkownikdw,
e) ustugi gastronomii - 1 m.p. na 10 miejsc konsumpcyjnych,
f) ustugi ochrony zdrowia — 2 m.p. na 1 gabinet, lecz nie mniej niz2 m.p.,
g) ustugi opieki spotecznej— 1 m.p. na 5 miejsc dla uzytkownikdw,
h) ustugi nauki - 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej,
i) ustugi sportu i rekreacji - 2 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej,
j) ustugi kultury i rozrywki - 2 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej,



8)

9)

10)

k) ustugi biurowe i administracji - 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej,

[) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny — 1 m.p. na 10 zatrudnionych;

m) zabudowa zagrodowa — 2 m.p./budynek mieszkalny,

n) pozostale klasy przeznaczenia — 1 m.p. na 100 m™ powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1
m.p.,

obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, co najmniej w liczbie:

a) 0 miejsc postojowych — jezeli ogélna liczba miejsc postojowych wynosi mniej niz 5,

b) 1 miejsce postojowe — jezeli ogblna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 20,

c) 2 miejsca postojowe - jezeli ogblna liczba miejsc postojowych jest wieksza niz 20;

obowigzujg miejsca postojowe (m.p.) dla rowerdw, towarzyszace okreslonym klasom przeznaczenia

terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) ustugi handlu detalicznego — 3 m.p. na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) uslugi turystyki - 1 m.p. na 10 uzytkownikéw,

c) ustugi ochrony zdrowia - 2 m.p. na gabinet lekarski,

d) ustugi sportu i rekreacji — 2 m.p. na 1000 m? powierzchni terenu;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 7, 8 i 9, nalezy sytuowa¢ na terenie i na dzialce

budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, kibremu te miejsca towarzysza, przy czym:

a) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 7 nie dotyczg lokali uzytkowych usytuowanych w
jednorodzinnych budynkach mieszkalnych,

b) na dzialkach z zabudowg wielofunkcyjng wymagang liczbe miejsc postojowych nalezy ustali¢
sumujgc liczbe miejsc okreslong dla poszczegdlnych klas przeznaczenia terenu,

c) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 8, nalezy lokalizowa¢ w spos6b umozliwiajacy
osobom ze szczegllnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku, na styku z
utwardzonym dojsciem do budynku oraz w miejscu zapewniajgcym najkrotsza droge do jego
wejscia.

§ 21.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej na obszarze obj etym planem:

1)
2)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

dopuszcza sie sieci uzbrojenia na obszarze objetym planem;

przy lokalizacji sieci uzbrojenia obowigzujg przepisy odrebne w zakresie warunkéw ich
usytuowania;

na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe, z wyjatkiem terenu ochrony bezpo$redniej
ujecia wod podziemnych oraz gruntéw rolnych I-1ll klasy bonitacyjnej, dopuszcza sie budowe
przepompowni sciekdw i stacji transformatorowych 15/0,4 kV o wysokosci nie wigkszej niz 9 m,
oraz wydzielenie dla nich dzialek z zapewnieniem stalego dojazdu do drogi;

jezeli ustalenia szczegotowe dla terendéw nie stanowig inaczej, dla obiektéw sieci uzbrojenia
sytuowanych na wydzielonych dziatkach, nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terendéw
dotyczace:

a) wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,

b) udzatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) udzatu powierzchni zabudowy,

d) geometrii dachu i kgta nachylenia potaci dachowej,

e) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z komunalnej sieci wodociggowej;

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych lub przeciwpozarowych z wlkasnego
zrédla, w tym z czystych wod opadowych przechwytywanych i gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych;

obowigzuje odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemyslowych wylgcznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogoélnosptawnej na komunalng oczyszczalnie $ciekéw, a w przypadku jej braku,
wylacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN, MN-U i RZM,
dopuszcza sie przejsciowe gromadzenie $ciekow bytowych w zbiorniku bezodplywowym lub ich
oczyszczanie w przydomowej oczyszczalni $ciekdw z odprowadzeniem $ciekéw i osadow
sciekowych na komunalng oczyszczalnie sciekow;

w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajgcego dopuszczalne wskazniki scieki przemystowe,
przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, nalezy podczysci¢ w urzadzeniach zakfadowych;
przy odprowadzeniu czystych wéd opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych polegajacych na zatrzymaniu cafosci lub czesci wod w miejscu opadu, w
szczegoblnosci poprzez gospodarcze ich wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub



retencjonowanie;

10) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, wod i do ziemi dopuszcza sie odprowadzenie, po
zastosowaniu rozwigzan, o ktérych mowa w pkt 9, wylacznie nadmiaru czystych wéd opadowych i
roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie bylo mozliwe;

11) zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z sieci elektroenergetycznej i z odnawialnych
zrédet energii;

12) zachowuje sie istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV i 15kV oraz dopuszcza sie
ich przebudowe i wymiane w istniejgcym przebiegu;

13) dopuszcza sie budowe nowych elektroenergetycznych sieci uzbrojenia wysokich napie¢ (WN) i
Srednich napiec¢ (SN) wytgcznie jako podziemnych;

14) zachowuje sie istniejgce stacje transformatorowe SN/NN oraz dopuszcza ich przebudowe i
rozbudowe;

15) zakazuje sie:

a) lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) umieszczania instalacji fotowoltaicznych na obiektach lokalnego dziedzictwa kulturowego oraz
na zabytkach nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw;

16) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza sie z odnawialnych zrodet energii i/lub z innych niskoemisyjnych
systeméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen standardéw jakosci srodowiska;

17) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie z sieci gazowej niskiego cisnienia, a w przypadku jej braku z
przydomowego zbiornika na gaz plynny, zlokalizowanego na dziaice budowlanej;

18) wyklucza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej:

a) na gruntach rolnych I-Ill klasy bonitacyjnej oraz gruntach lesnych, podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych,

b) na terenach wystepowania gleb organicznych, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

c) na terenach wystepowania naturalnych siedlisk przyrodniczych, podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresie ochrony przyrody,

d) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

e) w granicach objetego ochrong krajobrazu naturalno-kulturowego;

19) w przypadku lokalizacji stacji bazowej telefonii komoérkowej na terenach, dla ktérych ustalono
maksymalng wysokos¢ zabudowy lub maksymalng wysokos¢ dla budowli, wysokos¢ ta obowigzuje
takze stacje bazowag telefonii komérkowej;

20) w przypadku kolizji nowej zabudowy i zalesienia terendw z istniejaca siecig drenarskg obowigzuje
stosowanie rozwigzan zapewniajgcych jej prawidiowe funkcjonowanie.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§22.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem od 1MN do 4MN, ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wykluczeniem:
1) zabudowy blizniaczejtgcznie o wiecej niz 1 lokalu mieszkalnym w budynku,
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wylgcznie:
1) ustugi rzemiesinicze;
2) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, z wykluczeniem ustug pomocy spotecznej,
3) ustugi biurowe i administracji, z wykluczeniem ustug administraciji.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze nnego:

a) wylacznie na dziatkach o szerokosci frontu dziatki mniejszej niz 16 m dopuszcza sie
sytuowanie budynku gospodarczego/garazowego, zwroéconego sciang bez okien i drzwi, w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziafki,

b) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych/garazowych nie moze byc¢
wieksza niz 70% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

c) geometria dachow:

— budynki mieszkalne - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o



nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych pod katem od 30° do 45°,

— na pozostatych obiektach budowlanych — dowolne,
d) naterenie IMN, 2MNi 4 MN budynki mieszkalne nalezy sytuowac potaciowo do drogi;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wartos¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna -
0,60,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,50,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne - 10 m, lecz nie wiecej niz 5 m do okapu dachu,

— budynki gospodarcze/garazowe - 7,0 m, lecz nie wiecej niz 3,5 m do okapu dachu lub
gornej krawedzi Sciany zewnetrznej,
— pozostale obiekty budowlane - 4,0 m,
e) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym,
f) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 12 m;
g) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 1KDZ, 1KDD oraz gminnej drogi wewnetrznej -
10 m, 3KDD —5 m, 4KDD —5 mi 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
4) miznimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej na 1 budynek mieszkalny - 800
m";
5) zasady obstugi transportowej terenu:
a) dojazd z drogi 1KDZ, 1KDD, 3KDD, 4KDD oraz z gminnej drogi wewnetrznej,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie zw § 20,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziaiki - 800 m? na 1 budynek mieszkalny,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi - od 70° do 110°.

§ 23.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem od 5MN do 10MN ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wykluczeniem:
1) zabudowy blizniaczej o wiecej niz 1 lokalu mieszkalnym w budynku;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza ustugi z
wykluczeniem:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug kultury i rozrywki;
4) ustug kultu religijnego;
5) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze nnego:

a) wylgcznie na dziatkach o szerokosci frontu dziatki mniejszej niz 16 m dopuszcza sie
sytuowanie budynku gospodarczego/garazowego, zwr6conego $ciang bez okien i drzwi, w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziaiki,

b) faczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych/garazowych nie moze byc¢
wieksza niz 70% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

c) geometria dachow:

— budynki mieszkalne i ustugowe - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych pod katem od 30° do 45°,

— na pozostatych obiektach budowlanych — dowolne,
d) na terenie 5MN, 6MN, 8MN, 9MN i 10MN budynki mieszkalne nalezy sytuowac potaciowo
do drogi;
2) zasady ochrony Srodowiska - obowigzujg ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna -
0,60,



b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne/ustugowe - 10 m, lecz nie wiecej niz5 m do okapu dachu,
— budynki gospodarcze/garazowe - 7,0 m, lecz nie wiecej niz 3,5 m do okapu dachu lub
gornej krawedzi Sciany zewnetrznej,
— pozostale obiekty budowlane - 4,0 m,
e) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

— obowigzujgca dla budynku mieszkalnego od drogi: 1KDL — 10 m,

— nieprzekraczalna od drogi: 1IKDZ — 10 m, 2KDZ — 16 m, 1KDL — 6 mi 10 m, 1KDD i
2KDD - 10 m, 5KDD -6 m, 6KDD -5 m, 4KR - 6 m,
f) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym drugg
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym,
g) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego/ustugowego — 16 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) 900 m’—na1l budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojacej,
b) 600 m? — na 1 lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej,
c) 1200 m?—na 1 budynek mieszkalny z ustugami sytuowanymi na dzialce;
5) zasady obstugi transportowej terenu:
a) obowigzuje dojazd z drogi 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 5KDD, 6KDD, 4KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie zw § 20,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa,;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziafki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 900 m?na 1 budynek
mieszkalny,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 600 m? na 1 lokal
mieszkalny,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

§ 24.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN-U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z wykluczeniem:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) ustug handlu hurtowego;
4) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
5) ustug edukacji — szkota podstawowa;
6) ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa;
7) ustug kultu religijnego;
8) ustug bezpieczenhstwa i porzadku publicznego.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wylgcznie
zZielen urzadzona.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze nnego:
a) geometria dachow:

— budynki mieszkalne — dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem od 30° do 45°,

— budynki ustugowe — dachy o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych pod katem do
45°,
— budynki gospodarcze/garazowe — dachy dowolne,
b) budynki mieszkalne nalezy sytuowac potaciowo do drogi 2KDD, 2KR;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - wyklucza sie lokalizacje dyskoteki;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna -
0,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,
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3)

4)

5)

Dla

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe/mieszkalne — 15 m, lecz nie wiecej niz9 m do okapu dachu lub
gornej krawedzi Sciany zewnetrznej,

— budynki gospodarcze/garazowe - 6,0 m, lecz nie wiecej niz3 m do okapu dachu lub
gornej krawedzi Sciany zewnetrznej,

— pozostale obiekty budowlane - 6,0 m,

e) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 2KDD — 5 m, 2KR — od 5 m do 8 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

f) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym drugg
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym, z zastrzezeniem lit. g,

g) liczba kondygnacji nadziemnych budynku dawnego mtyna Chobot, stanowigcego obiekt
lokalnego dziedzictwa kulturowego, nie moze by¢ wieksza niz 4, przy czym czwartg
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym;

minimalna Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 1000 m” — na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 2000 m® — dla zabudowy ustugowe;j;

zasady obstugi transportowej terenu:

a) obowigzuje dojazd z drogi 2KDD, 2KR,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie zw § 20,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa,;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziafki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 1200 m?,

— dla zabudowy ustugowej— 2000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m,
c) kat potoZzenia granic dziatki w stosunku do linii rozgranic zajgacych drogi — od 80° do 100°.

§ 25.
terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2MN-U ustala sie

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z wykluczeniem:

1)

zabudowy blizniaczej o wiecej niz 1 lokalu mieszkalnym w budynku;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
ustug handlu hurtowego;

ustug handlu wielkopowierzchniowego;

ustug rzemieslniczych;

ustug nauki;

ustug edukacji — szkota podstawowa,;

ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa;

ustug kultu religijnego;

10) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Jako przeznaczenie uzupehiajgce na terenie, o kibrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wylgcznie
zZielen urzadzona.

Dla terenu , o ktébrym mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

2)

3)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze nnego:

a) geometria dachow - dachy o nachyleniu pofaci dachowych pod katem od 0° do 45°,

b) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych/garazowych;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzujg ustugi nieucigZliwe,

b) wyklucza sie lokalizacje dyskoteki;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,20, maksymalna -
0,60,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,40,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne/ustugowe - 12 m, lecz nie wiecej niz 7 m do okapu dachu lub
gornej krawedzi ciany zewnetrznej,
— pozostale obiekty budowlane — 4 m,
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4)

5)

6)

e) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 1KDZ i 2KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

f) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 3, przy czym trzecig
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 1000 m? — na 1 lokal mieszkalny z zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 2000 m?*— na budynek ustugowy;

zasady obstugi transportowej terenu:

a) obowigzuje dojazd z drogi 1KDZ, 2KDD,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie zw § 20,

C) sposoOb realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz wbudowany w
budynek o innym przeznaczeniu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziafki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 1000 m? — na 1 budynek
mieszkalny,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m? na 1 lokal mieszkalny,

— dla zabudowy ustugowej - 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m,
c) kat potoZzenia granic dziatki w stosunku do linii rozgranic zajgcej drogi — od 80° do100°.

Rozdziat 2
Tereny ustug

§ 26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US ustala sie przeznaczenie:
teren ustug sportu i rekreacji.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie zielen
urzadzona.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

6)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze nnego:

a) wyklucza sie sytuowanie budynkow ustug sportu i rekreacji oraz wolno stojacych budynkéw
gospodarczych/garazowych,

b) dopuszcza sie sytuowanie:

— oczka wodnego lub zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe,

— budynku szaletu publicznego,

c) teren nalezy zagospodarowac stosujgc rozwigzania techniczne zapewniajgce
bezpieczenstwo uzytkownikom oraz dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

d) geometria dachow - dachy o nachyleniu pofaci dachowych pod katem do 45°;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w zagospodarowaniu terenu, w tym sztucznego zbiornika wodnego, obowigzuje
stosowanie wytgcznie rodzimych gatunkow roslin i drzew,

b) obowigzujg ciggi piesze o nawierzchni przepuszczalnej dla wody,

c) obowigzuje zachowanie starodrzewu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna -
0,10,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,

c) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy 0,05,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —5 m,

e) linia zabudowy nieprzekraczalna: od drogi 2KDD — 10 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 4000 m?;

zasady obstugi transportowej terenu:

— obowigzuje dojazd z drogi 2KDD,

— minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z w § 20,
— sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?,



b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 140 m,
c) kat potoZzenia granic dziatki w stosunku do linii rozgranic zajgcych drogi —od 80° do 100°.

Rozdziat 3
Tereny produkciji

§ 27.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P-U ustala sie przeznaczenie:
teren produkciji lub ustug z wykluczeniem:

prze mystu portowego;

ustug handlu wielkopowierzchniowego;
ustug turystyki;

ustug gastronomii;

ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
ustug nauki;

ustug edukaciji;

ustug kultury i rozrywki;

ustug kultu religijnego;

10) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze nnego:

a) geometria dachdw - dachy o nachyleniu pofaci dachowych pod katemdo 20°,

b) w kolorystyce budynkéw obowigzujg barwy achromatyczne w odcieniach szarosci i zieleni,
harmonizujgce z otoczeniem, o powierzchni matowej;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) negatywne dominanty przestrzenne, wskazane na rysunku planu miejscowego, nalezy
maskowac zielenig wysoka,

b) obowigzuje zakaz lokalizaciji:

— wolnostojacych instalacji prze mystowych,

— zakladéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

— zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemysfowej, w
rozumieniu prze piséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
— dzafalno$ci zwigzanych z gospodarka odpadami i produkcjg paliw alternatywnych,

— otwartych skladowisk materiatdw bedacych zrodie m emisji niezorganizowanej;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wartos¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,30, maksymalna -

1,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,10,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynku - 15 m, lecz nie wiecej niz 10 m do okapu dachu lub gornej krawedz $ciany
zewnetrznej,

— wiaty—7m,
— pozostatych obiektéw budowlanych - 10 m,

e) linia zabudowy nieprzekraczalna od granicy pasa drogowego drogi publicznej, usytuowanej

poza granicami obszaru objetego planem — 30 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 15 000,00 m?;

zasady obstugi transportowej terenu:

a) obowigzuje dojazd z przylegtej drogi publicznej, usytuowanej poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie zw § 20,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa,;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 15000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m,

c) kat potoZzenia granic dziatki w stosunku do drogi - od 85° do 95°.
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§ 28.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 2P-U do 5P-U ustala sie
przeznaczenie: teren produkcji lub ustug z wykluczeniem:

1)

prze mystu portowego;

ustug handlu wielkopowierzchniowego;
ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
ustug nauki;

ustug edukaciji;

ustug kultury i rozrywki;

ustug kultu religijnego.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wylgcznie:

1)
2)

elektrownie stoneczna;
obstuge podréznych.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze nnego:

a) geometria dachdw - dachy o nachyleniu pofaci dachowych pod katemod 20° do 45°,
b) wyklucza sie sytuowanie obiektow wielkogabarytowych;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzuje zakaz lokalizaciji:

— wolnostojacych instalacji prze mystowych,

— zakladéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

— zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemysfowej, w
rozumieniu prze piséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

— dzafalnosci zwigzanych z gospodarka odpadami i produkcjg paliw alternatywnych,

— otwartych skladowisk materiatdw bedacych zrodie m emisji niezorganizowanej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalna - 0,30, maksymalna -
1,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,20,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynkéw - 12,0 m, lecz nie wiecej niz 8 m do okapu dachu lub gérnej krawedz $ciany
zewnetrznej,

— wiaty —6 m,

— dla pozostatych obiektdw budowlanych - 8 m,

e) liczba kondygnaciji nadziemnych budynku nie moze by¢ wigeksza niz 2,
f) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi:

— 2KDZ — 15 m, lecz nie mniej niz20 m od krawedz je zdni,

— B5KRi6KR -6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;

zasady obstugi transportowej terenu:

a) obowigzuje dojazd z drogi 2KDZ, 5KR, 6KR,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie zw § 20,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz40 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i
nie wiekszy niz 95°.

§ 29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P-INS ustala sie
przeznaczenie: teren produkcji lub stacji paliw ptynnych, z wykluczeniem przemystu portowego.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wylgcznie:

1)
2)

obstuge podréznych;
ustugi handlu detalicznego;



1.

2.

3.

3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

ustugi handlu hurtowego;

ustugi rzemiesinicze;

ustugi gastronomii;

ustugi biurowe i administracji.

Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze nnego:

a)
b)

wyklucza sie sytuowanie obiektow wielkogabarytowych,
geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katemdo 45°.

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje zakaz lokalizacji:

a)
b)

c)

d)
e)

wolnostojacych instalaciji prze mystowych;

zakfadow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemysfowej, w
rozumieniu prze piséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

dziatalno$ci zwigzanych z gospodarka odpadami i produkcjg paliw alternatywnych,
otwartych skladowisk materiatdw bedacych zrodie m emisji niezorganizowanej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

f)

wartos$¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalna - 0,30, maksymalna -

1,00,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw - 12,0 m, lecz nie wiecej niz 8 m do okapu dachu lub gornej krawedz $ciany
zewnetrznej,

— wiaty —6 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych - 8 m,

liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ wieksza niz 2,

linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi:

— powiatowej publicznej, potozonej poza granicami obszaru objetego planem — 8 m,
7KR - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4000 m?;
zasady obstugi transportowej terenu:

a)

b)
c)

obowigzuje dojazd z powiatowej drogi publicznej, potoZzonej poza granicami obszaru
objetego planem, lub z drogi 7KR,

minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z w § 20,

sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)
c)

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i
nie wiekszy niz 95°.

Rozdziat 4
Tereny komunikacji

§ 30.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ i 2KDZ, ustala sie
przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie
komunikacje pieszo-rowerowq.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

a)

b)

na odcinkach drogi, wskazanych na rysunku planu, obowigzuje zachowanie szpaleru
drzew,

na odcinkach drogi, wskazanych na rysunku planu miejscowego, obowigzuje usytuowanie
planowanego szpaleru drzew;

zasady zagospodarowania terenu:

a)

szerokos$¢ pasa drogowego - od 13 mdo 20 m, w istniejgcych granicach pasa drogowego,



1.

b) na obszarze zabudowanym obowigzuje ulica klasy zbiorczej,
c) obowigzuje droga dla rowerdw relacji Wieruszéw - Bolestawiec.

§ 31.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala sie przeznaczenie:
teren drogi lokalne;.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce, na terenie o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie komunikacije
pieszo-rowerowa.
Dla terenu, o ktbrym mowa w ust.1, ustala sie:
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje usytuowanie planowanego
szpaleru drzew na odcinkach drogi, wskazanych na rysunku planu miejscowego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego - od 9 mdo 12 m, w istniejgcych granicach pasa drogowego,
b) na obszarze zabudowanym obowigzuje:

— ulica klasy lokalnej,
— nie mniej niz jednostronna droga dla pieszych.

§ 32.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;j.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce, na terenie o kibrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie komunikacje
pieszo-rowerowa.
Dla terenu, o ktbrym mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ pasa drogowego — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
3) obowigzuje nie mniej niz jednostronna droga dla pieszych.

§ 33.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDD, ustala sie
przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
Jako przeznaczenie uzupeniajgce, na terenie o kibrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie komunikacje
pieszo-rowerowa.
Dla terenu, o ktbrym mowa w ust.1, ustala sie:
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje ochrona chronionego szpaleru drzew,

b) na odcinku drogi, wskazanym na rysunku planu miejscowego, obowigzuje usytuowanie
planowanego podwdjnego szpaleru drzew o gatunkach zgodnych z siedliskiem i
potencjalng roslinnoscia;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego —od 8 mdo 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) na odcinku drogi:

— przyleglym do terenu 5MN i 2MN-U - obowigzuje ulica klasy dojazdowej z nie mniej niz
jednostronng drogg dla pieszych,
— pozostalym — obowigzuje droga bez wyodrebnionej kraweznikami jezdni i chodnikdw,
na ktérej ruch pieszy i pojazdow odbywa sie na jednym poziomie;
c) droge niezapewniajgca przejazdu bez zawracania nalezy zakonczy¢ placem manewrowym
0 wymiarach nie mniejszych niz12 mx 12 m.

§ 34.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDD, ustala sie

przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos$c¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6 m;

2) obowigzuje droga bez wyodrebnionej kraweznikami jezdni i chodnikéw, na ktorej ruch pieszy i
pojazdéw odbywa sie na jednym poziomie;

3) droge niezapewniajgca przejazdu bez zawracania nalezy zakonhczy¢ placem manewrowym o
wymiarach nie mniejszych niz12 mx 12 m.



§ 35.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 4KDD, 5KDD i 6KDD, ustala

sie przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

Jako przeznaczenie uzupelniajgce, na terenach o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie

komunikacje pieszo-rowerowg.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:

1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - na odcinku drogi, wskazanym na rysunku
planu miejscowego, obowigzuje usytuowanie planowanego szpaleru drzew o gatunkach
zgodnych z siedliskiem i potencjalng roslinnoscig;

2) zasady zagospodarowania terendw:

a) szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

— 4KDD - 10 m, z lokalnym poszerzeniem do 37 m,

— 5KDD i 6KDD — 10 m,
b) droge 4KDD, niezapewniajgcg przejazdu bez zawracania, nalezy zakonczy¢ placem
manewrowym o wymiarach nie mniejszych niz12 m x 12 m.

§ 36.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR, ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Dla terenu, o ktbrym mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) obowigzuje:

a) nawierzchnia gruntowa lub gruntowa ulepszona, przepuszczalna dla wody,

b) zachowanie powigzania drogi z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych usytuowanymi na

lewym brzegu Kanalu Miynskiego.

§ 37.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KR, ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Dla terenu, o ktbrym mowa w ust.1, ustala sie:
1) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - w wydzieleniu wewnetrznym [B],
obowigzuje:
a) zachowanie ciggtosci wod powierzchniowych Kanatu Miynskiego,
b) lokalizacja brodu lub obiektu mostowego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — od 7 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,
b) obowigzuje nawierzchnia przepuszczalna dla wody, gruntowa lub gruntowa ulepszona, z
wyjatkiem odcinka, o ktorym mowa w lit. c,
c) na odcinku drogi wskazanym na rysunku planu obowigzuje przestrzen wymagajgca
specjalnego opracowania.

§ 38.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem od 3KR do 6KR, ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) 3KR-o0d 6 mdo 10 m,
b) 4KR, 5KRi6KR —10 m,
2) drogi 5KR i 6KR, niezapewniajgce przejazdu bez zawracania, nalezy zakohczy¢ placem
manewrowym o wymiarach nie mniejszych niz12 m x 12 m.

§ 39.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — od 6 m do 10 m, w istniejgcych granicach dziatki
ewidencyijnej;
2) dopuszcza sie skanalizowanie rowu melioracyjnego.



§ 40.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KOP, ustala sie
przeznaczenie: teren parkingu.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) komunikacje drogowg wewnetrzng;
2) komunikacje piesza;
3) komunikacje rowerows;
4) pompownie $ciekdw;
5) elektroenergetyke.
3. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie wylgcznie szalety publiczne, wiaty rekreacyjne, stacje transformatorowe oraz
stacje fadowania pojazdéw elektrycznych,
b) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajagcych — 6 m,
c) geometria dachéw - dachy o nachyleniu pofaci dachowych pod katemod 0° do 45°;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje usytuowanie nie mniej niz 1
drzewa na 10 miejsc do parkowania;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wartos¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna -
0,20,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,30,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw — 4 m,
— budowli - 3 m, zwyjatkiem wiat krytych dachem o nachyleniu potaci dachowych
wiekszym niz 30°, dla ktérych wysokos$¢ nie moze by¢ wieksza niz 6 m,
e) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi wewnetrznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 4 m’;
5) zasady obstugi transportowej terenu:
a) obowigzuje dojazd z drogi 4KDD,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie zw § 20,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego musi by¢ wiekszy niz 45°.

Rozdziat 5
Tereny infrastruktury technicznej

§41.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IW, ustala sie przeznaczenie:
teren wodociggow.
2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 20° do 45°,
b) budynki nalezy sytuowac¢ pofaciowo do drogi 7KR;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wartos¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna -
0,60,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,20,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw - 10 m, lecz nie wiecej niz5 m do okapu dachu,

— budowli— 10 m,
e) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 7KR -6 m,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,



4) zasady obstugi transportowej terenu:
a) obowigzuje dojazd z drogi 7KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 m.p.,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m,
c) kat potoZzenia granic dziatki w stosunku do linii rozgranic zajgcych drogi —od 80° do 100°.

§ 42.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IKP ustala sie przeznaczenie:
teren pompowni $ciekow.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wartos¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna -
1,00,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,00,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 1,00,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 m,
e) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zasady obstugi transportowej terenu:
a) obowigzuje dojazd z drogi 5KDD,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 0 m.p.,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny.

Rozdziat 6
Tereny rolnictwa

§ 43.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem od 1RN do 14RN, ustala sie
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 1RN do 10RN obowigzuje zakaz przeksztatcania
fak i pastwisk w grunty orne i uprawy oraz wykonywania nowych melioracji odwadniajgcych,
e) dla rowéw, o przebiegu okreslonym na rysunku planu miejscowego w przyblizeniu,
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5;
2) zasady zagospodarowania terendw:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem od 1RN do 10RN
wyklucza sie lokalizacje sadow i plantacji oraz grobli na obszarach nawadnianych,
b) dopuszcza sie wylgcznie drogi dojazdowe do gruntow i rolnych o nawierzchni gruntowej lub
gruntowej ulepszonej, przepuszczalnej dla wody;
3) w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig obowigzuje ustalenia 8 17 pkt 2.

§ 44.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RN-RZM i 2RN-RZM ustala sie
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, dopuszcza sie ustugi
turystyki.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) w ramach przeznaczenia ustugi turystyki dopuszcza sie wylgcznie ustugi agroturystyki w
istniejagcym siedlisku zabudowy zagrodowej,

b) na dzialkach o szerokosci mniejszej niz 16 m dopuszcza sie sytuowanie budynku
gospodarczego/garazowego, zwréconedgo $ciang bez okien i drzwi, w odlegiosci 1,5 m od
granicy dziafki,

c) geometria dachow - dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30°
do 45° na budynku mieszkalnym sytuowane potaciowo do drogi,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow wielkogabarytowych;



2.

3.

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) maksymalna fgczna obsada budynkéw inwentarskich — 39 DJP,
b) obowigzuje zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych,
c) wyklucza sie chéw i hodowle zwierzat w technologii bezsciotowej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna -
0,80,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,30,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych - 10 m, lecz nie wiecej niz5 m do okapu dachu,
— budynkéw gospodarczych/garazowych — 8 m, lecz nie wiecej niz4 m do okapu dachu,

— pozostatych obiektéw budowlanych — 10 m,

e) liczba nadziemnych kondygnaciji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym drugg
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym,

f) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 3KR i 4KDD — 10 m;

4) zasady obstugi transportowej terenu:

a) obowigzuje dojazd z drogi 3KR, 4KDD,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa

§ 45,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1RN-RZP, 2RN-RZP i 3RN-
RZP, wustala sie przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy Ilub produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie
akwakulture i obstuge rybactwa.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze nnego:

a) obowigzuje zakaz lokalizaciji:

— budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych,

— obiektow wielkogabarytowych,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych na innej dziaice niz jest zlokalizowane istniejgce siedlisko zabudowy
zagrodowej, takze usytuowane poza granicami obszaru objetego planem, z ktérg obiekty te
beda zwigzane funkcjonalnie,

c) dopuszcza sie stawy ziemne chowu i hodowli narybku, ryb lub pozostalych organizméw
wodnych, stuzace produkcji rolniczej, takze wraz z ‘towiskiem ryb, budynkami
gospodarczymi i budowlami zwigzanymi funkcjonalnie z gospodarstwem rybackim,

d) geometria dachow - dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 20°
do 40°%

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obsada budynkéw inwentarskich nie moze by¢ wieksza niz 60 DJP, liczac tgcznie z obsadg
budynkéw inwentarskich usytuowanych w istniejgcym siedlisku zabudowy zagrodowej, z
ktorg obiekty te bedg zwigzane funkcjonalnie, z wykluczeniem terenu 1RN-RZP na kt6rym
taczna obsada zwierzat hodowlanych nie moze by¢ wieksza niz 40 DJP,

b) obowigzuje zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych,

c) wyklucza sie chéw i hodowle zwierzat w technologii bezsciotowej,

d) dopuszcza sie wylacznie chéw i hodowle rodzimych gatunkéw zwierzat gospodarskich,

e) obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw inwentarskich w odlegtosci mniejszej niz 200 m od
najblizej potozonego budynku mieszkalnego oraz budynku z lokalem mieszkalnym,

f) obowigzuje szpaler drzew przystaniajgcy negatywne dominanty przestrzenne zlokalizowane
na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1P-U,

g) obowigzuje lokalizacja szpaleru drzew lub zespotéw nielesnych zadrzewien i zakrzewien o
funkcji wiatrochronnej i wodochronnej na miedzach potozonych nie rzadziej niz co 500 m,

h) dla rowéw, o przebiegu okreslonym na rysunku planu miejscowego w przyblizeniu,
obowigzujg ustalenia 810 pkt 5;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna -



0,10,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,10,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw - 8 m, lecz nie wiecej niz4 m do okapu dachu,
— wiaty —4 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych - 8 m,
e) liczba nadziemnych kondygnaciji budynku nie moze by¢ wieksza niz 1,
f) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 2KDZ, 1KDL, 2KDD i 3KR - 25 m, od drog
dojazdowych do gruntow rolnych — 15 m;
4) zasady obslugi transportowej terenéw:
a) obowigzuje dojazd wylgcznie poprzez wiasng dziatke z siedliskiem zabudowy zagrodowej,
b) maksymalna liczba miejsc do parkowania — 1 m.p.,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny.

§ 46.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od 1RN-RA do 4RN-RA, ustala
sie przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub akwakultury i obstugi rybactwa.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie zielen
naturalna.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie wylacznie stawy ziemne, w ktorych lustro wody utrzymane zostanie na
poziomie lub ponizej poziomu przylegtego terenu,

C) niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, powstate w wyniku budowy stawu ziemnego,
nalezy przemiesci¢ poza granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Prosny” i
wykorzysta¢ gospodarczo,

d) obowigzuje zachowanie istniejgcych nielesnych zadrzewien i zakrzewien,

2) zasady obstugi transportowej terenéw:

a) obowigzuje dojazd drogg dojazdowa do gruntow rolnych, z drogi 2KDZ, 1KR, 2KR,

b) maksymalna liczba miejsc do parkowania — 1 m.p.,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny.

§47.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5RN-RA, ustala sie
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub akwakultury i obstugi rybactwa.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) uslugi turystyki,
2) zielen naturalng.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze nnego:

a) w ramach przeznaczenia ustugi turystyki dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje ustug
agroturystyki,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i budowli zwigzanymi funkcjonalnie z
gospodarstwem rybackim,

c) geometria dachow: dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych pod katem od 20° do 40°;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza sie wylgcznie stawy ziemne i zbiorniki retencyjne,

b) niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, powstatle w wyniku budowy stawu ziemnego,
nalezy przemiesci¢ poza granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Prosny” i
wykorzysta¢ gospodarczo;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna -
0,10,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,10,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:



— budynki gospodarcze - 8 m, lecz nie wiecej niz4 m do okapu dachu,

— pozostale obiekty budowlane - 3,0 m,

e) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 4KDD — 10 m,

f) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym drugg
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym;

4) zasady obstugi transportowej terendw:

a) obowigzuje dojazd z drogi 4KDD lub z przylegtej drogi dojazdowej do gruntéw rolnych,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 m.p.,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny.

§ 48.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem od 1RN-L do 8RN-L ustala sie

przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie wylgcznie drogi
dojazdowe do gruntéw i rolnych o nawierzchni gruntowej lub gruntowej ulepszonej,
przepuszczalnej dla wody;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) na gruntach wykazanych w ewidencji gruntdw jako grunty lesne obowigzujg przepisy
odrebne o lasach,

b) do zalesienia gruntéw rolnych nalezy wykorzystywac gatunki drzew zgodne z siedliskiem i
potencjalng roslinnoscia,

3) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuje zagospodarowania terenu
zgodnie zwymogami z 8 17 pkt 2.

§ 49,
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem od 1RNL do 26RNL, ustala sie
przeznaczenie: teren gk i pastwisk.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie zielen
naturalna.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuje zachowanie mozaiki fgk trwatych, pastwisk trwatych i zieleni naturalnej o funkcji
biocenotycznej,
b) dla rowéw do zachowania, o przebiegu okreslonym na rysunku planu w przyblizeniu,
obowigzujg ustalenia 810 pkt 5,
c) obowigzuje utrzymanie wéd gruntowych na poziomie optymalnym do zachowania siedlisk
chronionych i bior6znorodnosci,
d) obowigzuje zakaz:

— wykonywania nowych melioracji odwadniajgcych,
— przeksztalcania tak trwatych i pastwisk trwatych w grunty orne i uprawy;

2) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuje zagospodarowania
terenu zgodnie zwymogami z § 17 pkt 2.

§ 50.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem od 1RNL-ZN do 10RNL-ZN,
ustala sie przeznaczenie: teren gk i pastwisk lub zieleni naturalnej.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuje zachowanie mozaikowatego krajobrazu szuwarowo-fgkowo-zadrzewieniowego,
w tym zachowanie zbiornikbw wodnych, starorzeczy, paleomeandréw, tgk swiezych [6510],
kadtubowych postaci fgk trzeslicowych [6410], pasm zioforosli nadrzecznych i szuwarow
oraz liniowych zadrzewieh o charakterze fegowym,
b) dla rowéw do zachowania, o przebiegu okreslonym na rysunku planu w przyblizeniu,
obowigzujg wymogi 8§ 10 pkt 5,
c) obowigzuje zakaz:
— wykonywania nowych melioracji odwadniajgcych,
— przeksztalcania tak i pastwisk w grunty orne i uprawy,
— likwidacji starorzeczy, paleomeandréw, oczek wodnych oraz terenéw bagiennych i



podmoktych,
d) obowigzuje utrzymanie wéd gruntowych na poziomie optymalnym do zachowania siedlisk
chronionych i bior6znorodnosci;
2) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuje zagospodarowanie terenu
zgodnie zwymogami z 8 17 pkt 2.

§ 51.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11RNL-ZN, ustala sie
przeznaczenie: teren gk i pastwisk lub zieleni naturalne;.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie ustugi sportu
i rekreaciji.
Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) w ramach klasy przeznaczenia ustugi sportu i rekreacji dopuszcza sie wytgcznie:
— polany rekreacyjne, plaze, kgpieliska,
— pomosty nie wymagajgce pozwolenia na budowe,
— boiska do siatkdwki plazowej,
— wiaty o funkcji rekreacyjnej o facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 35 m?;
b) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 30°%;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje ochrona zbiornikéw wodnych
oraz zadrzewien i zakrzewien nielesnych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna -
0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli - 5 m,
e) linia zabudowy od drogi dojazdowej do gruntdw rolnych — zgodnie z przepisami odrebny mi;
4) zasady obstugi transportowej terenu:
a) obowigzuje dojazd poprzez droge dojazdowa do gruntéw rolnych, od terenu gminnej drogi
publicznej DG 118012E potozonej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,
b) maksymalna liczba miejsc do parkowania — 2 m.p.,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny.

§ 52.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem od 1RZM do 8RZM, ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie ustugi
turystyki.
Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) w ramach przeznaczenia ustugi turystyki dopuszcza sie wylgcznie ustugi agroturystyki w

istniejagcym siedlisku zabudowy zagrodowej,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow wielkogabarytowych,
c) geometria dachow:

— budynki mieszkalne - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia giéwnych potaci dachowych od 30° do 45° na terenie oznaczonym
symbolem 6RZM, 7RZM i 8RZM sytuowane potaciowo do drogi,

— budynki gospodarcze i garazowe — dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem do
0° do 45°;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) maksymalna fagczna obsada budynkéw inwentarskich — 39DJP,
b) obowigzuje zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych,
c) wyklucza sie chéw i hodowle zwierzat w technologii bezsciotowej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna -
0,80,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,



d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku - 10 m, lecz nie wiecej niz 5 m do okapu dachu,
— wiaty - 7 m,
— pozostatych obiektdw budowlanych — 10 m,

e) liczba nadziemnych kondygnaciji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym drugg
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 15 m, z wyjgtkiem
terenu oznaczonego symbolem 6RZM i 7RZM, na ktérych szerokos¢ elewacji budynku
mieszkalnego nie moze by¢ wieksza niz12 m,

g) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 2KDD — 8m, 3KDD — 6 m, 4KDD- 5 m, 5KDD — 6
m, 1IKR — 10 m, 2KR —od 8 mdo 15 m, 7KR — od 10 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

4) zasady obstugi transportowej terenu:

a) obowigzuje dojazd z drogi 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KR, 2KR i 7KR,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa.

§ 53.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZP i 2RZP ustala sie
przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, z
wykluczeniem gospodarstw hodowlanych.
Jako przeznaczenie uzupeiiajace wylgcznie na terenie oznaczonym na rysunku planu
miejscowego symbolem 2RZP dopuszcza sie:
1) akwakulture i obstuge rybactwa;
2) ustugi turystyki.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze nnego:
a) w ramach przeznaczenia ustugi turystyki dopuszcza sie wylgcznie ustugi agroturystyki
towarzyszace akwakulturze i obstudze rybactwa,
b) wyklucza sie sytuowanie:
— budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych,
— biogazowni rolniczych,
c) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow wielkogabarytowych,
d) geometria dachéw - dachy o nachyleniu pofaci dachowych pod katemod 0° do 45°;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszcza sie wylgcznie obiekty stuzace produkciji roslinnej ogrodniczej lub/i szk6tkarskiej,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow wielkogabarytowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna -
0,80,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,20,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynku - 10 m, lecz nie wiecej niz8 m do okapu dachu,
— wiaty - 6 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 8 m,
e) liczba nadziemnych kondygnaciji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym drugg
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym,
f) linia zabudowy nieprzekraczalna od drogi: 2KDZ — 8m i 15m, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;
4) zasady obstugi transportowej terenu:
a) obowigzuje dojazd z drogi 2KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 20,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny lub/i garaz, wiata garazowa.



1.

2.

3.

Rozdziat 7
Tereny wod, lasow, zieleni i cmentarza

§ 54.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od 1WS do 18WS, ustala sie
przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) ustugi turystyki;
3) komunikacje drogowg wewnetrzng.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) w ramach klasy przeznaczenia terenu:

— ustugi sportu i rekreacji dopuszcza sie wylacznie urzadzenia rekreacyjne, polany
rekreacyjne, plaze, kgpieliska oraz pomosty nie wymagajgce pozwolenia na budowe,

— ustugi turystyki dopuszcza sie wylgcznie trasy kajakowe,

— komunikacja drogowa wewnetrzna dopuszcza sie wylgcznie drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych prowadzone przez mosty i kladki,
b) polany rekreacyjne, plaze, kagpieliska i pomosty dopuszcza sie wylgcznie na terenie
oznaczonym symbolem 9WS,
c) w wydzieleniu wewnetrznym [A] i [B] dopuszcza sie powigzania drogowe z lewostronnym
brzegiem rzeki;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) w obiektach budowlanych stanowigcych przeszkode dla migracji chronionych gatunkéw ryb
nalezy zapewni¢ przejscia dla tych zwierzat,
b) wzdtuz linii brzegowej rzeki obowigzuje zachowanie gk i pastwisk, wspomagajgcych
procesy samooczyszczania sie wod;
3) w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig obowigzuje ustalenia 8 17 pkt 2.

§ 55,
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS-ZN i 2WS-ZN ustala sie
przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) obowigzuje zakaz:

— skracania i prostowania koryta wod powierzchniowych srédladowych,

— przeksztalcania tak trwalych i pastwisk trwatych w grunty orne i uprawy,
b) dopuszcza sie renaturyzacije terenu obejmujaca przywrécenie rzece meandrujgcego koryta;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje ochrona strefy buforowej
wzdtuz linii brzegowej wéd powierzchniowych srédlgdowych obejmujacej pasy szuwardw,
nielesnych zadrzewien i zakrzewien, stanowigcych naturalng obudowe biologiczng
zwiekszajaca bior6znorodnosc¢ i ograniczajaca splywy substancji biogennych;
3) w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig obowigzuje ustalenia 8 17 pkt 2.

§ 56.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3WS-ZN i 4WS-ZN ustala sie
przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) komunikacje drogowg wewnetrzng;
2) iaki i pastwiska;
3) akwakulture i obstuge rybactwa;
4) lasy.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz prostowania i skracania koryta kanatu wodnego,

b) w wydzeleniu wewnetrznym [A], [B] i [C] obowigzuje zachowanie ciggtosci drog

wewnetrznych,

c) wylgcznie w wydzieleniu wewnetrznym [D] dopuszcza sie ziemne stawy rybne;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



a) obowigzuje ochrona strefy buforowej wzdiuz linii brzegowej kanatu obejmujacej pasy
szuwaréw, nielesnych zadrzewien i zakrzewien, stanowigcych  naturalng obudowe
biologiczng zwiekszajaca bior6znorodnosc¢ i ograniczajaca sptywy substancji biogennych,

b) dopuszcza sie nowe nasadzenia drzew gatunkami zgodnymi z siedliskiem i potencjalng
roslinnoscig;

3) na gruntach wykazanych w ewidencji gruntéw jako grunty lesne obowigzuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

4) w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuje ustalenia § 17 pkt 2;

5) przy zabezpieczeniu powodziowym nalezy stosowac¢ dobre praktyki utrzymania kanatu.

§ 57.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 5WS-ZN i 6WS-ZN, ustala sie
przeznaczenie: terendw wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalne;.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - obowigzuje zakaz prostowania i
skracania koryta rzeki;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje ochrona i renaturyzacja strefy buforowej wzdluz linii brzegowej woéd
powierzchniowych $rédladowych obejmujacej pasy szuwardéw, nielesnych zadrzewien i
zakrzewien, fgki i pastwiska, stanowigcych naturalng obudowe biologiczng zwiekszajgca
bior6znorodnos¢ i ograniczajaca splywy substancji biogennych,

b) obowigzujg nowe nasadzenia drzew gatunkami zgodnymi z siedliskiem i potencjalng
roslinnoscig;

3) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zagospodarowania terenu

zgodnie zwymogami z 8 17 pkt 2.

§ 58.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem od 1L do 15L, ustala sie

przeznaczenie: teren lasu.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) na gruntach wykazanych w ewidencji gruntéw jako grunty leSne obowigzuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

2) grunty wykazane w ewidencji gruntow jako uzytki rolne nalezy zalesi¢ gatunkami drzew
zgodnymi z siedliskiem i potencjalng roslinnoscig;

3) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodza obowigzujg wymogi § 17 pkt 2.

§ 59.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1CC ustala sie przeznaczenie:
teren cmentarza czynnego.
Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje kaplicy cmentarnej, domu pogrzebowego, kostnicy, zwigzanych
z obstugg terenu,
b) obowigzuje lokalizacja dojscia od terenu 1KOP,
c) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katemod 5° do 60°;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje usytuowanie planowanego
szpaleru drzew wzdiuz zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wartos¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna -
0,05, nie wliczajac pol grzebalnych z nagrobkami,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,05,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,05, nie wliczajac pol grzebalnych z
nagrobkami,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw - 15 m, lecz nie wiecej niz8 m do okapu dachu,

— dla budowli - 5 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, przy czym drugg
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszu uzytkowym,

f) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw — zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie drog publicznych;



4) zasady obstugi transportowej terenu:
a) obowigzuje dojazd od terenu 1KOP i z gminnej drogi publicznej DG 118012E, potozonej
poza granicami obszaru objetego planem,
b) obowigzujg miejsca do parkowania w formie parkingu naziemnego sytuowane na terenie
1KOP,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie zw § 20.

DZIAL 11l
PRZEPISY KONCOWE

§ 60.

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata:

1) Nr XXVI/221/2002 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 3 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec (Dz. Urz. Woi.
Ldédzkiego Nr 197 z dnia 13 sierpnia 2002 r., poz. 2830), w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

2) Nr XIll/61/2012 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 21 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z dnia 25 kwietnia 2021 r.,
poz. 1307).

8§61
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bolestawiec.

§ 62.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa t.6dzkiego.



Zalacznik nr 1

do uc hwaly Nr ............... /2025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia ., 2025r.

(Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polo zonego w obr ebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec)

RYSUNEK PLANU



Zakacznik nr 2

do uc hwaly Nr ............... /2025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia .., 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekt u
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la obszaru poto zonego w obr ebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec

Rada Miejska w Bolestawcu, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec,
wniesionej pismem w dniu:

1) e, ;



Zalacznik nr 3

do uc hwaly Nr ............... /2025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia .., 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposaobie realizacji, zapisanych w miejscowym pl anie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polo zonego w obr ebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt Ore nale zg do zada n wlasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamio f  inansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze srodkow innych zrédet zewnetrznych.



Zalacznik nr 4

do uc hwaly Nr ............... /2025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia ., 2024 r.

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t..Dz.U.2021.741) dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalgcznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.

Tres$¢ edytowalna:

Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr ............... /2025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia ...cocoeeviiiiinnnenn, 2025 .

Zatgcznik4.gml



UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Bolestawcu
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dla obszaru
poto zonego w obr ebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec

1. PODSTAWA PRAWNA

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130, 1907 i
1940), polegajagce na ustaleniu przeznaczenia terendw oraz sposobu ich zabudowy i zagospodarowania
Rada Miejska w Bolestawcu podjeta uchwate Nr Xl111/131/2020 z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec.

Zakres planu miejscowego wypetnia wymagania:

— art. 15 ust. 1, ust. 2, ust. 3 pkt 4a, pkt 8 i pkt 10 oraz ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130, 1907 i 1940), w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

— art. 72 i art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54, 834, 1089, 1222, 184711853 oraz z 2025 r. 1914, 1946, 784, 794 i 1881),

— art. 18 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292, 1904 i 1907),

— art. 51, w zwigzku z art. 46, art. 57 i art. 58, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 oraz z 2025 r. poz. 1940 i 1881).

W trakcie prac nad planem wykonano opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru
objetego planem miejscowym, w zakresie uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczo-krajobrazowych.

Przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng, analize wiadania terenami, analize rozmieszczenia

zabudowy zagrodowej i wielkosci gospodarstw rolnych, a takze analize rozmieszczenia pozarolniczej

dziatalnos$ci gospodarczej, w tym zabudowy rze miesiniczej.

2. STAN FAKTYCZNY

Pierwotnie projektem planu miejscowego objeto sotectwo Mieleszyn w granicach geodezyjnych
obrebu. Ze wzgledu na brak mozliwosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych 11l
klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze i nieleSne Rada Miejska w Bolestawcu, na wniosek Burmistrza
Bolestawca, podjeta decyzje o etapowaniu sporzadzania projektu planu miejscowego zgodnie z § 3
uchwaly Nr XI11/131/2020 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec. Planem miejscowym — ETAP 1 objeto obszar
wsi w granicach geodezyjnych sofectwa, o powierzchni ok. 1137 ha, z wylgczeniem zalesionej
wschodniej czesci gruntbw oraz gruntéw zabudowanych potozonych wzdtuz drogi powiatowej DP
4714E relacji WieruszOw — Bolestawiec i DP 4722E relacji Mieleszyn — Mieleszynek. W granicach
obszaru objetego planem miejscowym usytuowane sg gidwnie grunty rolne oraz lasy z niewielkimi
zespotami zabudowy zagrodowe i mieszkaniowej jednorodzinnej. Jego zachodnig cze$¢ stanowi dolina
rzeki Prosny. Obszar objety planem wyposazony jest w infrastrukture techniczng obejmujacag siec
elektroenergetyczng nn, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowe;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130) Burmistrz Bolestawca sporzadzit projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Mieleszyn, w gminie Bolestawiec
— ETAP 1, zawierajgcy cze$¢ tekstowg i graficzng wraz z niniejszym uzasadnieniem. Ze wzgledu na
podjete przez Rade Miejskg etapowanie sporzadzenia planu miejscowego, ktore skutkowato
powtdrzeniem procedury planistycznej, w szczegdlnosci koniecznoscig ponownego opiniowania i
uzgadniania, projekt planu miejscowego sporzadzono zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Zalgcznikiem do projektu

uchwaly, na tym etapie procedury, jest:

— rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 2000, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaly;

— rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaly.

Tekst i rysunek planu miejscowego zawierajg obowigzkowy zakres ustalen, okreslony w art. 15 ust. 2

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz zakres ustalen fakultatywnych okreslony

w art. 15 ust. 3 pkt 4a, pkt 8 i pkt 10 oraz ust. 4 tej ustawy. Zakres ustalen fakultatywnych obejmuje

ustalenie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sposéb

usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych lub do
granic sasiednich nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie ich dachow,
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, a takze mozliwos¢ lokalizaciji
odnawialnych zrodet energii w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii (Dz. U. 22024 r. poz. 1361).

3. STAN PLANOWANY

Dla obszaru objetego ww. uchwalg intencyjng obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolestawiec, przyjety uchwatg Nr XXV1/221/2002 Rady Gminy w Bolestawcu z
dnia 3 czerwca 2002 r., ktory dotychczas stanowit gldwng podstawe prawng realizacji wszelkich
inwestycji na obszarze objetym projektem planu miejscowego — ETAP 1. Na niewielkim terenie o
powierzchni ok. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg nr
XI1/61/2012 r. Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 21 lutego 2012 r.

W projekcie planu miejscowego uznano za zasade kontynuowanie przyjetych w obowigzujgcym
ww. planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec zalozen rozwoju przestrzennego
wsi. W stosunku do ustalen tego dokumentu oraz zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowanh i
kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec, przyjetym uchwalg nr 1V/27/2019
Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 stycznia 2019 r., w projekcie planu miejscowego — ETAP 1
wyznaczono dwa nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng: w
pétnocnej czesci obszaru objetego planem (teren 5MN) oraz w pétnocno-wschodniej czesci obszaru
objetego planem (teren 10MN). Ponadto, gtéwnie ze wzgledu na skale rysunku obowigzujgcego planu
(t. 1:5000), w projekcie planu doprecyzowano zasady zabudowy i zagospodarowania terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz szczegbétowo ustalono ich przeznaczenie, a takze
uwzgledniono zmiany, ktére zaszly w zagospodarowaniu terendéw w trakcie realizacji ustalen
obowigzujacego planu gminy Bolestawiec, w szczegdlnosci zmiany wynikajace z realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowane w projekcie planu zmiany dotyczg gtéwnie:

— rezygnacji z budowy zbiornika retencyjnego Wierusz6w w dolinie Prosny na rzecz budowy
niewielkich stawéw ziemnych wzmacniajgcych bior6znorodnos¢ obszaru;

— wzmochienia ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny Prosny w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Prosny m. in. poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych
chronionych, korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym dla migracji duzych ssakdéw, ostoi
fauny z koncentracjami chronionych i rzadkich gatunkéw zwierzat oraz ochrony projektowanego
uzytku ekologicznego Kanat Miynhski;

— znaczacego zwigkszenia powierzchni lasow na obszarze wsi, w szczegdlnosci na terenach
zagrozonych erozjg wodng w stopniu silnym;

— ochrony krajobrazu naturalno-kulturowego zespotu zabudowy dawnego miyna Chobot wraz z
towarzyszacq zielenig, ciekami i zbiornikami wodnymi;

— ochrony obiektéw stanowigcych dziedzictwo kulturowe, nie ujetych w ewidencji zabytkow;

— ochrony konserwatorskiej zabytkéw ujetych z gminnej ewidencji zabytkow;

— ukfadu komunikacyjnego obejmujgcego gminne drogi publiczne oraz wewnetrzne.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie poszczeg6lnych terendw uwzgledniajg ustalenia

obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec oraz ,Studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec” oraz wigkszosé
wnioskéw wniesionych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego dotyczacych etapu 1.



4. SPOSOB REALIZACJI W PROJEKCIE PLANU WYMOGOW ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowag i graficzng, (...) wraz z
uzasadnieniem przedstawiajacym w szczegodlnosci:

— sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

- zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy;

— wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec — ETAP 1, uwzgledniono wymagania okreslone w art.
1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 w nastepujacy sposob:

1) rozwigzania gwarantujgce ochrone i ksztaltowanie fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury:

a) wyznaczono tereny o roznych rodzajach przeznaczenia w sposdb wykluczajacy lub
ograniczajacy konflikty przestrzenne, w szczegdlnosci uwzgledniono lokalizacje terenéw
zabudowy produkcyjnej poza terenami zabudowy mieszkaniowej, wskazanych w Studium,

b) okreslono zasady zagospodarowania przestrzeni uznanych za przestrzenie publiczne, w
szczegoblnosci na niektérych terenach wykluczono mozliwosé lokalizacji obiektéw ustugowo-
handlowych,

c) wykluczono sytuowanie zabudowy na obszarach petnigcych istotne funkcje przyrodnicze oraz
wystepowania zagrozehn powodziowych tj. na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) okreslono geometrie dachéw budynkéw, a dla niektorych terendéw takze sposéb ich sytuowania
wzgledem drogi;

2) rozwigzania gwarantujgce ochrone waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

a) okreslono zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw, w tym
zasady o0gOlne oraz szczegbélowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
odpowiednio do rodzaju przeznaczenia, cech zabudowy oraz parametréw zagospodarowania
terenéw i parametréw istniejgcej zabudowy,

b) wskazano obiekty stanowigce negatywne dominanty przestrzenne i nakazano ich maskowanie
Zielenig wysoka,

C) objeto ochrong krajobraz naturalno-kulturowy historycznego zespotu zabudowy miyna Chobot,
w granicach strefy ochrony krajobrazu, a w nich ochrone szpaleréw drzew usytuowanych
wzdtuz drég dojazdowych do zabudowy,

d) nakazano realizacje nowych szpalerow drzew wzdluz drég petnigcych istotne funkcje
komunikacyjne oraz stanowigcych istotne przestrzenie publiczne;

3) rozwigzania w zakresie ochrony $Srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony
gruntéw rolnych i leSnych:

a) objeto ochrong tereny wystepowania gleb organicznych torfowo-mutowych i mutowo-torfowych i
grunty zagrozone erozjg wodng w stopniu silnym oraz ustalono zasady ich ochrony,

b) uwzgledniono ochrone Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Prosny, chronionego na
podstawie przepiséw odrebnych,

c) wskazano siedlisko wystepowania chronionych gatunkéw ryb i czesciowo chronionych roslin,
stanowiska legowe bociana bialego oraz tereny wystepowania naturalnych siedlisk
przyrodniczych (6510-Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie, 6120-Murawy
kserotermiczne) podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych,

d) objeto ochrong korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym dla migracji duzych ssakéw ,Dolina
Prosny”, lokalny korytarz ekologiczny ,Doptyw spod Brzezin”, projektowany uzytek ekologiczny
.Kanat Miynski” , obejmujgcy wody Kanalu Miynskiego wraz z ich naturalng obudowg
biologiczng petnigca funkcje biocenotyczne, a takze objeto ochrong obszar wystepowania ostoi
fauny z koncentracjami chronionych i rzadkich gatunkéw zwierzat oraz drzewo pomnikowe (dgb
szyputkowy) - ustalajgc zasady ich ochrony,

e) w celu zapobiegania suszy hydrologicznej i rolniczej wskazano rowy melioracyjne, istotne dla
ksztattowania stosunkéw wodnych, oraz nakazano lokalizacje budowli hydrotechnicznych
(zastawki, przepusto-zastawki) spowalniajgcych odplyw wody i utrzymanie poziomu wod




f)

9)
h)

)

K)

m)

gruntowych niezbednego dla zachowania siedlisk chronionych i siedlisk wilgotnych i bagiennych
w dolinie Prosny, a poza doling niezbednych do nawadniania upraw rolnych,

w strefie o szerokosci nie mniejszej niz 50 m od linii brzegowej $rédlgdowych wod
powierzchniowych zaplanowano odtworzenie obudowy biologicznej zielenig nieurzadzona,
zwiekszajaca bior6znorodnosc¢ i ograniczajgca splywy substancji biogennych do waod,
wykluczono zabudowe gruntéw rolnych o klasach objetych ochrong z mocy przepisow
odrebnych (I-111), poza istniejacg zwartg zabudowsg wsi,

zapewniono mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy w energie elektryczng lub/i ciepto z urzadzen
odnawialnych zrédet energii (OZE), wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng lub geotermalna,

na calym obszarze objetym planem ustalono obowigzek rozbudowy kanalizacji sanitarnej,
zapewniajgc tym samym ochrone jakosci wéd powierzchniowych i ochrone siedlisk chronionych
gatunkow ryb,

wprowadzono system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi obejmujgacy
ograniczenie odplywu czystych wdéd opadowych z obszaru planu poprzez ich zatrzymanie
catosci lub czesci w miejscu opadu oraz stosowanie rozwigzan spowalniajgcych ich odptyw do
odbiornika,

dopuszczono zaopatrzenie w ciepto z urzadzehn OZE lub z innych niskoemisyjnych systeméw
grzewczych, nie powodujacych przekroczen dopuszczalnych pozioméw emisji do srodowiska,
zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w
powietrzu,

zachowano wskazane w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Bolestawiec tereny przeznaczone pod zabudowe, generalnie nie planujgc ich rozwoju kosztem
gruntéw rolnych wysokiej klasy bonitacyjnej,

znaczaco zwiekszono powierzchnie terenéw przeznaczonych do zalesienia, gtéwnie kosztem
gruntéw narazonych na erozie w stopniu silnym oraz gruntéw rolnych najnizszych klas
bonitacyjnych (Vi VI);

3) rozwigzania gwarantujgce ochrone dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw:

4)

5)

6)

a)

b)

c)

objeto ochrong zabytkowe tereny zieleni ujete w ewidencji zabytkdw, okreslajac jednoczesnie
zasady ich ochrony,

objeto ochrong obiekty stanowigce dziedzictwo kulturowe obszaru, nie ujete w ewidencji
zabytkdw, w tym objeto ochrong budynek dawnego miyna Chobot i budynek dawnych
pracownikow miyna wraz z historycznym otoczeniem;

objeto ochrong udokumentowane stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw wraz
z ustalong w planie strefg ochronng;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

a)

b)

c)

zaplanowano uktad komunikacyjny w spos6b zapewniajacy:
— bezpieczny ruch rowerowy droga powiatowa relacji Wieruszéw - Bolestawiec,

— dojazd samochodbéw strazy pozarnej i karetek pogotowia do zabudowy drogami/ulicami o
wiasciwych parametrach technicznych;

wykluczono lokalizacje  zabudowy na terenach potozonych na obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzia,

ustalono obowigzek stosowania rozwigzan umozliwiajgcych dostep do terendéw i obiektow

publicznych osobom niepetnosprawnym poprzez okre$lenie liczby miejsc do parkowania

samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w nastepujacy sposoéb:

a)

b)

przeznaczono pod nowg zabudowe tereny potozone w obrebie terenéw zabudowanych wsi i
nowe tereny wyznaczone na gruntach rolnych V i VI klasy bonitacyjnej, majgce dostep do
istniejgcych drog a takze infrastruktury technicznej,

zapewniono mozliwo$¢ uzytecznego i efektywnego wykorzystania przestrzeni do zaspokojenia
okreslonych potrzeb mieszkancow wsi tzn. zachowano wybrane cechy przestrzeni $wiadczace
0 jej unikalnosci, w konsekwencji podnoszac walory ekonomiczne przestrzeni, wprowadzono
funkcje ustugowe na dziatkach najlepiej skomunikowanych oraz wyeksponowano walory
kulturowe i krajobrazowe;

uwzgledniono ochrone prawa wlasnosci w nastepujgcy sposoéb:

a)

b)

generalnie utrzymano istniejacy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terendw
zabudowanych, zgodnie z ich spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem oraz ustaleniami
obowigzujacego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec,

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczono w oparciu o istniejgce podziaty ewidencyjne;



7) wymagania w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) zapewniono realizacje trasy rowerowej w ciggu drogi powiatowej DP 4714E relacji Wieruszow —
Bolestawiec, bedacej inwestycjg samorzadu powiatowego,

b) zapewniono mozliwo$¢ rozbudowy gminnych drég publicznych i budowe nowych gminnych
drog publicznych o parametrach zapewniajgcych prawidtowg obstuge zabudowy,

c) nakazano zachowanie komunalnego ujecia wdd wraz z jego strefg ochrony bezposredniej,

d) nie wskazano na obszarze objetym planem nieruchomos$ci majgcych znaczenie dla obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w 81 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 24
sierpnia 2004r. w sprawie okreslenia rodzaju nieruchomosci uznawanych za niezbedne na cele
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa (t.j.Dz.U.2014.1087), ze wzgledu na brak nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego oraz brak terendéw zamknietych;

8) zaspokojono potrzeby interesu publicznego w nastepujgcy sposob:

a) racjonalnie zrbwnowazono nadrzedny interes publiczny z interesami podmiotow gospodarczych
i mieszkancow wsi, umozliwiajgc im przetrwanie, rozw0j i osigganie korzysci z dziatalnosci
gospodarczej oraz realizacje jednostkowych indywidualnych potrzeb,

b) okreslono przestrzenie publiczne oraz zasady ich zagospodarowania,

¢) wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono ww. warunki ochrony
Srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w nastepujgcy sposob:

a) okreslono zasady rozwoju poszczegdlnych sieci uzbrojenia, zapewniajgcych odpowiednie
wyposazenie w infrastrukture techniczng terenom planowanej zabudowy,

b) zapewniono moZliwos¢ zaopatrzenia w energie elektryczng lub/i cieplo z urzadzen OZE,
wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, geotermalng,
hydrotermalng;

c) dla istniejgcej i planowanej zabudowy zapewniono odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci i gospodarki, z ujecia komunalnego.

Zgodnie z wymogami art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajgc przeznaczenie terendw oraz okreslajgc sposoéb ich zagospodarowania i zabudowy wzieto pod
uwage interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w postaci wnioskéw. Zapewniono ochrone
istniejacego  zagospodarowania terendw, w szczegdlnosci historycznej kompozycji uktadu
ruralistycznego, oraz mozliwosci jego uzupetnienia w sposb zapewniajgcy tad przestrzenny. W
ramach prac nad planem wszystkie rozwigzania byly analizowane pod katem ekonomicznym,
Srodowiskowym i spotecznym. Analizy ekonomiczne dotyczyly efektywnosci zmiany ukladu zabudowy w
stosunku do rozwigzan przestrzennych przyjetych w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec, w szczegdlnosci mozliwosci minimalizacii
negatywnych dla gminy skutkéw realizacji ustalen niniejszego planu. Analizy srodowiskowe dotyczyly
wymogoéw ochrony srodowiska i przyrody, a efektem tych analiz sg ustalenia zasad ochrony srodowiska
i ochrony przyrody stosownie do uwarunkowan $rodowiskowo-przyrodniczych. Analizy spoteczne
wykazaly z kolei znaczne zapotrzebowanie mieszkancéw wsi na nowg zabudowe, w tym zabudowe
mieszkaniowg i ustugowq.

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w przypadku
usytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrze nnego;

- lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

W projekcie planu miejscowego — ETAP 1 ww. wymagania zostaly uwzglednione w nastepujacy

sposob:

— zachowano w planie korzystng, z punktu widzenia zasiegu obstugi, historycznie liniowg strukture
przestrzenng zabudowy wsi, nie zmieniajgcg w istotny sposdb warunkéw dostepu do komunikacji
zbiorowej,

— utrzymano dotychczasowa strukture przestrzenng terendéw zabudowanych w formie liniowej,
uzupetnionej w lukach zabudowy, w szczegdlnosci w granicach zwartej zabudowy wiejskiej
wskazano nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, niezbedng dla poprawy
standardow zamieszkania i zaspokojenia potrzeb mieszkancow,



— tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej wyznaczono w taki sposob, aby posiadaty dogodny
dostep do istniejacych drog publicznych oraz mialy zapewniony fatwy dostep do istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu,

— zachowano w planie korzystne, z punktu widzenia zasiegu obstugi, dotychczasowe promienie dojs¢
do przystanku komunikacji zbiorowej,

- zaplanowano rozbudowe drég i ulic gminnych w celu umozliwienia poprawy warunkow ruchu, w tym
ruchu rowerowego, oraz wskazano tereny niezbedne dla rozbudowy paséw drogowych.

Analiza ilosciowa wyznaczonych nowych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg wykazaia,

ze nowe tereny zaspokojg potrzeby mieszkancow wsi Mieleszyn na diugie lata.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW

Artykut 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130) stanowi, ze prezydent, burmistrz, wojt dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzenia w nawigzaniu do ustalen studium oraz przekazuje
radzie gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w kadencji rady.

Burmistrz Bolestawca nie dokonat do chwili obecnej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec oraz obowigzujgcych na obszarze
gminy planéw miejscowych, ze wzgledu na brak takiej potrzeby. Studium zostato przyjete przez Rade
Gminy w Bolestawcu uchwatg nr IV/27/2019 z dnia 29 stycznia 2019 r., a wiec zaledwie 6 lat temu, a
jego forma i zakres ustalen spetniajg wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Studium jest nadal aktualne. Burmistrz
Bolestawca dokonat oceny aktualnosci obowigzujgcych na obszarze gminy planéw miejscowych, w
szczegoblnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec, przyjetego
uchwatg nr XXVI1/221/2002 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 3 czerwca 2002 r., stanowigcego gtéwng
podstawe prawng dla dziatalno$ci inwestycyjnej. Ocena ta wykazata, ze obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec, sporzadzony i uchwalony w trybie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.1999.15.139) jest w cafosci nieaktualny.
Nie spelia on bowiem wymogéw art. 15 oraz art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym coO oznacza, ze nie spelia wymogdéw zarowno pod wzgledem zawartosci
obowigzkowych ustalen jak i formy planu. Znaczna tez czes¢ ustalen merytorycznych nie uwzglednia
aktualnego stanu faktycznego i prawnego, wynikajacego z obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Na wniosek Burmistrza Rada Miejska w Bolestawcu podjeta dwie uchwaly intencyjne w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Mieleszyn oraz Bolestawiec, w ich granicach geodezyjnych. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofoZzonego w obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w
gminie Bolestawiec, zostaly uwzglednione wyniki oceny aktualnosci, w szczeg6lnosci uwzgledniono
wymogi art. 15 ust. 2 i art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzn. w projekcie
planu zawarto obligatoryjne zakres ustalen planu, a ze wzgledu na wielkoS¢ obszaru objetego planem
(1333 ha) rysunek planu wykonano na mapach w skali 1 : 2000.

6. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W projekcie planu miejscowego nie wskazano inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, majacych wplyw na finanse publiczne inne niz budZzet gminy. Skutki finansowe
uchwalenia planu, majagce wplyw na budzet gminy, zwigzane sg z realizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym na terenach:

1) drog i ulic gminnych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD oraz
3KR;
2) terenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami 1US.

Realizacja ustaleh planu bedzie miala wplyw na finanse gminy:

— zwigzane z wydatkami, wynikajgcymi z realizacji zaplanowanych gminnych inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy;

— dochodami gminy wynikajacymi ze zmiany wysokosci podatkéw od nieruchomosci, ktorych
przeznaczenie w projekcie planu zostato zmienione, zmiang wartosci nieruchomosci i wynikajgcych



z tego optat i odszkodowan, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz czynnosci cywilno-prawnych gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazata, ze skutki finansowe uchwalenia projektu
planu nie bedg znaczace zar6wno w zakresie dochoddéw jak i wydatkéw, poniewaz projekt planu
obejmuje obszar, na ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Bolestawiec. Realizacja jego ustalen bedzie skutkowata wydatkami na realizacje infrastruktury
technicznej oraz zyskiem zwigzanym ze wzrostem wartosci nieruchomosci, od ktérego podatek stanowit
dochdd gminy. Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ gldwnie zmiang wysokosci
podatkéw od nieruchomosci, ktérych przeznaczenie w planie zmieniono, i bedzie miata nieznaczny, ale
pozytywny wplyw na budzet gminy w diuzszej perspektywie czasu. Jednoczesnie gmina moze osiggnac
jednorazowe dochody z tytulu sprzedazy nieruchomosci gminnych, wzrostu wartosci nieruchomosci
oraz od czynnosci cywilno-prawnych. Wydatki gminy, wynikajace z realizacji ustalen planu
miejscowego, Wwigzg sie z realizacjg zapisanych w planie inwestycji celu publicznego, gtownie
inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wiasnych gminy
(rozbudowa i budowa nowych drég gminnych oraz rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, niezbednych
dla obstugi nowych terenéw budowlanych). Sukcesywna realizacja inwestycji drogowych i
infrastrukturalnych przyczyni sie rozlozenia wydatkéw na wiele lat.



