Etap wylozenia do publicznego wgladu
marzec 2024 r.

(PROJEKT)
UCHWALANR .......... 2024

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2Q03 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) uwzgledniajgc art.
67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku.z uchwatg Nr
XI11/132/2020 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do'sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Bolestawiec, w gminie Bolestawiec, Rada Miejska w Bolestawcu uchwala, co nastepuje;

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia ogdine

§1.

1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie | BOlestawiec, nie naruszajg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec”, przyjetego uchwatg
Nr 1V/27/2019 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 styeznia 2019 .

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec, zwany dalej planem, w granicach pokazanych na
rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaty sktadajg sie z ustalen ogoinych oraz ustaleh szczegoétowych
dla terendw, obowigzujgcych facznie.

4. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury.wspotezesnej, ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych” okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania, przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw
i krajobrazow;

3) granic obszarow,wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, ze wzgledu na
brak potrzeby i/koniecznosci wyznaczania takich obszaréw;

4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaezaniasakich obszarow;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak
potrzeby"wyznaczania takich obszarow;

6)._ grani¢’terenow pod budowe urzgdzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzgdzeh na Srodowisko, ze wzgledu na brak takich terendéw i ich stref
ochronnych;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
ze wzgledu na brak takich terendw;

8) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu,
przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

9) granic terendw stuzgcych organizacji imprez masowych, ze wzgledu na brak takich terendw;



10) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikow i ich stref
ochronnych;

11) granic terendéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych, ze wzgledu na brak
takich terenéw i ich stref ochronnych.

§ 2.
Integralng czescig planu jest rysunek planu, o kiérym mowa w §1 ust. 2, zwany dalej rysunkiem planu.
Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) przeznaczenie terendw;
ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenow:
5) granica wydzielenia wewnetrznego;
6) symbol wydzielenia wewnetrznego;
7) strefa lokalizacji obiektu mostowego;
8) strefa zachowania istniejgcej zabudowy historycznego uktadu urbanistycznego;
9) strefa zachowania istniejgcej zabudowy ustug sportu i turystyki;
10) strefa lokalizacji obstugi transportu;
11) strefa lokalizacji parkingu;
12) strefa dopuszczalnej lokalizacji siedliska rolnego;
13) strefa lokalizacji obiektéw sezonowych;
14) strefa lokalizacji terenowych urzadzen sportowych;
15) strefa lokalizacji wod powierzchniowych;
16) strefa lokalizacji zabudowy ustug uzytecznosci publiczne;j;
17) strefa lokalizacji miejsc postojowych naprzemiennie z nasadzehiami drzew;
18) linia zabudowy pierzejowej;
19) linia zabudowy obowigzujgcej;
20) linia zabudowy nieprzekraczalnej;
21) linia zabudowy frontowej strefowej;
22) miejsce zakonczenia lub zmiany rodzaju linii zabudewy;
ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:
23) dominanta przestrzenna;
24) akcent architektoniczny;
25) obiekt szczegdlny — pomnik;
zasady ochrony srodowiska i przyrody:
26) Krajowy Korytarz Ekologiczny/Doliny Prosny;
27) Lokalny Korytarz Ekologiczay, Boliny Matgorzatki;
28) ostoje fauny z koncentracjami gatunkéw chronionych;
ochrona i ksztattowanie krajobrazu:
29) zielen izolacyjna;
30) szpaler drzew istnigjacys;
31) szpaler drzew,d@zachowania (wierzby);
32) szpaler drzew iglastych do zachowania,
33) szpaler drzew'planowany;
34) istniejgey, drzewostan do zachowania;
35) kapliczki ikrzyze przydrozne;
36) osie widokowe;
37) otwarcia widokowe o najwyzszych walorach fizjonomicznych;
ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
38)\budynki wpisane do rejestru zabytkéw;
39) budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
40) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw;
41) obiekt historyczny chroniony planem;
42) historyczne uktady urbanistyczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;
43) historyczne zespoty budowlane wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
44) tradycyjna, lokalna zabudowa drewniana/ murowana;
45) stanowiska archeologiczne;
46) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do ewidenc;ji
zabytkéw wraz ze strefg buforows;
47) strefa konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego;
48) strefa konserwatorska ochrony archeologicznej;
tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:



49) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

50) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

51) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej;

52) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny;

53) granica strefy ochrony wod powierzchniowych w obszarze OCHK Dolina Prosny — 100 m;

54) rowy i kanaty melioracyjne;

55) kompleksy gleb organicznych chronionych;

56) chronione siedlisko przyrodnicze 6510;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

57) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m;

58) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m;

infrastruktura techniczna:

59) stacje transformatorowe istniejgce;

60) linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15 kV;

61) strefy ochronne linii energetycznej sredniego napiecia 15 kV;

62) strefy ochronne istniejgcej kanalizacji ogélnosptawnej-kolektoréw ttocznych;

Niewymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Zatgcznikami do uchwaly sg:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ‘Whiesionych w zwigzku
Z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik ar 3;

3) dane przestrzenne utworzone do planu, ktére w postaci cyffewej,/stanowigce zatgcznik nr 4.

Zasady zabudowy i =zagospodarowania oraz sposobyiuzytkowania poszczegolnych terendw

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okres$la sie tgcznie \ha podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdélnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziatach«d\3 do 9 uchwaty;

3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

Potozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowyynalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu

0 jego skale.

§3.

Okreslenia uzyte w niniejszej uchwalefoznaczaja:

1) cechy historyczne zabytku /&~ elementy zabytku, stanowigce wartos¢ historyczng, artystyczng lub
naukowg okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentow ewidencyjnych;

2) ciag pieszy w formie pomastu — cigg pieszy realizowany w formie kladek, mostkow, platform
umieszczonych powyzej poeziomu terenu, w formie lekkich konstrukcji azurowych, bez $cian
i zadaszen, lokalizowany w szczegodlno$ci na terenach zagrozonych powodziami, gdzie prowadzenie
ciggu pieszego jest uzasadnione wzgledami historycznymi oraz uzytkowymi,

3) dach ptaski - dach-o0 spadkach potaci do 15°;

4) dach symetryezny — dach zatozony na gtéwnej bryle budynku o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych” pofaci dachowych, zbiegajgcych sie w jednej kalenicy, w tym takze dach mansardowy,
tamany-dachpolski, dach tukowy i walcowy;

5) dojazd — dojazd do dziatki budowlanej pojazdem samochodowym;

6) deminanta przestrzenna — obiekt budowlany stanowigcy gtéwny akcent kompozycji zespotu
zabudowy, wyrdzniajacy sie wysokoscig, gabarytami lub forma architektoniczna;

7)., dziatka (bez blizszego okreslenia) — dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw odrebnych
w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego lub jej cze$¢ potozona w liniach
rozgraniczajgcych danego terenu;

8) dziatka narozna - dziatka budowlana graniczgca z przestrzeniami publicznymi od co najmniej
dwadch przylegtych do siebie stron;

9) elewacja frontowa — Sciana budynku, z wytgczeniem elementéw budynku takich jak wiatrotap,
ganek, wykusz, balkon, zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

10) front dziatki — czes$¢ dziatki budowlanej przylegajgca do drogi publicznej lub placu publicznego,
z ktérych odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

11) garaz:

a) samodzielny — wolnostojgcy, jednokondygnacyjny budynek lub budowla przekryta dachem,
przeznaczona do przechowywania samochodéw;
b) wbudowany — czesé budynku przeznaczona do przechowywania samochodoéw;
12) kwartat — zesp6t nieruchomosci ograniczony terenami drég publicznych;



13) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggta, stanowigca granice miedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, odpowiednio: obowigzujgca, nieprzekraczalna,
pierzejowa albo linia zabudowy frontowej, strefowej;

15) linia zabudowy frontowej, strefowej — rodzaj linii zabudowy, wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie
Sciany frontowej budynku na catej jej dtugosci w odlegtosci nie dalszej niz wskazana na rysunku
planu strefa oznaczajgca strefe lokalizacji $ciany frontowej o zasiegu do 2m;

16) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
usytuowania budynkéw i nadziemnych budowli niebedgcych sieciami uzbrojenia terenu, mierzong od
linii rozgraniczajgcej drogi, z pominieciem:

a) czesci obiektow budowlanych znajdujgcych sie w catosci pod poziomem terenu,

b) schoddw, pochylni, balkonéw, taraséw, wykuszy i zadaszen nad wejsciami do budynkow,

c) gzymsow, okapdw, elementéw odwodnienia, detalu architektonicznego elewacji oraz ocieplenia
budynku o grubosci nie wiekszej niz 20 cm;

17) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajgca wymagang odlegtos¢ usytuowania budynkow,
o funkcji takiej jak przeznaczenie podstawowe terenu, od linii rozgraniczajgcej drogi; linia“ta stanowi
jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiektéw pomocniczych i nadziemnych budowli
niebedgcych sieciami uzbrojenia terenu;

18) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy, wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie $ciany
frontowej budynku na catej jej diugosci, z dopuszczeniem nie wypetniénia catej dtugosci linii
w przypadku:

a) wystepowania otworéw okiennych Iub drzwiowych w $cianie, budynku usytuowanego
bezposrednio przy granicy na dziatce sgsiedniej,

b) wycofania czesci powierzchni sciany frontowej w postaci (np&jpodcieni lub cofniecia $ciany
najwyzszej kondygnaciji,

¢) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrdcenia éech historycznych zabytku;

19) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysupnkuplanu punkt, w ktdorym nastepuje zmiana
rodzaju, lub koniec linii zabudowy;

20) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeelogicznych polegajacy na obserwaciji i analizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas “realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

21) obiekt pomocniczy:

a) budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) garaz na samochody osobowe mieszkancow budynku mieszkalnego, usytuowany w granicach tej
samej dziatki co budynek mieszKalny,

c) wiata petnigca funkcje gospodarcze/garazowe, usytuowana w granicach tej samej dziatki co
budynek mieszkalny,

d) budynek z pomieszczeniami garazowymi, technicznymi lub magazynowymi, a takze wiaty o takim
przeznaczeniu, usytuowane na terenach zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej;

22) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniony zespdt powigzanych ze sobg
pomieszczen, stanowigcych funkcjonalng catos¢, nalezgce do danego przeznaczenia terenu,
zlokalizowane w budynkl o innym przeznaczeniu;

23) parking terenowy="— sytuowane na gruncie jednopoziomowe, odkryte miejsce postojowe dla
samochodow lub zgrupowanie takich miejsc, niebedgce elementem pasa drogowego;

24) plenerowy, obiekt kultury — obiekt w postaci otwartych lub przekrytych dachem budynkéw lub
urzagdzet stuzacych organizacji imprez kulturalnych takich jak muszle koncertowe, amfiteatr,
podwyzszona scena, rozkladane trybuny dla widzéw;

25) powierzchnia zabudowy — fgczna powierzchnia zabudowy:

a) budynkéw — liczona zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,
b)\ nadziemnych budowli niebedacych sieciami uzbrojenia terenu — liczona jako pole powierzchni
figury geometrycznej okreslonej przez zewnetrzny obrys budowli na poziomie terenu;

26) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

27) przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania — przestrzen reprezentacyjna wymagajgca
starannego i jednorodnego zagospodarowania i wyposazenia, uwzgledniajgcego walory kulturowe
i krajobrazowe oraz range spoteczng i komunikacyjng terenu, w szczegdlnosci wymagajgca
starannego uksztattowania nawierzchni, o$wietlenia i zieleni;

28) przeznaczenie terenu — obiekty i/lub zagospodarowanie, ktére jako jedyne mozna sytuowac na
danym terenie, przy czym:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dziatce,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktoére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu;



29) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne i cieptownicze,
gazociagi, sieci telekomunikacyjne oraz inne przewody wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania, a takze stacje tadowania pojazdéw elektrycznych oraz sieci drenarskie;

30) siedlisko rolne — wydzielona czes¢ nieruchomosci potozonej na terenach rolniczych i stanowigcej
gospodarstwo rolne, na ktérej znajdujg sie: zabudowa stuzgca wytgcznie obstudze rolnej,
gospodarczej lub/i inwentarskiej z mozliwoscig towarzyszgcego budynku mieszkalnego oraz
podworka, zabezpieczajgce dziatalnos¢ rolniczg;

31) stacja obstugi pojazdéw - obiekty budowlane w ktérych zlokalizowana jest dziatalnosc
gospodarcza polegajgca na: konserwacji inaprawie pojazdow samochodowych, myjni
samochodowej lub wykonywane sg badania i analizy techniczne pojazdéw;

32) standardy emisyjne — dopuszczalne wielkosci emisji substancji lub energii, takich jak: ciepto, hatas,
wibracje lub pola elektromagnetyczne, okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska;

33) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujgcej obszarsnayktérym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze mogg ‘sie one na
nim znajdowac;

34) szczegblne wymagania architektoniczne - wymoég zapewnienia wysokiego poziomu
architektonicznego uksztattowania bryly budynku lub zabudowy oraz zagospodarowania ich terenu;

35) szpaler drzew - jednorzedowe nasadzenie drzew z zachowaniem rytmu, nasadzen, ktérego
przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach drég i w miejscach dojazdu do dziatki;

36) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, oznaczony/Symbolem;

37) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy w Bolestawcu;

38) urzadzenia OZE - instalacja odnawialnego zrédta energii, W rozumieniu przepisow odrebnych
o odnawialnych zrédfach energii, o tacznej mocy zainstalowanej nie wigekszej niz 500 kW,
wykorzystujgca energie promieniowania stonecznego, énetgi¢’ aerotermalng, geotermalng lub
hydrotermalna;

39) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu iszagospodarowaniu przestrzennym, o ile
Z tresci planu nie wynika inaczej;

40) wnetrze urbanistyczne — przestrzen, ktérej granice wyznaczajg: nawierzchnia oraz sciany obiektéw
budowlanych, ogrodzeh lub zwartej roslinnosei;

41) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej\~"udziat procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

42) wskaznik powierzchni zabudowy % udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
wszystkich budynkéw i obiektéw pomochniCzych, w ich obrysie zewnetrznym, w powierzchni dziafki
budowlanej;

43) wydzielenie wewnetrzne —(fragment terenu wyznaczony granicg wydzielenia wewnetrznego,
oznaczony symbolem literowym;

44) wysokosé¢ zabudowy =, okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu_ gruntusw miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukgcji, a dla
budynkéw — do najwyzszego punktu dachu;

45) zabudowa frontewa = budynki o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu,
lokalizowana naidziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje obiektow
pomocniczychys/gospodarczych i technicznych, chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

46) zielen izolacyjna — skupiska drzew i krzewow o zwartej strukturze niebedgce lasem lub plantacja
(w rozumieniy” przepisdow odrebnych o ochronie przyrody) wraz z obszarem, na ktérym wystepujg
i pozastatymi sktadnikami szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce izolacje akustyczng i widokowa;

47) zielen wysoka — zielen, w tym przede wszystkim drzewa i krzewy, ktére w stanie petnego wzrostu
naturalnego przekraczajg wysokos¢ 4m.

llekroé,w uchwale jest mowa o przeznaczeniu:

I)»\drobna wytwérczos¢ — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zaktadu rzemieslniczego (wytwérni,
warsztatu, pracowni), w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ wytwdorcza w zakresie piekarnictwa,
cukiernictwa, ciastkarstwa i serowarstwa oraz dziatalno$¢ rzemiesinicza rekodzielnicza taka jak
lutnicza, kapelusznicza, tkacka, dziewiarska, koronkarska, florystyczna, ku$nierska, kaletnicza,
rymarska, obuwnicza, zabawkarska, garncarska, bednarska, koszykarska, sitarska, jubilerska,
renowacji mebli i zabytkéw ruchomych;

2) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wiecej niz 2 mieszkania usytuowane
w budynku niemieszkalnym, zlokalizowanym na danym terenie;

3) obstuga transportu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane w postaci urzadzeh obstugi
komunikacji samochodowej tj.: stacja paliw, stacja tadowania samochodéw, myjnia, stacja napraw,
stacja obstugi pojazdow, obiekty stuzgce przechowywaniu pojazdéw poza budynkami;

4) obstuga rolnictwa i lesnictwa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie wspomagajace
produkcje w gospodarstwach rolnych i lesnych w zakresie zaopatrzenia w srodki produkcji (takie jak



produkcja i sprzedaz nasion, pasz i preparatéw dla zwierzat), skupu i sprzedazy ptodéw rolnych
i leSnych, technicznej obstugi rolnictwa i le$nictwa (takie jak sprzedaz, wynajem oraz naprawa
maszyn i sprzetu oraz ich czesci), obstugi agrochemicznej (takie jak sprzedaz nawozéw, srodkéw
ochrony roslin), a takze ustugi tartaczne;

5) trasa rowerowa — nalezy przez to rozumie¢ czytelny i spojny cigg rozwigzan technicznych
zapewniajgcych bezpieczny i wygodny ruch rowerowy lub rowerowo-pieszy, na ktéry moga sktadac
sie drogi rowerowe, w rozumieniu przepisow odrebnych o drogach publicznych, Sciezki rowerowe,
pasy rowerowe w jezdniach, ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach o ograniczonej predkosci;

6) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza nie
zwigzana z produkcjg débr materialnych, stuzgca obstudze ludnosci i firm, obejmujgca ustugi
gastronomii, handlu detalicznego, edukacji i wychowania, ksztatcenia dodatkowego, opieki nad
dzieckiem, opieki i pomocy spotecznej, ochrony zdrowia i opieki medycznej, kultury
i upowszechniania kultury, rozrywki, sportu i rekreacji, obiekty hotelowe i zakwaterowania
turystycznego, informacji i komunikacji, pocztowo-telekomunikacyjne, bezpieczenstwa ludzi‘inmiehia,
administracji i zarzgdzania, obstugi biurowej, reklamowe, finansowe i ubezpieczeniowe, obstugi
nieruchomosci, profesjonalne, naukowe i techniczne, rzemiesinicze ustugi bytowe swiadezone dla
ludnosci (takie jak ustugi: fryzjerskie, szewskie, krawieckie, kosmetyczne, wizazu, stylizacji,
szklarskie, optyczne, zegarmistrzowskie, jubilerskie, pralnicze, fotograficzne, v poligraficzne,
introligatorskie, internetowe, wykonywania pieczatek), ustugi napraw i wypézyczania sprzetu oraz
przedmiotéw, a takze ustugi materialne takie jak remontowe, naprawcze, porzadkowe, budowlane,
transportowe i tgcznosci; do ustug nie wlicza sie ustug produkcyjnychwobejmujgcych wszelkie
czynnosci $wiadczone przez podmioty gospodarcze na rzecz innychyjednostek gospodarczych,
bedgce wspotdziataniem w procesie produkcji, ale nietworzgce, bezposrednio nowych débr
materialnych, w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug);

7) ustugi agroturystyczne — nalezy przez to rozumie¢ obiektylstug=noclegowych i gastronomicznych
prowadzonych przez rolnikéw indywidualnych, w rozumieniu sprzepisbw odrebnych w zakresie
ksztattowania ustroju rolnego, na terenie wiasnego gospodarstwa rolnego, nie objete podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych;

8) ustugi podstawowe — dziatalno$¢ ustugowa z wylgczeniém ustug publicznych, ktéra nie kwalifikuje
sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko wymienionych w przepisach
odrebnych;

9) ustugi publiczne — obiekty ustugowe z7zakeesu: oswiaty, wychowania, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, ochrony zdrowia, domow opieki spotecznej, kultury, urzedéw organdéw wiadzy,
administracji, budynkéw sgdow i prokuratury, biurowcow, siedzib instytucji i placéwek finansowych,
poczty i telekomunikacji, kultu religijnegoybudynkéw obstugi sportu oraz obiekty realizowane jako
zadania wlasne samorzadow terytorialnych;

10) zielen nieurzadzona — zielefi w\postaci nieurzgdzonych trawnikéw, zieleni tgk i rozlewisk, zieleni
towarzyszacej budynkom,-sktadom i drogom, a takze zadrzewienia i zakrzewienia o funkcji
wiatrochronnej, glebochronnej;) wodochronnej;

11) zielen urzadzona -/zaprojektowana i urzgdzona zielen w szczegolnosci w postaci: parkow,
Zielencdw, bulwarow,xogrodkow jordanowskich, terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

Pojecia okreSlajgce przezmaczenie terenu nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, a zdefiniowane

w obowigzujgcych, przepisach odrebnych, nalezy rozumieé zgodnie z tymi przepisami, w szczegdlnosci

pojecia: zabudowaszagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zaktady lecznicze dla zwierzat,

obiekty hotelowe,\stacje paliw ptynnych, lasy, $rédlgdowe wody powierzchniowe, urzgdzenia wodne,
urzgdzenia-melioracji wodnych.

§4.
Wyznaczd sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych symbolem:
I)\teren ustug oswiaty oznaczony symbolem 1UOS (gminna szkofa podstawowa oraz przedszkole),
2) teren ustug oznaczony symbolem 1U (Gminne Centrum Kultury wraz z oddziatem przedszkolnym),
3) teren ustug oznaczony symbolem 2U (Urzad Gminy Bolestawiec),
4) teren ustug zdrowia oznaczony symbolem 1UZ (Gminny O$rodek Zdrowia),
5) tereny drég publicznych lokalnych (gminnych) oznaczonych symbolami:
a) od 2KDL do 7KDL, od 12KDL do 18KDL, od 20KDL do 30KDL, od 32KDL do 34KDL,
b) od 1KDD do 26KDD,
6) tereny publicznie dostepnych samorzgdowych ciggéw pieszych i drég rowerowych oznaczonych
symbolami od 1KDPR do 6KDPR,
7) tereny placéw publicznych oznaczonych symbolami od 1PP do 4PP,
8) tereny parkéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 3ZP,
9) teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC,
10) teren infrastruktury technicznej (oczyszczalni Sciekéw) oznaczony symbolem 1KZ;



2. Wskazuje sie, ze dla nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, potozonych
w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem M/U,
realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzgca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego,
nastepuje w ramach realizacji inwestyc;ji celu publicznego.

3. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenu.

§ 5.
Wskazuje sie granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodne z liniami rozgraniczajgcymi teren
infrastruktury technicznej — kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KZ, na ktérym miesci sie
oczyszczalnia sciekow w Bolestawcu.

§ 6.
Wskazuje sie granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych zgodne z liniami rozgraniczajgeymi tereny
zabudowy ustug sportu i rekreacji w zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami Z/US ‘eraz tereny zieleni
urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.

§7.

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie wysokes¢ optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy dla terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) z/US, PU - 30%;

2) M/U, U, UZ — 20%;

3) MN, RM — 15%;

4) dla pozostatych terendw — nie ustala sie;
ktére to stawki nie obowigzujg dla terenéw stanowigcych” wlasnos¢ Gminy Bolestawiec, a takze nie
obowigzujg dla terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o ktérych mowa w § 4.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catlego”obszaru objetego planem

§8.
1. Na obszarze objetym planem liniami)rozgraniczajagcymi wydziela sie tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
2) tereny zabudowy ustugowej‘eznaczone na rysunku planu symbolem:
a) U —tereny zabudowy ustugowej,
b) UZ - tereny zabudowy ustug zdrowia,
c) UKTr — terenyizabudowy ustug kultu religijnego,
d) UOS - tereny zabudowy ustug o$wiaty,
e) Z/US/4~ltereny zabudowy ustug sportu i rekreacji w zieleni;
3) terenysuzytkowane rolniczo oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) RI-—tereny rolnicze,
b)\ JR/Z=tereny rolnicze i zieleni,
c) 'RM —tereny zabudowy zagrodowej;
4), tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem PU — tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej;
5) tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) L/Z —tereny fgk, pastwisk i zieleni nieurzgdzonej,
b) ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
c) ZC —tereny cmentarzy,
d) ZL - tereny lasow,
e) WS — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych,
f)  WJ/Z — tereny wod powierzchniowych i zieleni;
6) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) PP —tereny placow publicznych,
b) KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych,
c) KDL - tereny drég publicznych lokalnych,
d) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,
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2)

e) KDWG - tereny drog wewnetrznych gospodarczych,

f) KDPR —tereny ciggéw pieszych i drég rowerowych;

tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) WZ —teren infrastruktury technicznej — wodociggow,
b) KZ - teren infrastruktury technicznej — kanalizaciji.

2. Szczegolowe przeznaczenie terendw oraz zasady ksztattowania ich zabudowy i zagospodarowania,
okresla sie w ustaleniach szczegotowych dla terendw.
§09.
1. Jezeli ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej na terenach, o ktérych mowa w § 8 ust. 1,
mozna:
1) sytuowac:

a) nowe obiekty budowlane wraz z obiektami pomocniczymi i urzadzeniami budowlanymi oOraz
przebudowywac, rozbudowywac¢, nadbudowywac i odbudowywac obiekty istniejgce, wykonywacé
inne roboty budowlane, a takze zmienia¢ sposdb uzytkowania istniejgcych obiektow iNich/czesci
oraz sposob zagospodarowania terenéw, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci uzbrojenia stuzgce obstudze terendw istniejacej i planowanej zabudowy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi i zasadami sytuowania nowych sieci, okreslonymi w'§ 224§ 23,

c) obiekty i urzadzenia na sieciach uzbrojenia stuzgce obstudze terenow;

urzgdzaé¢ zielen towarzyszacg oraz sytuowac obiekty matej architektury\ podnoszace walory

estetyczne i uzytkowe terenéw.

2. lIstniejagce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu mozna przebudowywag, rozbudowywac¢, nadbudowywaé
zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy i wskaznikami zagospodarewania dziatki okreslonymi dla
terenu, na ktérym sg usytuowane, jesli:

zostaly wybudowane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresiesprawa budowlanego;

spetniajg wszystkie wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych;

ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska i przyrody okreslonych w § 12, § 13
i § 17 planu.

§.10.

Obowiagzuje nastepujacy sposéb i termin™ tymiczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1

2)

3)

4)

Dopuszcza sie tymczasowe zagospedarewanie, urzgdzenie i uzytkowanie fragmentéow dziatek
ewidencyjnych nr 222/1, 241/1 zloKalizowanych na trenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2ZP w postaci — drogi wewnetrznej, parkingu terenowego otwartego, obiektéw matej architektury;
Dopuszcza sie tymczasowe zZagoespodarowanie terenu okreslonego w planie jako 3PP w postaci
stacji paliw wraz z towarzyszgeymi obiektami ustug podstawowych;

Istniejgce zagospodarowanie dziatek wg stanu sprzed wejscia w zycie ustalen planu miejscowego,
niezgodne z zasadami zagospodarowania ustalonymi planem miejscowym, traktuje sie jako
dopuszczalne do czasu realizacji ustalen planu;

Tymczasowe zagespodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terenu, o ktorym mowa w pkt. 1,
dopuszcza sig ‘W*terminie do 31 grudnia 2050 roku, a zagospodarowanie okreslone w pkt. 2 do
czasu realizacj czesci obwodnicy Bolestawca w postaci terenu okreslonego na rysunku planu jako
3KDZ.

§ 11.

Obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

W ZaKresie przeznaczenia podstawowego realizacja zagospodarowania terenu okreslonego

ustaleniami planu, ktére jako jedyne mozna realizowaé na danym terenie;

w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego mozliwos¢ lokalizacji:

a) zieleni,

b) obiektéw matej architektury,

c) urzadzen rekreacyjnych,

d) sieci uzbrojenia na warunkach okreslonych planem;

w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly wynikajgcego z ustalen szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw lub dziatek ewidencyjnych,

b) na dziatkach, na ktérych nie ustalono linii zabudowy na rysunku planu, nalezy przyjmowac
nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych,

c) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa frontowa =z zakresu przeznaczenia
podstawowego w odlegtosci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony



4)

5)

d)

e)

f)

)

h)

)
k)

przestrzeni publicznej, ktory to zakaz nie dotyczy realizacji budynkéw od strony terenéw KDD
oraz KDPR,

nakaz lokalizacji zabudowy, sytuowanej w pierzei placu 2PP lub wzdtuz drég, na obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego w uktadzie kalenicowym, wzdtuz linii zabudowy
obowigzujgcej i pierzejowej,

nakaz realizacji dachéw zabudowy frontowej na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego
— dwuspadowych, z dopuszczeniem naczdétkow oraz dodatkowych potaci w naroznikach
zabudowy zlokalizowanych przy skrzyzowaniach drég lub narozach placéw publicznych,
z zastrzezeniem lit. g,

nakaz realizacji dachoéw zabudowy frontowe] zlokalizowanej poza historycznym uktadem
urbanistycznym jako symetrycznych, dwuspadowych lub czterospadowych z zastrzezeniem lit. g,
nakaz utrzymania ukfadu dachu rozumianego jako uktad kalenicy, kat nachylenia pofaci
dachowych dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu literg T to jest tradycyjnej, dlokalnej
zabudowy drewnianej lub murowanej, z prawem do remontu i przebudowy,

zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem obiektéw dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych,

zakaz lokalizacji scian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
Z przestrzenig publiczng,

dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang,

dla zabudowy istniejagcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a hig spetniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a, zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy“— dopuszczenie remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy bez koniecznosci _.jej\ realizacji w linii zabudowy:
obowigzujgcej, pierzejowej lub linii zabudowy frontowej, strefowe;

w zakresie wskaznikéw i parametréw zabudowy:

a)

b)

c)
d)

nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi

w ustaleniach szczegdtowych,

wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacii

nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych® dopuszczenie maksymalnej intensywnosci

zabudowy 1,0,

dopuszcza sie nizszg niz ustalono w planie, intensywnos¢ zabudowy dziatki w przypadku

etapowej realizacji zabudowy na tej dziatce,

dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgednejz przeznaczeniem terenu a niespetniajgcej wymagan

okreslonych w lit. a:

— przekraczajgcej maksymalng intensywno$¢ lub maksymalng powierzchnie lub maksymalng
wysokos$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu i przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajgcyeh na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownigtwailub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

— nieosiggajgcej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysoko$ci zabudowy -
dopuszczenies/” remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdét budowlanych
polegajgcyeh™na, doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwas, lub podniesieniu standardéow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggpieciaparametrow okreslonych w planie;

w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych:

a)

b)

c)
d)

e)

zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkéw
takich jaK klimatyzatory, anteny, przewody instalacji wentylacyjnej, za wyjatkiem instalacji
stuzacych iluminacji budynkow,

zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terendéw przestrzeni
publicznej urzadzen technicznych stuzgcych  wentylacji i klimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych i anten,

zakaz lokalizacji skrzynek przytgczy sieci uzbrojenia na elewacjach frontowych lub na
ogrodzeniach zabudowy zlokalizowanej przy placu publicznym oznaczonym symbolem 2PP,
dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych lub na ogrodzeniach skrzynek przytgczy
sieci uzbrojenia, wytgcznie jako wbudowanych w $ciane lub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajgcej barwie elewacji lub
ogrodzenia, w ktore sg wbudowane lub w kolorze grafitowym odpowiadajgcym w systemie RAL
barwie 7016, z zastrzezeniem lit. c),

jezeli ustalenia szczegoétowe dla terendéw nie stanowig inaczej, dla obiektéw sieci uzbrojenia nie
obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:

— wskaznika intensywnosci zabudowy,

— udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

— powierzchni terenu biologicznie czynnego,

— geometrii i kata nachylenia potaci dachowej,



— minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 12.

Obowiazujg nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych

zachowanie standardéw emisyjnych jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow

odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg,

b) osrodkow wypoczynkowych i hoteli wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

c) zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszgcg im infrastruktura,

d) garazy i parkingbw samochodowych oraz zespotéw parkingbw wraz z towarzyszacg im
infrastruktura,

e) instalacji do podziemnego magazynowania paliw,

f) instalacji do dystrybucji paliw,

g) instalacji do oczyszczania $ciekow,

h) infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia oraz drog,

i) zalesien,

j) gospodarowania wodg w rolnictwie,

k) chowu lub hodowli zwierzat,

ktéry to zakaz obowigzuje bez wyjatkéw dla Obszaru Chronionego Krajobrazu,Dolina Prosny;

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zfédet energii, ktéry to zakaz nie

dotyczy matych instalacji oraz mikroinstalacji OZE oraz z wylgezeniem instalacji w terenach PU

dopuszczonych na zasadach okreslonych planem;

w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz utrzymania zieleni wysokiej w granicach wskazanego na rysunku planu istniejgcego
drzewostanu do zachowania, z zachowaniem przepiséw=odrebnych z zakresu ochrony przyrody
oraz zgodnie z ustaleniami §13, pkt. 2, lit. b i c,

b) nakaz utrzymania uktadu kompozycyjnego szpalerow,drzew istniejgcych wskazanych na rysunku
planu wzdtuz drég publicznych przy czymadopuszcza sie uzupetnienia oraz wymiane drzew
chorych i zamierajgcych na nowe, tego samegowgatunku,

c) nakaz realizacji nasadzen drzew, wzdluZyterenow droég publicznych, we wskazanych na rysunku
planu szpalerach drzew planowanych, jednogatunkowych w obrebie kazdego ze szpalerow;

w zakresie ochrony powietrza ustala,sie)zakaz stosowania indywidualnych zrddet zaopatrzenia

w ciepto powodujgcych emisje spalin przeKraczajgcg dopuszczalne normy;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie¢ zakaz lokalizowania

obiektéw, urzgdzen i sieci finfrastrukturalnych, ktére powodujg w obrebie terenéw zabudowy

mieszkaniowej oraz miejsCy, _pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych wssrodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony

Srodowiska;

w zakresie ochrony wéd_powierzchniowych oraz zasobéw wéd podziemnych — nakaz stosowania

rozwigzan technicznych’uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wéd podziemnych;

na rowach do zachoewania, o przebiegu wskazanym na rysunku planu w przyblizeniu, obowigzuje

lokalizacja budowli hydrotechnicznych (zastawki, przepusto-zastawki) spowalniajgcych odptyw wody

w okresach ‘suszy oraz umozliwiajgcych utrzymanie poziomu wdd gruntowych niezbednego

do zaeghewania siedlisk chronionych oraz siedlisk wilgotnych i bagiennych w dolinie rzeki Prosny;

w gaspodarce odpadami obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego oraz

przepiséw dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

10) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, ochrony przed hatasem i wibracjami:

a)» nakazuje sie stosowac rozwigzania oraz s$rodki techniczne i technologiczne zapobiegajgce
lub ograniczajgce emisje zanieczyszczen, hatasu i wibracji,

b) nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej w terenach PU, przy ich granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonymi symbolem MN oraz terenami zabudowy
zagrodowej oznaczonymi symbolem RM, w strefie co najmniej 5 m od granic z tymi terenami,

c) wskazuje sie tereny wyznaczone na rysunku planu, podlegajgce ochronie przed hatasem
na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

— tereny zabudowy zagrodowej ozhaczone symbolem RM,

— tereny mieszkaniowo-ustugowe, okreslone w planie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustug oraz oznaczone na rysunku planu symbolem M/U,

— tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy okreslone
w planie jako tereny ustug oswiaty oraz oznaczone na rysunku planu symbolem UOS,



a takze teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, na ktérym realizowana jest
zabudowa zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe okreslone w planie jako tereny zabudowy ustug sportu
i rekreacji w zieleni oraz oznaczone na rysunku planu symbolem Z/US, a takze tereny zieleni
urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

§ 13.

Obowiazuja nastepujace zasady ochrony przyrody:

1)

2)

3)

obejmuje sie ochrong korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym dla migracji duzych ssakow —

Krajowy Korytarz Ekologiczny Dolina Prosny, w granicach okre$lonych na rysunku planu, dla ktérego:

a) zakazuje sie przerywania droznosci korytarza ekologicznego, w szczegolnosci jego
fragmentyzacji przez obiekty liniowe stanowigce bariery ekologiczne,

b) obowigzuje zachowanie mozaikowej struktury ekosysteméw tgkowo-rolno-zadrzewieniowych
i lesnych, wodnych i bagiennych oraz zasobdéw przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnosci,
sprzyjajgcych migracji, wedréwkom i schronieniu duzych ssakow,

c) obowigzuje ochrona zasobdw przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnosci;

obejmuje sie ochrong Lokalny Korytarz Ekologiczny Dolina Matgorzatki, w granicach okreslonych na

rysunku planu, dla ktérego:

a) obowigzuje utrzymanie ciggtosci i spéjnosci przestrzennej doliny rzecznej,

b) obowigzuje zachowanie mozaikowego krajobrazu tgkowo-rolno-zadrzewieniowego i lesnego,
zbiorowisk wodnych i wodno-btotnych z biocenozami wilgotnych tgk, zietorosli, laséw tegowych,
przywodnych liniowych zadrzewien o charakterze tegowym oraz pasm, ziotorosli i szuwaréw,

c) obowigzuje zachowanie i ochrona starodrzewu wraz z wprowadzaniem nowych nasadzen drzew
o gatunkach zgodnych z siedliskiem i potencjalng roslinnoscia,

d) zakazuje sie:

— przeksztatcania naturalnej rzezby terenu, z wyjatkiems/zmian zwigzanych z gospodarkag
wodng i ochrong przed powodzig,

— prostowania i skracania koryt ciekdw wodnych oraz przeksztatcania tgk trwatych i pastwisk
trwatych w grunty orne,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych,./jezeli nie stuzg one ochronie przyrody,
zréwnowazonemu wykorzystaniu uzytkow “zielonych i laséw oraz racjonalnej gospodarce
wodnej i ochronie przeciwpowodzigwej;

obszary ostoi fauny z koncentracjami gatunkéw chronionych, w granicach okreslonych na rysunku

planu, dla ktérych:

a) obowigzuje zachowanie w stabilnym Tub optymalnym stanie struktury ekosystemoéw i procesow
ekologicznych sprzyjajacych wystepowaniu dziko zyjgcych zwierzat i roznorodnosci biologicznej,
w szczegolnosci ochrong (obejmuje sie mozaike dolinnych laséw, starorzecza, zbiorniki wodne,
kanaly, tereny podmokiesiegi.nad wodami, szuwary, tgki i pastwiska oraz starodrzew,

b) zakazuje sie dokonywania regulacji ciekdw wodnych, wykonywania melioracji odwadniajgcych
oraz obnizania poziomu wod gruntowych.

§ 14.

1. Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, w tym Kkrajobrazu
kulturowegQ:

1

2)

3)

4)

obejmuje’sie oehrong krajobraz naturalno-kulturowy, ktérego granice sg tozsame z granicami strefy

konserwataorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KK, w granicach okreslonych na rysunku planu,

dla ktérego obowigzujg ustalenia § 15 ust. 1 pkt 6;

a@bejmuje sie ochrong szpalery drzew istniejgcych, sytuowanych wzdituz drég, ktorych lokalizacje

okreslono na rysunku planu, szpalery drzew do zachowania (wierzby) oraz szpalery drzew iglastych

do* zachowania (w terenie cmentarza 1ZC), dla ktérych ustala sie obowigzek zachowania

z dopuszczeniem wymiany lub uzupetnienia drzew w szpalerze;

dopuszcza sie usytuowanie szpalerow drzew planowanych, w okreslonych na rysunku planu

lokalizacjach, jako szpalery jednogatunkowe drzew lisciastych;

obejmuje sie ochrong kapliczki i krzyze przydrozne, stanowigce obiekty tradycji lokalnej oraz wazny

element krajobrazu kulturowego, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, dla ktérych ustala sie

obowigzek zachowania miejsca usytuowania, formy i bryly obiektu matej architektury oraz jego
ekspozyciji, przy czym:

a) dopuszcza sie ich remont lub przebudowe uwzgledniajgce cechy historyczne kapliczki lub krzyza
takie jak forma architektoniczna, sposéb montazu — np. na postumencie, ,w domku”, na
ogrodzeniu itp.

b) dopuszcza sie przemieszczenie kapliczki lub krzyza, jednak wytgcznie na takg odlegtos¢, ktéra
zapewni zachowanie czytelnosci kontekstu krajobrazowego i znaczeniowego rozumianego jako
powigzanie: z rozstajem lub skrzyzowaniem drog, ochrong przed powodzig i inne,



5)

wskazuje sie miejsce pamieci lokalnej — pomnik usytuowany na ptycie placu publicznego
oznaczonego symbolem 2PP, ktérego zasady ochrony i przeksztatceri okreslono w ustaleniach
szczego6towych;

W celu ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego ustala sie parametry nowej zabudowy ze
szczegblnym uwzglednieniem historycznych gabarytéw, formy architektonicznej oraz materiatéw
budowlanych tradycyjnej zabudowy gminy Bolestawiec:

1)

2)

3)

wprowadza sie oznaczenie informacyjne tradycyjnej zabudowy gminy Bolestawiec okreslone na

rysunku planu w postaci symbolu litery T obwiedzionej okregiem, odpowiednio w kolorze czerwonym

dla obiektow murowanych oraz kolorem brgzowym dla obiektéw drewnianych;

ochronie podlegajg nastepujace elementy tradycyjnej zabudowy okreslonej w pkt 1, jako wyznacznik

do ksztattowania nowej zabudowy:

a) horyzontalna — prosta bryla,

b) gabaryty, w tym proporcje wysokosci scian zewnetrznych do wysokosci dachu,

¢) forma i ukfad dachu,

d) symetryczna — osiowa kompozycja elewacji, wielkos¢ i ksztalt otworéw okiennych;, podziaty
wewnetrzne stylowej stolarki okiennej i drzwiowej, w szczegdlnosci drzwi z nadswietlem

e) rodzaj konstrukcji budynku,

f) materialy wykonczenia elewacji oraz historyczne pokrycie dachu;

Dopuszcza sie przebudowe oraz rozbudowe poziomg istniejacych obiektow, okreslonych w pkt 1,

w tym wynikajgcg z koniecznosci ich dostosowania do obowigzujgcych \przepisow technicznych

Z zakresu prawa budowlanego, z zapewnieniem warunkow okreslonych w pkt 2.

§ 15.

Obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw:

1)

2)

3)

4)

5)

wskazuje sie zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu

symbolem R1 — kosciot w zespole kosciota parafialnego p'w."Sw¢ Tréjcy, ul. Koscielna 4, nr rejestru

319, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych, Wymaga pozwolenia wtasciwego organu,

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

wskazuje sie oraz obejmuje ochrong zabytki gvpisané do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

oznaczone na rysunku planu symbolami: E, Z, Usoraz kolejng liczba:

a) E1, ul. Zielona 36, kordon strazy granicznej, obecnie dom, 2 pot. XIX w.,

b) EZ2, ul. 11 Listopada 7, komora celna, obecnie,dom, 4 éw. XIX w.,

c) E3, ul. Rynek 2/3, dom, XIX w.,

d) E4, ul. Koscielna 4, dzwonnica koseiota\parafialnego p.w. $w. Trojcy, odbudowana w 1948 r.,

e) E5, ul. Miyiiska 11, brama w zespole dawnego mtyna, XVIII w.,

f) Z1, historyczny zespdt budowlany otoczenia kosciota p.w. $w. Tréjcy, ul. Koscielna 4, cmentarz
przykoscielny w granicach ogrodzenia z bramg i ogrodzeniem XV w. (brama i ogrodzenie
poczatek XX w.),

g) Z2, historyczny zesp®6t budowlany cmentarza parafialnego, ul. Wielunska 31, nowy cmentarz
parafialny przy ul. Wielunskiej w Bolestawcu, XIX w.,

h) U1, historyczny “uktad urbanistyczny Bolestawca, historyczny uktad urbanistyczny dawnego
miasta lokacyjnego'w Bolestawcu obejmujgcy obszar dawnego, $redniowiecznego miasta wraz
z dawnym, nigistniejgcym kosciotem sw. Krzyza, pdzniejszym klasztorem norbertanek, XIV w.;

wskazuje sie€ oraz'ebejmuje ochrong zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na

rysunku planussymbolem Eg1 to jest ul. Zielona 6, plebania kosciofa parafialnego p.w. sw. Tréjcy,
wskazuje, sie historyczne obiekty budowlane stanowigce inne zabytki chronione planem miejscowym,
oznaczong na rysunku planu symbolem H oraz kolejna liczba:

a)\ H1,ul. Rynek 6/7, dom murowany, pocz. XX w.,

b) M2, ul. Koscielna 1, dawna apteka ze szpitalem aptecznym, obecnie dom murowany, pocz. XX w.,

C)\H3, ul. Koscielna 3, dom murowany (kamienica), pocz. XX w.,

d) H4 (H4a, H4b), historyczny zespdt budowlany dawnej organistéwki, ul. Koscielna 6, Zespdt
zabudowan parafialnych przy kosciele p.w. $w. Trojcy: dawna organistéwka (H4a) oraz budynek
gospodarczy (H4b), XIX — XX w.;

dla zabytkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, zabytku wpisanego do gminnej

ewidencji zabytkow oraz innych zabytkéw chronionych planem miejscowym, wskazanych w pkt. 2, 3

i 4 ustala sie:

a) ochrone poprzez nakaz zachowania,

b) dopuszczenie prowadzenia robo6t budowlanych polegajgcych wytacznie na:

— odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktére ulegly catkowitemu zniszczeniu lub wtérnym
przeksztatceniom,

— przebudowie i remoncie, rozbudowie, nadbudowie lub zmianie geometrii dachu pod
warunkiem uwzglednienia cech historycznych zabytkéw oraz oryginalnych zasad kompozycji
bryly i elewacji oraz z uwzglednieniem ustalen lit. c,



6)

<)

d)

e)

— zastosowanie innych rozwigzan niz okreslone w planie o ile wynikajg one z zalecen
konserwatorskich wydanych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw,

dopuszczenie przebudowy i remontu z zachowaniem ponizszych warunkow:

— zakaz termomodernizacji elewacji budynkéw w sposdb powodujgcy zatarcie cech
historycznych,

— stosowanie wylgcznie stolarki lub Slusarki odzwierciedlajgcej geometrie i proporcje podziatéw
stolarki lub $lusarki stanowigcej ceche historyczng zabytku,

— realizacja niezbednych urzadzen i pochylni wynikajgca z dostosowania budynku do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych,

— realizacja balkonéw na elewacji frontowej, a w pozostatych elewacjach réwniez tarasow,
wykuszy i loggii wytgcznie w sposéb nie powodujacy zatarcia cech historycznych zabytku,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy lub/i zmiany geometrii dachu z zachowaniem

nastepujgcych warunkow:

— jako podporzgdkowang architekturze zabytkowej, wytgcznie w sposob kontynuujgcy zasady
kompozycji elewacji oraz bryty zabytku,

— w sposéb niepowodujgcy zatarcia cech historycznych zabytku,

— z zastosowaniem dla rozbudowy i nadbudowy formy architektonicznej, lub rozwigzan
materiatowych odrézniajgcych sie od zachowanych cech historycznych,

— realizacja zmiany geometrii dachu z zachowaniem kalenicowego \uktadu w pierzejach
Z wylgczeniem zabytkdw oznaczonych symbolami E5, H4a isH4b“dla ktorych nalezy
zastosowac uktad kalenicy zgodnie ze stanem istniejgcym,

— dla potaci dachu o kacie nachylenia wiekszym niz 30° budynkéw frontowych znajdujgcych sie
na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego dawnegoymiasta Bolestawiec stosowanie
pokrycia wyfgcznie w postaci dachowki ceramicznej, ‘"dachéwki cementowej lub blachy
arkuszowej ocynkowanej, o formie i kolorze zgodnychyz’cechami historycznymi zabytku,

w miejscu zabytku oznaczonego symbolem E, Eg lub_H, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu,

zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz budowa budynku wedtug oryginalnych zasad

kompozycji bryly i elewaciji zniszczonego zabytku-oraz uwzgledniajgcych jego cechy historyczne;

wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej §KA historycznego uktadu urbanistycznego
wpisanego do ewidencji zabytkéw wraz ze strefgibuforowa, o zasiegu strefy tozsamym z obszarem
historycznym wpisanym do wojewddzkiej ewidenciji zabytkow, ktérej granice wyznaczono na rysunku
planu, dla ktérej ustala sie:

a)

b)

c)

d)

nakaz zachowania:

— historycznego uktadu przestrzennego, w tym uksztaitowania terenu, oraz uktadu elementéw
zagospodarowania w postaei’ centralnego placu dawnego miasta lokacyjnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2PP i otoczonego zwartymi pierzejami zabudowy, uktadu oraz
szerokosci drog,

— powigzan widokowychymiasta z wiezg zamkowg zlokalizowang poza granicami planu,

— lokalnej dominanty ‘przestrzennej w postaci wiezy kosciota p.w. sw. Tréjcy zlokalizowanego
w terenie oznaczonym symbolem 1UKTr,

— integralnos$ciznzespotu zabudowan koscielnych obejmujgcych kosciét parafialny, dzwonnice,
zabudowania, budynku frontowego oraz budynku gospodarczego przy ul. Koscielnej 6,
poprzez nie dzielenie zespotu na mniejsze czesci oraz nie wprowadzanie wewnetrznych
ogrodzen,

ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem ochrony i rehabilitacji krajobrazu kulturowego poprzez:

—{ utrzymanie funkcji zabudowy w przewadze mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
ofaz ustugowej,

~/ zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 300 m?,

— ksztaltowanie zabudowy o wysokosci nieprzekraczajgcej 12 m w obszarze historycznego
uktadu urbanistycznego,

nakaz realizacji zagospodarowania placu publicznego 2PP jako przestrzeni publicznej

reprezentacyjnej o charakterze przestrzeni niezabudowanej, z dopuszczeniem rekonstrukcji lub

uczytelnienia obiektéw historycznej zabudowy $rédrynkowej,

zachowanie i kontynuowanie historycznego ukfadu zabudowy poprzez nakaz sytuowania

i ksztattowania zabudowy frontowej zgodnie z nastepujgcymi ustaleniami:

— nakaz sytuowania zabudowy frontowej zgodnie z zasadg lokalizacji zabudowy istniejgcej
okreslonej na rysunku poprzez linie zabudowy pierzejowej, obowigzujgce linie zabudowy lub
strefy lokalizacji zabudowy frontowej, w szczegdlnosci przy rynku oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2PP, oraz wzdituz terenéw drég publicznych, w odlegtosci nie wiekszej niz
2 m od ich linii rozgraniczajgcych,

— dopuszczenie wycofania czesci Sciany frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej na nie wiecej niz 20 % powierzchni tej elewacji,



e)

f)

9)

h)

— dopuszczenie docieplenia budynku z przekroczeniem wyznaczonych linii zabudowy pod
warunkiem nie przekroczenia linii rozgraniczajgcych teren, na ktérym usytuowany jest
docieplany obiekt budowlany,

— dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej wytgcznie
takimi elementami budynku jak: balkon, wykusz, ryzalit, gzyms, okap dachu, instalacja
artystyczna, podpora konstrukcyjna, tgcznik, elementy wejscia do budynku, elementy stuzace
likwidacji barier architektonicznych,

— nakaz realizacji zabudowy frontowej jako kalenicowej sytuowanej wzdiuz wyznaczonych linii
zabudowy pierzejowej oraz wzdtuz obowigzujgcych linii zabudowy,

— nakaz zaznaczenia w kompozycji elewacji frontowej oraz w nawierzchni terenu historycznych
podziatdbw wiasnosciowych, w przypadku nowo projektowanej zabudowy, w ramach
przedsiewzie¢ budowlanych obejmujgcych wiecej niz jedng dziatke z historycznego podziatu,

— nakaz zachowania lub stosowania rozwigzan stanowigcych cechy historyczne zabytku
wpisanego do wojewddzkiej lub do gminnej ewidencji zabytkdw w zakresiex kolorystyki
elewacji, wypraw tynkarskich, materiatow wykonczeniowych wraz z ich naturalng kolorystyka,

w zakresie kolorystyki oraz materiatdbw wykonczeniowych elewacji i dachow” budynkéw

frontowych oraz innych, usytuowanych w granicach z przestrzeniami publicznymi;

— nakaz stosowania kolorystyki stonowanej, w pastelowych odcieniach Koloréw, a takze barw
neutralnych jak: biele, szarosci, grafity, ugry, przetamane réze, oliwkowe zielenie,

— dopuszczenie stosowania naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych, takich jak:
ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkito,

ksztattowanie fadu przestrzennego historycznego uktadu urbanistycznego poprzez zakaz

lokalizacji na elewacji frontowej oraz na froncie dziatki urzadze#d infrastruktury technicznej,

w szczegollnosci takich jak: anteny telewizyjne, klimatyzatory, panele solarne, skrzynki

elektroenergetyczne,

nakaz realizacji zieleni wysokiej w przestrzeniach publiczaych placéw oraz drég publicznych

zapewniajacy ekspozycje zabytkdw oraz uzupehidjgey harmonijnie kompozycje historycznego

uktadu urbanistycznego poprzez:

— podkreslanie i nawigzywanie w uktadach szpalerowych do historycznej linii zabudowy,

— pozostawienie placu publicznego okreslonego” symbolem 2PP jako przestrzeni publicznej —
otwartej, z zielenig rozplanowang geometrycznie, osiggajgcg w petnym wzroscie naturalnym
wysokos$¢ nie wyzszg niz wysokos$€ frontowej zabudowy pierzei placu,

ograniczenie do minimum realizacji stref/parkowania pojazdéw w przestrzeniach publicznych

wraz z jednoczesnym zapewnieniem/ stref parkowania w ramach poszczegélnych terenéow

zabudowy;

7) wprowadza sie strefe konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego KK, stanowigcg obszar
ekspozycji znajdujgcego sie poza granicami planu zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 320 z dn. 30.22.1967°. tj. zabytkowego zamku kultury polskiej okresu Sredniowiecza i
nowozytnosci wraz z jego otoezeniem, ktérej granice wyznaczono na rysunku planu, dla ktérej ustala

sie:

a)

b)

c)
d)

nakaz ochrony\i “ekSponowania historycznych dominant przestrzennych, znajdujgcych sie
W granicachgplanu»a czesciowo poza jego granicami, w szczegolnosci wiezy zamkowej oraz
kosciotéw’parafialnego p.w. sw. Trojcy oraz kosciota cmentarnego p.w. sw. Matgorzaty,

nakaz zachowania krajobrazu kulturowego z przewagg krajobrazu otwartego wraz z uktadem pal,
zadrzewieniami i zakrzewieniami, trwatymi uzytkami zielonymi w dolinach ciekéw i rowami,
nakazyzachowania terenéw podmoktych,

zakaz/zmiany uzytkowania ziemi oraz zakaz przeksztatcania obszaru, stanowigce negatywna
ingerencje w historyczny krajobraz kulturowy, w szczegdlnosci zakaz lokalizacji farm
fotowoltaicznych, zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych, zakaz lokalizacji ekranéw
akustycznych.

25, Obowiazujg nastepujace zasady ochrony zabytkéw archeologicznych
1) wskazuje sie zabytki archeologiczne zgodnie z ewidencjg AZP, w tym oznaczone na rysunku planu
symbolem A oraz kolejng liczba:

a)
b)

<)
d)

e)

A1, Bolestawiec, AZP 78-40/6, osada kultury polskiej, XIV-XV w.,

A2, Bolestawiec, AZP 78-40/7, osada kultury przeworskiej, rzym. oraz osada kultury polskiej, XIV-
XV w.,

A3, Bolestawiec, AZP 78-40/8, osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C oraz osada kultury
polskiej, XIV-XV w.,

A4, Bolestawiec, AZP 78-40/9, osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat. oraz osada kultury polskiej,
XIV-XV w.,

Bolestawiec, AZP 78-40/1, stanowisko o niepotwierdzonej lokalizacji, cmentarzysko kultury
przedituzyckiej, Il okr. epoki brazu (EB),



2)

3)

4)

f) Bolestawiec, AZP 78-40/2, stanowisko o niepotwierdzonej lokalizacji, cmentarzysko kultury
przeworskiej, rzym. oraz slad osadnictwa kultury polskiej (Sredniowiecze),

g) Bolestawiec, AZP 78-40/3, punkt osadniczy o niepotwierdzonej lokalizacji, slad osadnictwa
kultury polskiej (Sredniowiecze);

na obszarze lokalizacji zabytkdw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 1, przy realizacji robét

ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie

z naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie

Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw,

w celu ochrony zabytkéw archeologicznych w postaci stanowisk archeologicznych o wskazanej

lokalizacji, wymienionych w pkt. 1, wprowadza sie strefy konserwatorskie ochrony

archeologicznej OW w granicach okreslonych na rysunku planu, ktére to strefy obejmujg obszary

stref buforowych o zasiegu 30 m od granic tych stanowisk,

w obszarze stref OW, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej

dziatalno$ci wiazacej sie z naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje prowadzenies badan

archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 16.

Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1

2)

3)

za przestrzeh publiczng uznaje sie tereny drog publicznych oznaczonych“symbolami: KDZ, KDL
i KDD oraz tereny publicznych samorzgdowych ciggdéw pieszych i drog rewerowych oznaczonych
symbolem KDPR, placéw oznaczonych symbolem PP, zieleni urzagdzonej,oznaczonej symbolem ZP;
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1PP do 4PP, 1.ZP\2ZP, 4KDL, 6KDL, od 8KDL do
11KDL, 13KDL, 15KDL, 5KDPR, uznaje sie za wnetrza urbanistyczne, dla ktérych nakazuje sie
urzadzenie ich jako catos¢ kompozycyjng obejmujgcg co’ najmniej: nawierzchnie, rozwigzania
materiatowe, kolorystyczne, zielen w obrebie kazdego z wnetrz;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) w terenach oznaczonych symbolem PP dopuUszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych zwigzanych z sezonowym lub ekazjonalnym zagospodarowaniem terenu, takich jak:
ogrodki gastronomiczne, pawilony sprzedazy, ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe,
estrady, realizowane na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych, z nakazem ich
rozbiérki po zakonczeniu sezonu lub wydarzenia,

c) obowigzuje sytuowanie komponowanej zieleni wysokiej w terenie 2PP w postaci szpalerow
drzew planowanych jako uktady’rownelegte do pierzei placu,

d) zakazuje sie sytuowania stupéw;iznakéw drogowych, obiektéw matej architektury oraz schodow
i pochylni w sposob ograniczajgcy mozliwos¢ swobodnego przejscia oraz ruch osobom
niepetnosprawnym.

§17.

Obowiazujg nastepujace .sposoby zagospodarowania obszaréw, terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1

2)

3)

kompleksy gleb @rganicznych chronionych, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, ktére podlegajg

ochronie nal podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, dla

ktorych ustala'si€ w planie:

a) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych i dokonywania zmian stosunkéw wodnych w sposoéb
niekorzystny dla zachowania srodowiska gleb,

b)s )zakaz wydobywania gleb i dokonywania trwatych zmian rzezby terenu;

Qbszar Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny, o granicach wskazanych na rysunku planu, ktéry

podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przyrody, dla ktérego:

a) obwigzujg zakazy i ograniczenia ustalone Uchwatg Nr XXX/398/16 Sejmiku Wojewddztwa
t 6dzkiego z dnia 29.11.2016 r., w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Prosny (Dz. Urz. z 2016 r. poz. 5722),

b) obowigzujg zakazy oraz ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosysteméw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wytgcznie w postaci drég, Sciezki rowerowej, gminnej oczyszczalni sciekdw, infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy wraz z jej rozbudowg lub przebudows;

wody koryta rzeki Prosny, oznaczone na rysunku planu symbolem od 2WS do 4WS, stanowigce

siedlisko chronionych gatunkéw ryb: $liza, kozy i piskorza oraz chronionej czesciowo rosliny:

wiosienicznik rzeczny, ktdre podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony przyrody;



4) obszar Chronionego Siedliska Przyrodniczego 6510, to jest — ,Nizowe i gorskie fgki uzytkowane
ekstensywnie”, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, ktére podlegajg ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie zapobiegania szkodom w $rodowisku i ich naprawie oraz
w zakresie ochrony przyrody;

5) na rysunku planu wskazuje sie granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig obejmujgce:

a) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

w granicach ktoérych obowigzujg przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o kitérych mowa w lit. a i lit. b, obejmujg w catosci
tereny 2WS i 4WS oraz czesciowo tereny: 3Z/US, 1L/Z, 7L/Z, 10L/Z, 1ZP, 2ZP, 3WS, od 1W/Z do
4W/Z, 1KDZ i 2KDZ

d) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w lit. a i lit. b, obowigzuje
zakaz:

— zmiany uksztattowania terenu,

— lokalizacji zabudowy,

— lokalizacji matej architektury oraz obiektéw budowlanych w postaci: altanys pawilonow
ogrodowych, oranzerii, pergol, scen amfiteatrow, toalet publicznych, pomieszczen obstugi
parku,

— lokalizacji miejsc do gromadzenia odpadéw i kompostu,

— terenowych urzadzen sportu i rekreacji, ogrodéw jordanowskich i placéw zabaw

e) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa“w lit. a i lit. b, ktore
zlokalizowane sg w terenach: 1L/Z, 7L/Z, 10L/Z, zakazuje sie wprowadzania nowych zakrzewien
i zadrzewien za wyjatkiem pojedynczych drzew i krzewow sadzonych w sposéb nie powodujgcy
podpietrzenia przeptywajgcych wod wielkich;

6) wskazuje sie teren ochrony bezposredniej ujecia wadys podziemnej, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem/AWZ, na ktérym obowigzujg zakazy,
nakazy i ograniczenia okreslone w decyzji nr PO.ZUZ.2:421.448.2018.MM Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Waody, Polskie z dnia 08.05.2019 r.;

7) na rysunku planu wskazuje sie rowy i kanaty mglioracyjne, ktérych ochrona wynika z przepisow
odrebnych w zakresie prawa wodnego.

§18

1. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatléow nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszarow, okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat.nieruchomosci;

3) szczegotowe zasady i waruhki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek
okreslono w ustaleniach szczegeétowych.

2. Parametry dotyczace dziatekh\uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw nie obowigzujg dla dziatek wydzielonych pod drogi oraz dla
dziatek pod urzadzeniasinfrastruktury techniczne;.

3. W terenach wskazanyeh ‘planem miejscowym do realizacji nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaeczonej symbolem MN, terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych
symbolem M/U,“wsktorych dla uruchomienia nowej zabudowy konieczna bedzie realizacja nowych drog
publicznych < wskazano rekomendowane podziaty dziatek budowanych, oznaczonych na rysunku planu
jako mozliwyndasrealizacji podziat dziatek budowlanych zgodny z ustaleniami planu.

§ 19.
Obowigzujgvnastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem, w tym zakaz zabudowy:
1)~w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC,
obejmujgcych obszar potozony w promieniu 50 metréw i 150 metrow wokét jego granic, obowigzujg
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw ustalone przepisami
odrebnymi okreslajgcymi jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze:

a) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m, ustala sie zakaz lokalizacji: zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych Zzywnos¢, zaktaddéw zywienia zbiorowego, zaktaddéw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni stuzacych do czerpania wody do pica i potrzeb
gospodarczych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m, ustala sie:

— zakaz lokalizacji zaktadéw produkujgcych zywnos¢, zaktadow zywienia zbiorowego,
zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni stuzgcych do czerpania wody do
pica i potrzeb gospodarczych — zgodnie z przepisami odrebnymi,



3)

4)

5)

6)

— dopuszczenie budynkow, w ktérych wykorzystywana jest woda, wytgcznie pod warunkiem
podtgczenia tych zabudowanh do sieci wodociggowej;

w strefie ochronnej linii energetycznej sredniego napiecia 15kV wyznaczonej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia EE15kV o szerokosci 5 m, liczgc w poziomie od skrajnych
przewodow linii, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu okreslone
przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy;
zakaz realizacji nowej zabudowy dla terenéw oraz ich czesci zlokalizowanych w granicach strefy
ochrony wod powierzchniowych w obszarze OCHK Dolina Prosny, z wytgczeniem nieruchomosci, na
ktérych znajduje sie istniejgca zabudowa;
ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do wdd powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczonych
symbolem WS, nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;
w strefie ograniczen w zabudowie od lasu, obejmujgcej pas terenu potozony w odlegtosci doa16 m
od linii rozgraniczajgcej terenu lasu, oznaczonego symbolem 1ZL, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw okreslone przepisami odrebnymi w zakreSie, prawa
budowlanego okreslajgcych warunki sytuowania budynkéw oraz ochrony pozarowej;
zakaz lokalizacji budynkéw oraz zieleni wysokiej w strefach ochronnych istniejgcej kanalizacji
sanitarnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzujgcych“na terenie gminy
Bolestawiec i dotyczgcych zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéwy ktéry/to zakaz nie
obowigzuje w przypadku likwidacji przewoddéw lub zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajgcych bezpieczenstwo ich uzytkowania.

§ 20.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

zapewnia sie obstuge komunikacyjng terendw w obszarze planu”w oparciu o docelowy system

komunikacji obejmujacy wyznaczone na rysunku planu (rogi=publiczne oraz ulice istniejgce

zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem, graniczgce z tym obszarem;

wskazuje sie drogi zapewniajgce potgczenie obszaru» planu z zewnetrznym ukladem

komunikacyjnym:

a) istniejace oraz projektowane drogi zbiorcze] zlokalizowane czesciowo w przebiegu drog
istniejgcych, oznaczone symbolami od 1KDZ«do,5KDZ,

b) istniejgce drogi lokalne oznaczone symbolami:'ed 1KDL do 17KDL, 19KDL, od 21KDL do 31KDL
i 35KDL,

c) projektowane drogi lokalne, zlokalizowafe, czesciowo w przebiegu drdg istniejgcych, oznaczone
symbolami: 18KDL, 20KDL, od 32KDL do 34KDL i 36KDL;

wskazuje sie drogi stanowigce elementy potaczen wewnetrznego uktadu drogowego:

a) istniejgce drogi dojazdowe oznaczone symbolami: 21KDD, 24KDD i 26KDD,

b) projektowane drogi dojazdowe oznaczone symbolami: od 1KDD do 20KDD, 22KDD, 23KDD
i 25KDD,

c) istniejgce drogi wewngtrzne, gospodarcze, stanowigce dojazdy do terenow rolnych na terenach
publicznych, oznaezone symbolami: od 1IKDWG do 10KDWG;

wskazuje sie ciagi,piesze i sciezki rowerowe (publiczne samorzgdowe ciggi piesze) stanowigce

element wewnetrznego ‘Uktadu komunikacji pieszej oznaczone symbolami od 1KDPR do 6KDPR;

dla drog publieznych'wskazanych w planie dopuszcza sie dziatania polegajace na:

a) remonci€. i/ przebudowie istniejgcych ulic w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajgcych drogi publiczne,

b) budowie drog rowerowych,

C) nasadzeniu, pielegnacji, uzupetnieniu Ilub realizacji szpalerow drzew wzdluz drog,
w sz€zegolnosci we wskazanych na rysunku planu liniach szpaleréw drzew.

§ 21.

1. ‘Obowigzuja nastepujace zasady wyposazenia dziatki w miejsca do parkowania pojazdow:

1)

obowigzuje minimalna liczba miejsc postojowych (mp) przeznaczonych do parkowania dla

samochodoéw osobowych, ustalona zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) mieszkania towarzyszace — 0,5 mp na 1 lokal mieszkalny,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 mp na 1 dom,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 mp na 1 lokal mieszkalny,

d) zabudowa zagrodowa —2 mp na 1 dom,

e) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 1 mp na 5 mieszkanhcéw,

f) ustugi gastronomii — 1 mp na 8 miejsc konsumpcyjnych,

g) ustugi handlu detalicznego — 1 mp na 25 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 mp na
sklep,

h) sezonowe bazy turystyczne i terenowe urzadzenia sportowe — 1 mp na 10 miejsc dla
uzytkownikow lub miejsc dla widzow,



i) obiekty sakralne i kryte obiekty sportowe — 1 mp na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) pozostate ustugi — 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp,

k) zakfady lecznicze dla zwierzat — 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 mp,

[) obiekty produkcyjne, bazy, magazyny, sktady, handel hurtowy oraz obstuga rolnictwa i le$nictwa —
1 mp na 5 osdéb zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

m) obiekty obstugi pojazdéw — 2 mp na 1 stanowisko robocze;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg lokali uzytkowych usytuowanych w jednorodzinnych
budynkach mieszkalnych;

3) obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, co najmniej w liczbie:

a) 0 miejsc postojowych — jesli liczba miejsc postojowych wynosi mniej niz 5,
b) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1 mp;

4) obowigzujg miejsca postojowe (mp) dla roweréw towarzyszgce okreslonym obiektom, co najnmhiej

w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) obiekty handlu detalicznego — 2 mp na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) szkoly, przedszkola i Ztobki — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,

¢) przychodnie, poradnie, pracownie, gabinety medyczne — 2 mp na gabinet lekarski,

d) obiekty sakralne i kryte obiekty sportowe — 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej;

e) terenowe urzadzenia sportowe — 1 mp na 10 miejsc dla uzytkownikéw lub ‘miejsc widzéw.

Miejsca postojowe, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy sytuowac:

1) naterenie i na dziatce, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejscatowarzysza,

2) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 3, nalezy lokalizowa¢ w sposéb umozliwiajgcy
osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku, pa styku z utwardzonym dojsciem
do budynku oraz w miejscu zapewniajagcym najkrotszg droge do jego wejscia,

3) dopuszcza sie zapewnienie czesci wymagane;j ilosci miejsc parkingewych dla samochodéw, dla
obiektow sakralnych, szkét, przedszkoli, ustug administracjizw‘brebie wyznaczonych w planie stref
lokalizacji parkingu [P] oraz strefach lokalizacji miejsc poStojewych naprzemiennie z nasadzeniami
drzew.

Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gére do kolejnej liczby
catkowitej;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingewychswymaganych dla poszczegdélnych budynkéw i ich
czesci budynku.

Nie ustala sie liczby miejsc do parkowania dla istniejacych budynkéw, a w przypadku zabytkow —

réwniez dla ich rozbudowy i nadbudowy:

Na obszarze planu ustala sie maksymalng wielkos¢ parkingu powierzchniowego — 30 miejsc

postojowych dla samochodow, ktéfa to wielkos¢ nie dotyczy terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

§ 22.
Obowiazujg nastepujace’ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) zachowuije sie istniejace’sieci uzbrojenia oraz dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe i wymiane;
2) nakazuje sie, “‘W™przypadku przebudowy Ilub rozbudowy przewoddéw sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych ich realizacje jako
podziemnychlub sytuowanych w konstrukcjach drogowych obiektéw inzynierskich;
3) ustalassie nastepujgce zasady rozwoju wodociggowych sieci uzbrojenia:

a) nakazuje sie wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia uzbrojenia z wykorzystaniem istniejgcych
systemow, ich rozbudowa i budowg nowych systemow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) 'nakazuje sie realizacje magistral wodociggowych w odcinkach ulic: Polnej, Wielunskiej oraz
Stodolnianej zlokalizowanych w strefie ochrony cmentarza 150 m jako warunku wyprzedzajgcego
inwestycje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zagrodowej
lokalizowane w strefie ochrony cmentarza 150m,

4) ustala sie nastepujgce zasady rozwoju kanalizacyjnych sieci uzbrojenia:

a) nakazuje sie wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia uzbrojenia z wykorzystaniem istniejgcych
systemow, ich rozbudowg i budowg nowych systeméw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe przepompowni Sciekébw w sposdb nie kolidujgcy z istniejgcym
i planowanym zagospodarowaniem, z wytgczeniem terenu bezposredniej ochrony ujecia wody
w Bolestawcu oraz terenéw wystepowania naturalnych siedlisk przyrodniczych,

c) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére w maksymalnym stopniu zatrzymajg
czyste wody opadowe i roztopowe w miejscu ich opadu z zastrzezeniem lit d,

d) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru czystych woéd opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie nie bytlo mozliwe w miejscu ich opadu, do sieci kanalizacji deszczowej, do
wad oraz do ziemi;



5) ustala sie nastepujgce zasady rozwoju elektroenergetycznych sieci uzbrojenia:

6)

7

8)

9)

a)

b)

<)
d)

e)

f)

nakazuje sie wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia uzbrojenia z wykorzystaniem istniejgcych

systemow, ich rozbudowg i budowg nowych systemoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakazuje sie w przypadku przebudowy lub rozbudowy przewodow sieci elektroenergetycznych
ich realizacje jako podziemnych z wylgczeniem przewodow, ktore jedynie jako naziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich

napie¢ (SN) wraz z ich przebudowg i wymiang w istniejgcym przebiegu,

dopuszcza sie przetozenie i przebudowe istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych

srednich napie¢ (SN), zlokalizowanych w terenach zabudowy, kolidujacych z istniejgcg oraz

planowang zabudowa, na sieci podziemne,

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nn o wysokos$ci nie wiekszej niz49 m,

w terenach zabudowy, w sposéb nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng oraz w ciepto z urzgdzen ~@ZE

niepowodujgcych przekroczeh dopuszczalnych pozioméw emisji do $rodowiskay, zgodnie
przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych 2zrédet energii, oraz z zakresus ochrony

Srodowiska, wytgcznie na nastepujacych zasadach:

— dopuszcza sie urzadzenia OZE lokalizowane na dachach budynkéw § budowli przekrytych
dachem za wyjgtkiem zabytkéw oraz frontowych potaci dachéw w ebszarze zabytkowego
uktadu urbanistycznego,

— dopuszcza sie urzadzenia OZE wytacznie w formie mikroinstalacjiy z wyjgtkiem terenéw
zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem PU%dla kitérych dopuszcza sie
urzgdzenia OZE o mocy do 100 kW;

ustala sie nastepujgce zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zroédtach energii:

a)

b)
c)

dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi w zakresie planowania i zagospedarewania przestrzennego oraz prawa
budowlanego w terenach zabudowy z zastrzezeniem lit."b;

zakazuje sie umieszczania instalacji fotowoltaicznych naszabytkach o ktérych mowa w § 15,
dopuszcza sie produkcje energii z wykorzystaniem™ energii stonecznej na potrzeby wiasne
wterenach od 1PU do 5PU, przy czym\moc zainstalowana wolnostojgcych instalaciji
fotowoltaicznych nie moze by¢ wigksza niz 100°kV;

ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenid w. Ciepto:

a)

b)

wskazuje sie lokalne zrédia ciepta “w/ postaci kottowni lokalnych, przemystowych oraz
indywidualnych zasilane tradycyjnymi nosnikami energii, jako podstawowe zrédto zaopatrzenia
w ciepto,

dopuszcza sie zaopatrzenie “w ciepto z mikroinstalacji odnawialnych Zrdédet energii,
alternatywnych Zrddet ciepta\w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych i/lub z innych
niskoemisyjnych systemow../ grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych
poziomdw emisji do sredowiska, zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie wartosci odniesienia
dla niektorych substancji'w powietrzu;

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z przydomowego zbiornika na gaz ptynny, zlokalizowanego na
dziatce;
ustala sie nastepujgce zasady rozwoju telekomunikacyjnych sieci uzbrojenia:

a)

b)

)

dopuszczassie ‘przetozenie i przebudowe istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
zlokalizowanych w terenach zabudowy, kolidujgcych z istniejgcg oraz planowang zabudowsa,
z zachowaniem ustalen § 23,

wymiar pionowy wolnostojgcych instalacji radiokomunikacyjnych, sytuowanych zgodnie
7 przepisami odrebnymi, nie moze by¢ wiekszy niz 50 m z zastrzezeniem lit. c,

zakazuje sie lokalizacji instalacji o ktorych mowa w lit. b w strefach ochrony konserwatorskiej
o ktérych mowa w § 15;

Okresla sie warunki powigzan sieci uzbrojenia na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:
1) w zakresie systemu doprowadzenia wody:

2)

a)

b)

jako podstawowe zroédio zaopatrzenia w wode uznaje sie istniejgce, wodociggowe przewody
magistralne i rozdzielcze wg ewidencji prowadzonej przez gmine Bolestawiec,

wskazuje sie teren obstugi technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode oznaczony na
rysunku planu symbolem 1WZ;

w zakresie systemu odprowadzania sciekéw komunalnych:

a)
b)

<)

jako podstawowe odbiorniki sciekdw uznaje sie istniejgce kolektory wg ewidencji prowadzonej
przez gmine Bolestawiec,

ustala sie strefy ochronne istniejgcej kanalizacji sanitarnej okreslone dla kolektoréw ttocznych
wymienionych w lit. a, o szerokosci 5 m od srednicy kolektora, wskazane na rysunku planu,
wskazuje sie istniejgca, lokalng oczyszczalnie Sciekdéw w Bolestawcu oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KZ, przepompownie $ciekédw oznaczong na rysunku planu symbolem 2KZ,



jako podstawowe miejsca odbioru $ciekdéw komunalnych z dopuszczeniem ich modernizaciji,
przebudowy lub rozbudowy;
3) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego:

a) wskazuje sie istniejgce linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia SN 15kV oraz stacje
transformatorowe SN/nn, o przebiegu iw lokalizacjach zgodnych z rysunkiem planu, jako
podstawowe zrédto zaopatrzenia w energie elektryczng,

b) ustala sie strefy ochronne linii energetycznej sredniego napiecia wymienionej w lit. a,
0 szerokosci 5 m od srednicy linii, wskazane na rysunku planu,

c) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia WN 110kV, sredniego
napiecia SN 15kV i niskiego napiecia nn 0,4kV oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury
sieciowej wytgcznie jako linie kablowe podziemne.

§ 23.
Obowiazuja nastepujace zasady sytuowania nowych sieci uzbrojenia:

1) nakazuje sie lokalizacje sieci i urzgdzen uzbrojenia w liniach rozgraniczajgcych drég, placéw, ciagéw
pieszych albo terendw zieleni urzgdzonej publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzeh uzbrojenia w terenach o innym przeznaczeniu niz
wymienione w pkt. 1, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

3) w przypadkach uzasadnionym istniejagcym zagospodarowaniem terenéw doplszcza sie usytuowanie
sieci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny i wzdtuz granic geodezyjnych dziatek\gruntu;

4) nakazuje sie lokalizacje przewoddéw sieci wodociggowych, kanalizaeyjnych, cieptowniczych
i telekomunikacyjnych jako podziemnych lub sytuowanych w konstrukcjach drogowych obiektéw
inzynierskich;

5) nakazuje sie lokalizacje przewodow sieci elektroenergetycznych{jakojpodziemnych lub sytuowanych
w konstrukcjach drogowych obiektéw inzynierskich z wylgczeniem” przewodow, ktére jedynie jako
naziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen;

6) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzeh sieci uzbrojenia,terenu jako wbudowanych w inne obiekty
budowlane.

DZIAL\I
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
Rozdziat’3
Tereny zabudewy mieszkaniowej

§ 24.
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MN do 32MN, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy jednorodzinnej
w rozumieniu przepisow odrebaych z/zakresu budownictwa w tym budynkéw, uzytkowanych w catosci
lub czesci na cele mieszkaniowe jjednorodzinne, a takze budynkdw z pomieszczeniami pomochiczymi,
technicznymi i gospodarezymi,“dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych, urzgdzen budowlanych, zieleni
i obiektéw matej architektury, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczeniesizupetniajgce:
a) zabudowa‘ustugowa — ustugi podstawowe,
b) wiaty,i altahy,
€) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzace realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,
d) 'GrZadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wyfgcznie z bezposrednig obstugg terendw:
— elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia wytgcznie jako linie kablowe podziemne,
— wodociggowe w terenie 13MN.
3. "W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:
— wterenach 31MN i 32MN — maksimum 20%,
— wterenach od 24MN do 30MN — maksimum 25%,
— wterenach od 1IMN do 7MN — maksimum 35%,
— wterenach od 8MN do 23MN — maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
—  minimum -0,
— wterenach 24MN, 25MN oraz 31MN — maksimum 0,5,



2)

3)

— wterenach od 1MN do 8MN, 26MN oraz 32MN — maksimum 1,0,

— wterenach od 27MN do 30MN — maksimum 1,5,

— wterenach od 9MN do 23MN — maksimum 2,0,

z zastrzezeniem dziatek dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu jest wyzszy niz ustalony planem — z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej
zabudowy z prawem do jej przebudowy nie zmieniajgcej wielkosci wskaznika,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:

— wterenach 31MN i 32MN — minimum 70%,

— wterenach od 1MN do 7MN, oraz od 24MN do 30MN — minimum 60%,

— wterenach od 8MN do 23MN — minimum 40%,

z zastrzezeniem dziatek dla ktérych wskaznik powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu wejscia

w zycie planu jest:

— wyzszy niz 40% ale nizszy niz lub réwny 60% — minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

— wyzszy niz 60% - minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe; jednak nie wiecej
niz 9 m, z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu, wej$Cia w zycie planu
0 wysokosci wyzszej niz okre$lona planem — dopuszczenie jej pezostawienia z prawem
do remontu, przebudowy oraz zmiany geometrii dachu bez prawa do zwigkszenia jej wysokosci,

b) nakaz szczegdlnego ksztattowania zabudowy w miejscu wskazanego na‘rysunku planu akcentu
architektonicznego,

¢) dachy zabudowy frontowej w ukfadzie kalenicowym, o kacie nachylenia 25°40°, z zastrzezeniem,
ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o ukfadzie i formie dachu
niezgodnej z ustaleniami planu — dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu,

d) dachy pozostatej zabudowy, nie bedacej frontowg, 0, kdcie nachylenia pofaci dachowych
maksimum 40°, z dopuszczeniem wprowadzeniasinnej formy dachu nad charakterystycznymi
elementami budynku na powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni rzutu poziomego
dachu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkc;ji:

a) realizacja wylgcznie frontowych budynkow jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej,

b) dopuszcza sie docieplenie istniejgcychybudynkéw wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy oneylinii rozgraniczajgcej teren,

c) wiaty i altany wylgcznie poza frontem dziatki oraz o powierzchni do 35 m?,

d) zakaz lokalizacji nowych sieei,uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terendw,

e) dopuszczenie przebudowy ofraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig“obstugg terendw w sposob zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontowej,

f) dopuszcza sie¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie dziatek
zlokalizowanychywiterenach od 15MN do 23MN oraz od 25MN do 30MN zgodnie z obecnym
stanem zagospodarowania z zastrzezeniem lokalizacji zabudowy wylgcznie zgodnie
Z wyznaczonymi liniami zabudowy.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

6.

1)
2)
3)
4)

1000 m?— w terenach 1MN, 4MN, 5MN, 24MN, 25MN oraz 31MN i 32MN;

800 m? —w'térenach 2MN i 3MN;

600 m?2 —w terenach od 6MN do 8MN oraz od 26MN do 28MN;

400 m3— w terenach od 9MN do 23MN oraz 29MN i 30MN;

Ktora nie dotyczy dziatek wydzielonych pod urzadzenia uzbrojenia i infrastruktury technicznej.

Ustala'sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenéw o ktérych mowa w ust. 1, bezposrednio
z przylegtych do nich drég publicznych klasy: zbiorczej — oznaczonych symbolem KDZ, lokalnej —
oznaczonych symbolem KDL oraz dojazdowej — oznaczonych symbolem KDD.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)

3)

powierzchnie dziatek minimum:

a) 1000 m?—w terenach 1MN, 4MN, 5MN, 24MN, 25MN oraz 31MN i 32MN,

b) 800 m?—w terenach 2MN i 3MN,

c) 600 m?—w terenach od 6MN do 8MN oraz od 26MN do 28MN,

d) 400 m?—w terenach od 9MN do 23M oraz 29MN i 30MN;

szerokos¢ frontow dziatek — minimum 18 m, za wyjatkiem terenéw 26MN i 27MN, dla ktérych ustala
sie — minimum 16 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie

a) od 85° do 95° z wyjgtkami okreslonymi w kolejnych literach,



b) od 85° do 110° w terenach 5MN i 13MN, w przypadku dziatek, ktérych front zlokalizowany jest
przy granicy z terenem 23KDL,

c) od 50° do 95°w terenach 24MN, 25MN i 32MN oraz czesciowo w terenach 8MN, 9MN oraz 26MN
w przypadku dziatek, ktorych front zlokalizowany jest przy granicy z terenem 35KDL.

§ 25.
Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1IM/U do 28M/U, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow,
uzytkowanych w catosci lub czesci na cele: mieszkaniowe, uzytecznosci publicznej (z wylgczeniem
zamieszkania zbiorowego oraz ustug: opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej w postaci szpitali
i domow opieki oraz ustug produkcyjnych i handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), a takze
zwigzanych z nimi budynkéw gospodarczych, garazy, budynkéw z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi i gospodarczymi, dojsé, dojazdéw, miejsc postojowych, urzgdzen budowlanychy, zieleni
i obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe :
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne,
b) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce, realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,
c) urzgdzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposdrednig obstuga terendw:
— elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia wytgcznie’jako linie kablowe podziemne,
— kanalizacyjne w terenach 1M/U,
d) zbiorniki wéd powierzchniowych srodlgdowych.
Nakaz realizacji nowej zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego oraz przeznaczenia
uzupetniajgcego okreslonego w literach a i b wylgcznie' pozaA00 metrowg strefg od brzegu rzeki Prosny
oraz innych powierzchniowych wéd ptyngcych — zgodnie z'granicy tej strefy okreslong na rysunku planu
miejscowego.
Dopuszczenie pozostawienia zabudowy istniejgcejZnajdujgcej sie w granicach 100 metrowej strefy
ochrony wéd powierzchniowych w obszarze*\OCHK Dolina Prosny wyznaczonej od brzegu rzeki Prosny
oraz innych powierzchniowych wdéd ptyngcych wraz z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy oraz
nadbudowy tej zabudowy.
Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw,budowlanych, jako kontynuacji istniejacego zagospodarowania
historycznego ukfadu urbanistycznego, w strefie wydzielenia wewnetrznego oznaczonej na rysunku
planu symbolem [B], znajdujgeej,sig.w granicach 100 metrowej strefy ochrony wdd powierzchniowych
w obszarze OCHK Dolina Prosny, wylgcznie na nieruchomosciach zabudowanych w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego.
Dopuszczenie pozostawieniastniejgcego stawu w strefie lokalizacji wéd powierzchniowych oznaczonej
jako strefa wydzieleniaawewnetrznego o symbolu [WS].
Realizacja przezmaczenia uzupetniajgcego okreslonego w ust. 2, pkt 2, lit. d wylgcznie w formie
lokalnych oczek,wodnych, o zasiegu oddziatywania mieszczacym sie w granicach nieruchomosci, na
ktorej zrealizowanesbedzie takie przeznaczenie terenu.
W zakresie=warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:
— wterenach 5M/U, 6M/U, 7M/U i od 9M/U do 12M/U — maksimum 60%,
— w pozostatych terenach — maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
—  minimum -0,2,
— wterenach 5M/U, 6M/U, 7M/U i od 9M/U do 12M/U — maksimum 2,0,
— w pozostatych terenach — maksimum 1,0,
z zastrzezeniem dziatek dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu jest wyzszy niz ustalony planem — z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej
zabudowy z prawem do jej przebudowy nie zmieniajgcej wielkosci wskaznika,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:
— wterenach 5M/U, 6M/U, 7M/U i od 9M/U do 12M/U — minimum 20%,
— w pozostatych terenach — minimum 40%,



9.

z zastrzezeniem dziatek dla ktérych wskaznik powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu jest wyzszy niz 60% - minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 12 m,

b) dachy zabudowy frontowej w uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia 25°-40°, z zastrzezeniem,
ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o ukfadzie i formie dachu
niezgodnej z ustaleniami planu — dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu,

c) dachy pozostatej zabudowy, nie bedgcej frontowa, o kacie nachylenia potfaci dachowych
maksimum 40°, z dopuszczeniem wprowadzenia innej formy dachu nad charakterystycznymi
elementami budynku na powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni rzutu poziomego
dachu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) realizacja wytacznie frontowych budynkéw jednorodzinnych:

— w zabudowie pierzejowej lub zabudowie blizniaczej, w terenach centrum Bolestawca
tj. w terenach 5M/U, 6M/U, 7M/U oraz od 9M/U do 13M/U i 15M/U (od strony uly Kilinskiego —
terenu 14KDL),

— wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej, w pozostatych terenach,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy z dziatkg sasiedniag dziatka.budowlana,

c) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkéw wykraczajgce pozawlinie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajacej teren,

d) wiaty i altany wytgcznie poza frontem dziatki oraz o powierzchni do 35,m?,

e) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezpesrednio z obstugg terendw,

f) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu (isthiejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w sposbbyzapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontowej,

g) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie dziatek nr 1-341/2, 1-
1495, 1-1496, 1-1508 zlokalizowanych na terenach 21M/U i cze$ciowo na terenie 31KDL,; dziatek
nr 1-996, 1-997, 1-998 zlokalizowanych na terehie 22M/U, dziatek nr 1-1502, 1-1503
zlokalizowanych na terenie 24M/U, zgodnie Zxobecnym stanem zagospodarowania.

Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 250 m? —w terenach 5M/U, 6M/U, 7M/U orazyoch9M/U do 12M/U;
2) 400 m? —w pozostatych terenach,

ktora nie dotyczy dziatek wydzielonych pod urzgdzenia uzbrojenia i infrastruktury technicznej.

10.

11.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugitkomunikacyjnej terenéw o ktérych mowa w ust. 1, bezposrednio
z przylegtych do nich drdg publicznych klasy zbiorczej — oznaczonych symbolem KDZ, klasy lokalnej —
oznaczonych symbolem KDL orazklasy dojazdowej — oznaczonych symbolem KDD.
W zakresie szczegotowych zasad inwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatek minimum:
a) 250 m? - w terenach 5M/M, 6M/U, 7M/U oraz od 9M/U do 12M/U;
b) 400 m? — w pozestatych terenach;
2) szerokos¢ frontow'dziatek — minimum 9m;
3) kat potozenia granic'dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°.

Rozdziat 4
Tereny zabudowy ustugowej

§ 26.
Dla teren6éw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U, przez co
nalezy» rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkéw, uzytkowanych w catosci lub czesci
na-cele uzytecznosci publicznej (z wytgczeniem zamieszkania zbiorowego oraz ustug: opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej w postaci szpitali i domoéw opieki oraz ustug produkcyjnych i handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), a takze zwigzanych z nimi budynkéw gospodarczych,
garazy, budynkéw z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi i gospodarczymi, dojs¢, dojazddw,
miejsc postojowych, urzadzen budowlanych, zieleni i obiektoéw matej architektury, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,
b) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,



b) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposrednig obstugg terendw -
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia wytgcznie jako linie kablowe podziemne,

c) stacje tadowania pojazdow elektrycznych.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
— w terenie 5U — maksimum 60%,
— wterenach 1U, 2U i 4U — maksimum 40%,
— wterenie 3U — maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
— minimum - 0,2,
— wterenach 1U, 2U, 4U i 5U — maksimum 1,5,
— w terenie 3U — maksimum 0,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:

— wterenach 1U, 2U, 4U i 5U — minimum 20%,
— w terenie 3U — minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkeweyjednak nie wiece;j
niz 12 m, z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu Wejscia w zycie planu
0 wysokosci wyzszej niz okre$lona planem — dopuszczenie _jej pozostawienia z prawem
do remontu, przebudowy oraz zmiany geometrii dachu bez prawa do zwiekszenia jej wysokosci,

b) dachy zabudowy frontowej w uktadzie kalenicowym,

c) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 40° =z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow iunkcii:

a) dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy, z dziatkg sgsiednig dziatkg budowlang,

b) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkoéw” wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgcej teren,

c) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terendw,

d) dopuszczenie przebudowy oraz zmianys, tfas przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstuga, terenéw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontowej.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowoe ' wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 650 m?—w terenach 1U, 2U i 4U;
2) 1500 m? - w terenach 3U i 5U,
ktoéra nie dotyczy dziatek wydzielonyeh pod urzadzenia uzbrojenia i infrastruktury technicznej.
5. Ustala sie nastepujgce zasadyvobstugi komunikacyjnej terenéw o ktérych mowa w ust. 1, bezposrednio
z przylegtych do nich drog publicznych:
1) terenu 1U z drég 13KDL i”4KDL oraz posrednio z placu 2PP;
2) terenu 2U z drog 14KDL i 15KDL oraz posrednio z placu 2PP;
3) terenu 3U z droginl3KDL;
4) terenu 44,z drogA9KDL i 31KDL;
5) terenu 5U z drog 35KDL, 5KDD i 7KDD.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatek minimum:
a) “650 m? — w terenach 1U, 2U i 4U,
b), 1500 m? — w terenach 3U i 5U;
2)\, szeroko$¢ frontéw dziatek:

a) w terenie 3U — minimum 40 m,

b) wterenach 1U i 2U — minimum 28 m,

¢) wterenach 4U i 5U — minimum 19 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°.

§ 27.

1. Dla terenu zabudowy ustug zdrowia oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ, przez co nalezy
rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci obiektéw budowlanych stuzgcych opiece zdrowotnej,
spotecznej i socjalnej, a w tym: szpitali, przychodni, domow opieki spoteczne;j itp.- z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami gospodarczymi oraz budynkami z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi i gospodarczymi, garazami oraz zielenig, obiektami matej architektury, a takze dojsciami,



dojazdami, miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi zdrowia;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,

b) zabudowa ustugowa — inne ustugi publiczne i niepubliczne,

c) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wylgcznie z bezposrednig obstugg terenéow -—
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia wytacznie jako linie kablowe podziemne,

e) stacje tadowania pojazdow elektrycznych.

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:
—  minimum - 0,2,
— maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiece;j
niz 12 m,

b) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 40° z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i formi€ dacht niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i.funkcii:

a) dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy’z sgsiednig dziatkg budowlang,

b) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkéw/wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgce;j teren,

c) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenéw,

d) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany “tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg ‘terenéw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontowe;.

Okresla sie minimalng powierzchnie fiowo ‘Wydzielonych dziatek budowlanych — 4000 m?, ktéra nie
dotyczy dziatek wydzielonych pod urzadzenia uzbrojenia i infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1UZ bezposrednio z przylegtych do niego
drég publicznych 13KDL i 19KDle,

Dopuszcza sie realizacje parkingu w strefie lokalizacji parkingu wskazanej na rysunku planu jako strefa
wydzielenia wewnetrznego i oznaczonej symbolem [P].

W zakresie szczegotowych’zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatek'mihimum 4000m?;

2) szerokos¢ frontow dziatek — minimum 56 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°.

§ 28.

Dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKr, przez
co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, ktére w catosci lub czesciowo bedg
uzytkowane na cele zwigzkéw wyznaniowych i kosciotdow, a takze zwigzanych z nimi budynkéw
gospodarczych, budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi, technicznymi lub gospodarczymi, dojs¢,
dojazdow, miejsc postojowych, urzadzeh budowlanych, zieleni i obiektdw matej architektury, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,

b) zabudowa ustugowa — inne ustugi publiczne i niepubliczne,

c) urzgdzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem terenu.

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 25%,
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b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:
—  minimum - 0,2,
— maksimum 0,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 70%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 12 m, ktéra nie dotyczy zabytkowego kosciota pw. Swietej Trojcy, dla ktérego nie ustala sie
maksymalnej wysokosci,

b) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 45° =z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy z dziatkg sgsiednig dziatkg budowlang,

b) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkéw wykraczajgce poza linie zabudowy=pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgcej teren,

c) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenéw,

d) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieCi, uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w sposéb zapewniajgcy (mozliwosé realizacii
zabudowy frontowe;.

Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4000 m?2.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1UKr bezposrednio,z przylegtych do niego
drog publicznych 6KDL i 7KDL.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruehomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatek minimum 4000m?;

2) szerokos$¢ frontéw dziatek — minimum 38 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego—0d/40° do 115°.

§ 29.
Dla terenu zabudowy ustug oswiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UOS, przez co nalezy
rozumie¢ zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, ktére w catosci lub czesciowo bedg uzytkowane
na cele: ksztalcenia, doksztatcania, doskonalenia“zawodowego, a takze przedszkola, zespoty
wychowania przedszkolnego, oddziaty i punkty. przédszkolne, jak rowniez ztobki i kluby dzieciece,
a takze zwigzanych z nimi budynkami gospodar€zymi oraz budynkami z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi i gospodarczymi, garazami eraz zielenig, obiektami matej architektury, a takze dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i inffastrukturg techniczng, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa —ustugi oswiaty,
b) zabudowa ustugowa — obiekty stuzgce opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa’— ustugi podstawowe,
b) zabudowasustigowa — inne ustugi publiczne i niepubliczne,
c) urzadzeniasi sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,
d) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wylgcznie z bezposrednig obstugg terendw —
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia wytacznie jako linie kablowe podziemne.
W zakresie “'warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1)\ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 25%,
b) intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej:
—  minimum - 0,2,
— maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacje, jednak nie wiecej niz 14 m,
b) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 40° z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:
a) realizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy z dziatkg sgsiednig dziatkg budowlang,



c) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkéw wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajacej teren,

d) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenéw,

e) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontowej.

Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 12800 m?, ktéra nie
dotyczy dziatek wydzielonych pod urzadzenia uzbrojenia i infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1UOS bezposrednio z przylegtych do
niego drog publicznych 23KDL oraz 11KDD i 12KDD.

Dopuszcza sie realizacje parkingu w strefie lokalizacji parkingu wskazanej na rysunku planu jako strefa
wydzielenia wewnetrznego i oznaczonej symbolem [P].

W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnig¢ dziatek minimum 12800m?;

2) szerokos$¢ frontéw dziatek — minimum 53 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°.

§ 30.

Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji w zieleni oznaczonych na‘rysunku planu symbolami
od 1Z/US do 3Z/US, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenuw postaci parkdow, ogrodow,
zielency, trawnikéw, kwietnikbw oraz budynkéw uzytkowanych w catesci/lub czesci na dziatalnos¢
w zakresie regeneracji sit fizycznych i psychicznych takie jak sitownie; sale do aerobiku, fitness, jogi,
a takze budynkéw uzytkowanych w catosci lub czesci jako kryte abiekty=sportowe takie jak hale sportowe,
sale gimnastyczne, ptywalnie, kryte lodowiska, wielofunkcyjne ‘@srodki sportowe i sportowo-rekreacyjne,
kluby i osrodki jezdzieckie, wspinaczkowe, rolkowe, rowerewesipaintball, a takze zwigzanych z tymi
budynkami dojsciami, dojazdami, urzgdzeniami budowlanymi i*ebiektami matej architektury, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu/
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug sportu i rekreac;ji,

b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawewe,

b) zielen nieurzadzona,

c) urzadzenia i sieci uzbrojenia‘eraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenuk.

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie;
1) wskazniki zagospodaroewania terenu:
a) wskaznik powierzehni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 10%,
b) intensywnosS€zabudowy dziatki budowlane;:
—  minimum =0,
—  maksimdm 0,2,
c) wskaznikspowierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 80%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a)\ wysokos¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 8 m, z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu
0 wysokosci wyzszej niz okredlona planem - dopuszczenie jej pozostawienia z prawem
do remontu, przebudowy oraz zmiany geometrii dachu bez prawa do zwiekszenia jej wysoko$ci,

b) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 40° 2z zastrzezeniem, Zze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkoéw wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajacej teren,

b) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terendw,

c) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendéw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontowe;.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz budynkéw hotelowych
znajdujgcych sie w strefie wydzielenia wewnetrznego oznaczonej literg [C], na dzialce ew. nr 241/1,



poza wyznaczonymi liniami zabudowy — z prawem do ich remontu i przebudowy, bez prawa zwigkszania
wysokosci zabudowy oraz bez prawa ich rozbudowy.

Okresla sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 19000 m?, ktéra nie
dotyczy dziatek wydzielonych pod urzgdzenia uzbrojenia i infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu 3Z/US z drég publicznych 10KDL, 12KDL
oraz 21KDD posrednio przez plac 1PP oraz teren ciggu pieszego i drogi rowerowej SKDPR.

W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatek minimum 19000 m?,

2) szerokos$¢ frontéw dziatek — minimum 90 m;

3) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 40° do 115°.

Rozdziat 5
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 31
Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 11R, przez=€o nalezy
rozumie¢ grunty orne, fgki i pastwiska trwate, sady i plantacje, rowy, zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne, torfowiska i oczka wodne oraz zwigzane z nimi urzadzenia budowlane i budynki
z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi i gospodarczymi wraz z ‘dregami dojazdowymi
do gruntéw rolnych, urzgdzeniami melioracji wodnych, urzgdzeniami'\ “przeciwpowodziowymi,
przeciwpozarowymi oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy rolne,
b) uprawy ogrodnicze i sady,
c) fakii pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) zielen urzadzona,
b) zielen lesna,
c) siedlisko rolne,
d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komtnikacji wewnetrznej stuzace realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,
e) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposrednig obstuga terenow.
Dopuszcza sie zalesienia i zadrzewienia)srédpolne o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha i mniejszej niz
0,5 ha oraz o szerokosci nie mniejszej¢niz 4 m i nie wigkszej niz 20 m z wykorzystaniem wylgcznie
rodzimych gatunkéw drzew lub krzewéw.
Nakazuje sie zachowanie rowow, ihich/konserwacji jako odbiornikéw wéd deszczowych i miejsc odptywu
waod z terendw upraw rolnychfterenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Dopuszcza sie przebudowé rowéw, w tym ich przykrycie.
Zakazuje sie realizacji, zabudowy oraz ogrodzenh za wyjatkiem siedlisk rolnych, ktére dopuszcza sie
wytgcznie na nastepujgcych’zasadach:
1) dopuszczenie realizacii siedlisk rolnych na dziatkach o powierzchni rownej lub wiekszej niz 1 ha;
2) mozliwosc realizacji siedliska posiadajgcego bezposredni dostep do drogi publicznej wyznaczonej na
rysunku planu;
3) lokalizaeja |sieédliska rolnego wytgcznie we wskazanych na rysunku planu strefach wydzielenia
wewnetrznego oznaczonych literg [S];
4) powierzechnia wydzielonego siedliska rolnego nie mniejsza niz 3000 m? i nie wieksza niz 3500 m?;
5). dopuszcza sie wytgcznie ogrodzenia azurowe siedliska rolnego w postaci: siatki (bez podmurdwki),
drewnianych sztachet, ciggow zieleni, z mozliwoscig rezygnaciji z catosci lub czesci ogrodzenia;
B)\ustala sie nastepujgce parametry zabudowy siedliska rolnego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy siedliska rolnego minimum 0% i nie wiecej niz 20% powierzchni
tego siedliska,
b) intensywnosé zabudowy siedliska rolnego maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%,
d) parametry ksztaltowania zabudowy:
— wysokosé zabudowy maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe przy czym nie
wiecej niz 10 m,
— dachy zabudowy frontowej w uktadzie kalenicowym, o kgcie nachylenia 25°-45°,
— dachy pozostatej zabudowy, nie bedacej frontowa, o kacie nachylenia potaci dachowych
maksimum 45°,
e) zasady ksztaltowania zabudowy siedliska rolnego:



— dopuszczenie sytuowania zabudowy poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
pod warunkiem zastosowania ustalen kolejnych tiretéw,

— lokalizacja zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m i nie wiecej niz 100 m od linii
rozgraniczajgcej z drogq publiczng wyznaczong w planie,

— zakaz lokalizacji zabudowy w granicy z dziatkg sgsiednia,

f) w zakresie zabudowy inwentarskiej zakazuje sie realizacji budynkéw inwentarskich o obsadzie
réwnej i wiekszej niz 60 DJIP;

g) w zakresie ochrony $rodowiska przed ucigzliwosciami odorowymi, generowaniem hatasu oraz
zrodtem azotu wynikajgcym z hodowli zwierzat, nakazuje sie zastosowanie w budynkach
przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat systemu oczyszczania powietrza z przestrzeni
inwentarskiej, majgcego na celu redukcje ucigzliwosci odorowych oraz emisji pytow.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej siedlisk rolnych o ktérych mowa w ust. 2, pkt. 2,

lit. ¢ bezposrednio z przylegtych do nich drég publicznych:

1) siedlisk rolnych w terenie 1R z drogi 3KDZ;

2) siedlisk rolnych w terenach 3R, 4R z drogi zlokalizowanej poza wschodnig graniegs planu,
stanowigcej przedtuzenie drogi 26KDD oraz czesciowo z drogi 22KDL;

3) siedlisk rolnych w terenie 5R z drég 22KDL, 5KDD oraz z drogi zlokalizowanejzpoza wschodnig
granicg planu, stanowigcej przedtuzenie drogi 26KDD;

4) siedlisk rolnych w terenie 6R z drogi 26KDD;

5) siedlisk rolnych w terenie 7R z drog 5KDZ oraz 25 KDD i 26KDD;

6) siedlisk rolnych w terenie 8R z drogi 5KDZ;

7) siedlisk rolnych w terenach 10R i 11R z drogi 36KDL.

Realizacja sieci uzbrojenia, o ktérej mowa w ust. 2, pkt. 2, lit. e na nastepujgeych zasadach:

1) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia:

a) z uwagi na ochrone krajobrazu kulturowego oraz bezpieczefistwo pracy maszyn i urzgdzen
rolniczych — realizowane bezposrednio wzdtuz drég, wytgcznie jako linie kablowe podziemne.

b) dopuszczenie pozostawienia istniejgcych, nadziemnyehlinii w ich obecnym przebiegu z prawem
do ich remontu i biezgcej konserwacji;

2) sieci kanalizacyjne oraz wodociggowe lokalizowanel/wytgcznie w strefie do 10 m od linii
rozgraniczajgcej z terenami drog publicznych ltb“z_terenami publicznych samorzadowych ciggéw
pieszych i sciezek rowerowych;

3) zachowania istniejgcego przebiegu linii kahalizacji w formie kolektoréow ttocznych poprowadzonych
w kierunku oczyszczalni $ciekdw oraz ‘przepompowni $ciekdéw to jest terendw oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio jako 1KZ i"2KZ:

§ 32.

Dla terenéw rolniczych i zielenifoznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R/Z do 10R/Z, przez
co nalezy rozumie¢ grunty jornes.4gki i pastwiska trwate, sady i plantacje, rowy, zadrzewienia
i zakrzewienia sroédpolne, torfowiska i oczka wodne wraz z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych,
urzgdzeniami melioracji/wodnych, urzgdzeniami przeciwpowodziowymi, przeciwpozarowymi oraz
zaopatrzenia rolnictwa, W/ wode, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczeniespodstawowe:

a) uprawyrolne,

b) uprawy ogrodnicze i sady,

c) takii pastwiska,

d)\zielen nieurzadzona;
2)..przeznaczenie uzupetiajgce:

a) »zielen urzadzona,

b) zielen les$na,

c) urzgdzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem terenu,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytacznie z bezposrednig obstugg terendw.
Dopuszcza sie zalesienia i zadrzewienia $rodpolne o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha i mniejszej niz
0,5 ha oraz o szerokosci nie mniejszej niz 4 m i nie wiekszej niz 20 m z wykorzystaniem wylgcznie
rodzimych gatunkéw drzew lub krzewow.
Nakazuje sie zachowanie rowéw i ich konserwacji jako odbiornikéw wéd deszczowych i miejsc odptywu
waod z terendw upraw rolnych i terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Dopuszcza sie przebudowe rowow, w tym ich przykrycie.
Nakazuje sie zachowanie istniejgcych, srodpolnych zadrzewien oraz oczek wodnych z dopuszczeniem
realizacji nowych sprzyjajgcych funkcji wodochronnej i przeciwerozyjnej.
Zakazuje sie realizacji zabudowy oraz ogrodzen.



Realizacja sieci uzbrojenia, o ktérej mowa w ust. 2, pkt. 2, lit. d na nastepujacych zasadach:

1) sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia:

a) z uwagi na ochrone krajobrazu kulturowego oraz bezpieczenstwo pracy maszyn i urzgdzen
rolniczych — realizowane bezposrednio wzdtuz drég, wytgcznie jako linie kablowe podziemne,

b) dopuszczenie pozostawienia istniejgcych, nadziemnych linii w ich obecnym przebiegu z prawem
do ich remontu i biezgcej konserwaciji;

2) sieci kanalizacyjne oraz wodociggowe lokalizowane wytgcznie w strefie do 10 m od linii
rozgraniczajgcej z terenami drog publicznych lub z terenami publicznych samorzadowych ciggow
pieszych i Sciezek rowerowych;

3) Zachowania istniejgcego przebiegu linii kanalizacji w formie kolektoréw ttocznych poprowadzonych
w kierunku oczyszczalni $ciekdow oraz przepompowni $ciekéw to jest terendw oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio jako 1KZ i 2KZ.

§ 33.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM“do/10RM,

przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrebnymi”z, zakresu

budownictwa, w szczegdlnosci w postaci zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich, obowigzdjg ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe oraz rolniczy handel.detaliczny,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne,

c) zabudowa matych zaktadoéw przetwdrstwa rolno-spozywczego,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzace realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

e) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wyfgcznie z bezposrednig obstugg terenéw -—
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia wytgcznie jako linie kablowe podziemne.

Dopuszczenie pozostawienia zabudowy istniejacej wadniu wejscia w zycie planu miejscowego:

1) znajdujgcej sie w terenie 1RM, w granicach 100 metrowej strefy od brzegu rzeki Prosny oraz innych
powierzchniowych wdéd ptyngcych wraz”z “dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy oraz
nadbudowy;

2) znajdujgcej sie na dzialce ew. nr 109 w_terenie 2RM oraz czesciowo w terenie 18KDL, usytuowanej
niezgodnie z wyznaczonymi liniamiszzabudewy do czasu realizacji drogi lokalnej 18KDL;

3) znajdujgcej sie w terenie 7RM, usytuowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy wraz z dopuszczeniem,jej przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy, pod warunkiem nie
przekroczenia linii rozgraniczajgcych teren 7RM.

W zakresie realizacji przeznaczenia okreslonego w ust. 2, pkt. 1 zakazuje sie realizacji budynkow

inwentarskich o obsadzie yowneji'wiekszej niz 60 DJP;

W zakresie ochrony Srodowiska przed ucigzliwo$ciami odorowymi, generowaniem hatasu oraz Zrédtem

azotu wynikajgcym z“hodowli zwierzat, nakazuje sie zastosowanie w budynkach przeznaczonych do

chowu i hodowli zwierzat:systemu oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej, majacego na celu
redukcje ucigzliwosci odorowych oraz emisji pytow;

W zakresie realizagji'przeznaczenia okreslonego w ust. 2, pkt. 2, lit. ¢ wytacznie z nakazem:

1) ograniezeniadcigzliwosci do granic wiasnosci terenu;

2) powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych wspoéttworzgcych zaktad
przetworstwa rolnego o powierzchni nie wiekszej niz 200 m2,

W_zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu

przestezennego ustala sie:

I)\wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
— wterenach 1RM, 4RM i 5RM — maksimum 30%,
— wterenach od 6RM do 10RM — maksimum 20%,
— wterenach od 2RM i 3RM — maksimum 10%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
—  minimum -0,
— wterenach 1RM, 4RM, 5RM oraz 6RM — maksimum 1,0,
— wterenach 2RM i 3RM oraz od 7RM do 10RM — maksimum 0,5,
z zastrzezeniem dziatek dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu jest wyzszy niz ustalony planem — z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej
zabudowy z prawem do jej przebudowy nie zmieniajgcej wielkosci wskaznika,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:



— wterenach 1RM, 4RM i 5RM — minimum 60%,
— wterenach od 6RM do 10RM — minimum 70%,
— wterenach 2RM i 3RM — minimum 80%,
z zastrzezeniem dziatek dla ktérych wskaznik powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu jest wyzszy niz 30% — minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 9 m, z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu
0 wysokosci wyzszej niz okre$lona planem — dopuszczenie jej pozostawienia z prawem
do remontu, przebudowy oraz zmiany geometrii dachu bez prawa do zwigekszenia jej wysokosci,

b) dachy zabudowy frontowej w uktadzie kalenicowym, o kgcie nachylenia 25°-45°, z zastrzezeniem,
ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o ukfadzie i formie dachu
niezgodnej z ustaleniami planu — dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do temontu
i przebudowy,

c) dachy pozostatej zabudowy, nie bedgcej frontowa, o kacie nachylenia potagi. dachowych
maksimum 45°, z dopuszczeniem wprowadzenia innej formy dachu nad charakterystycznymi
elementami budynku na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni“tzutu® poziomego
dachu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) realizacja wylgcznie frontowych budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcyeh lub w zabudowie
blizniaczej,

b) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkéw wykraczajgce ‘poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgcej teren,

c) wiaty i altany wylgcznie poza frontem dziatki oraz o powierzchnida 35 m?,

d) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanychdéezposrednio z obstugg terendw,

e) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu sistniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w,sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontoweyj;

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenéw o ktérych mowa w ust. 1, bezposrednio
z przylegtych do nich drég publicznych:

1) terenu 1RM z drogi 2KDZ;

2) terenu 2RM z drogi 18KDL;

3) terenu 3RM z drég 18KDL i 1KDD;

4) terendw 4RM i 5RM z drég 3KDZ i 4KDZ;

5) terenéw od 6RM do 9RM z drogi 36KDL,;

6) terenu 10RM z drogi 5KDZ.

Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?.

Rozdziat 6
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 34.

Dla terenéw zabudewy*produkcyjno-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU
do 5PU, przez €oshalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow, ktére planowane sg
do uzytkowania ‘W’ catosci lub czesci na cele realizowane w budynkach: stuzgcych produkciji
i magazypowaniu, warsztatdw obstugi pojazdéw i stacji tankowania pojazdéw oraz uzytecznosci
publicznej, (z wylgczeniem ustug: handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, opieki zdrowotne;j,
spofetznej, lub socjalnej w postaci szpitali i domoéw opieki), a takze zwigzanych z nimi budynkami
gospodarczymi, garazami, budynkami z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi i gospodarczymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzgdzeniami budowlanymi, zielenig i obiektami matej
architektury, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,

b) zabudowa ustugowa — stacja paliw, myjnia, stacja napraw,

¢) zabudowa produkcyjna i magazynowa,

d) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:

a) parkingii place manewrowe,

b) zabudowa oraz urzadzenia ustug uzytecznosci publicznej — budynki schroniska dla bezdomnych

zwierzat, budynki socjalne,
c) zabudowa ustugowa przeznaczona dla realizacji celéw publicznych,



d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,
e) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposrednig obstugg terendw -—
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia wytagcznie jako linie kablowe podziemne,
f) stacje tadowania pojazdéw elektrycznych, z wytgczeniem terenu 2PU,
g) urzadzenia OZE o mocy do 100 kW.
Realizacja przeznaczenia okreslonego w:
1) ust.2, pkt 1 lit. b wylgcznie w strefie lokalizacji obstugi transportu oznaczonej na rysunku planu
symbolem [KDP], w ktérej jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie realizacje budynkow
Z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi i gospodarczymi, dojscia, dojazdy, miejsca
postojowe, urzgdzenia budowlane, zielen i obiekty matej architektury, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) realizacja ustalen ust.2 pkt 1 lit. b w terenie 4PU z wytgczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaeczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
3) ust. 2, pkt 2 lit. b i ¢ z wylgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU 2P,
W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
—  minimum - 0,
— maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje, jednak hie‘wiecej niz 10 m,
b) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 40° z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i formie“dachu niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do rementu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:
a) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkow/wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgce;j teren,
b) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenodw,
c) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany “tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terenow.
Okresla sie minimalng powierzchnie nowe wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?, ktéra nie
dotyczy dziatek wydzielonych pod urzadzenia=tzbrojenia i infrastruktury technicznej.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi kemunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 bezposrednio
z przylegtych do nich drég publicznych:
1) terenu 1PU z drogi publicznej, 35KDL;
2) terenu 2PU, stanowigcego, czesciowo dziatke ewidencyjng nr 723/1 przylegajgcg bezposrednio do
terenu 4KDZ, z drogi publicznej 4KDZ, poprzez teren 5RM;
3) terendéw 3PU i 4PUz'drogrpublicznych 3KDZ i 18KDL;
4) terenu 5PU z drég'publicznych 5KDZ i 24KDD.
W zakresie szczegotowyeh zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatek minimum 2000m?;
2) szerokos€ |frontéw dziatek — minimum 56 m, za wyjatkiem terenu 2PU dla ktérego ustala sie
minimam, 25.m;
3) kat patozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95° z wylgczeniem terenu
1RV dla’ktérego ustala sie od 40° do 115°.

Rozdziat 7
Tereny zieleni i woéd

§ 35.

Dla terenéw tak, pastwisk i zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1t/Z
do 12t/Z, przez co nalezy rozumie¢ nieurzadzone tereny trawnikow, zieleni gk, pastwisk i rozlewisk,
zieleni towarzyszacej budynkom, sktadom i drogom, a takze zadrzewienia i zakrzewienia o funkg;ji
wiatrochronnej, glebochronnej, wodochronnej, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen nieurzadzona,

b) tgkii pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:



as

No

a) zielen urzadzona,
b) uprawy rolne,
c) uprawy ogrodnicze z wylgczeniem sadow,
d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,
e) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposrednig obstugg terenow:
— elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia wytgcznie jako linie kablowe podziemne,
— kanalizacyjne oraz wodociggowe lokalizowane wytgcznie w strefie do 10 m od linii
rozgraniczajgcej z terenami drég publicznych lub z terenami drég wewnetrznych
gospodarczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDWG.
Realizacja przeznaczenia okreslonego w ust. 2, pkt 2, lit. ¢ dopuszczona z wytgczeniem realizaciji
szklarni oraz obiektéw budowlanych.
Zakaz realizacji ogrodzen.
Obowigzek zachowania rowéw i ich konserwacji jako odbiornikéw woéd deszczowych i miejsc adptywu
wod z terendw upraw rolnych i terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Dopuszcza sie przebudowe rowow, w tym ich przykrycie.
Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie dziatki nr 1-235 (ul. Zielona 44)
zlokalizowanej na terenie 8L/Z zgodnie z obecnym stanem zagospodarowania.

§ 36.
Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbalami od 1ZP do 3ZP, przez co
nalezy rozumie¢ zagospodarowanie w postaci zaprojektowanej zieleni urzadzonej w szczegdlnosci
parkéw, zielehcow, bulwaréw, ogrodkéw jordanowskich a takze .obiekidw matej architektury, a takze
obiektéw budowlanych wylgcznie w postaci: altan, pawilonéwg¢ogrodowych, oranzerii, pergoli, scen,
amfiteatréw, toalet publicznych, pomieszczen obstugi parku, “terenéwych urzadzen sportu i rekreaciji
takich jak boiska, bieznie, wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi, a takze wyznaczonych miejsc do
gromadzenia odpaddw i kompostu wytgcznie zwigzanego .z funkcjonowaniem zieleni urzadzone;,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach nihiejszego paragrafu z zachowaniem ustalen § 17.
pkt. 5.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzgdzona — park publiczny,
b) urzadzenia sportu i rekreac;ji,
¢) zabudowa ustug sportu i rekreagji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen nieurzadzona,
b) zielen lesna,
C) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniemyterenuy
Dopuszcza sie budowg hoisk sportowych o réznych wymiarach i przeznaczeniu poza 100 metrowag
strefg ochronng od wdd pewierzchniowych rzeki Prosny.
Dopuszcza sie tymezasowe obiekty budowlane, funkcjonujgce sezonowo wylgcznie takie jak: wiaty,
altany, estrady, pawilony parkowe, publiczne toalety na nastepujgcych zasadach:
1) wiaty, altany “wyigcznie azurowe, w konstrukcji metalowej lub drewnianej z dopuszczeniem
podmuréwki;
2) pawilony parkowe realizowane w terenach 1ZP i 2ZP, z dopuszczeniem realizacji pawilonu w formie
translokowanego, drewnianego obiektu zabudowy regionalnej;
3)..lokalizacja obiektdw w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji obiektow sezonowych
0znaczonej symbolem wydzielenia wewnetrznego [PP].
Dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych z zakresu obstugi sportu i rekreacji w terenie 2ZP
Zgodnie z nastepujgcymi warunkami:
1) powierzchnia zabudowy — maksimum 360 m?;
2) wysokos¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje, jednak nie wiecej niz 10 m;
3) dach zabudowy o kgcie nachylenia do 40°.
Dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportowych zmieniajgcych uksztattowanie terenu takich
jak skatepark lub pumptrack wytgcznie w terenie 2ZP, w strefie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
na rysunku planu symbolem [PPS].
Dopuszcza sie wznoszenie kladek, mostow i pomostow w terenach 1ZP i 2ZP.
Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych terenie 2ZP wytgcznie wzdtuz linii rozgraniczajgcej
z terenem 21KDD po warunkiem ich realizacji naprzemiennie z zielenig wysokg tj. co najmniej jedno
drzewo na 3 miejsca parkingowe oraz o powierzchni parkingu nie wigkszej niz 1200 m2.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



10.

10.

1) 1ZP z drogi publicznej 10KDL, posrednio przez teren placu publicznego 1PP oraz ktadke pieszo-
rowerowg w terenie 3WS,

2) 2ZP z drogi publicznej 21KDD oraz posrednio przez teren ciggu pieszego i drogi rowerowej SKDPR,

3) 3ZP z drdg publicznych 23KDL, 25KDL, 28KDL.

W zakresie uzbrojenia technicznego terenu:

1) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terendw;

2) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie zwigzanych
Z bezposrednig obstugg terenéw.

§ 37.
Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, przez co nalezy rozumiec
zagospodarowanie w postaci cmentarza, obiektéw budowlanych w postaci kaplicy, kolumbarium, domu
pogrzebowego, obstugi administracyjnej, obstugi sanitarnej, a takze zaprojektowanych terenéw, zieleni
urzagdzonej, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami teghnicznymi,
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami i elementami matej architektury oraz
infrastrukturg techniczna, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) cmentarz,
b) zabudowa ustug obstugi cmentarza taka jak: kaplica, dom pogrzebowy, obstuga sanitarna,
obstuga administracyjna,
c) zabudowa gospodarcza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrzhej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu.
Dopuszczenie realizacji kaplicy cmentarnej zgodnie z nasteptjgeymi warunkami:
1) lokalizacja w wyznaczonych na rysunku liniach zabudowy nieprzekraczalnej;
2) realizacja obiektu wolnostojgcego lub potgczonegorintegralnie z zabudowa ustug obstugi cmentarza;
3) powierzchnia zabudowy — maksimum 150 m?;
4) wysokos¢ zabudowy — maksimum 14 m, z dopuszczeniem przewyzszenia w formie sygnaturki;
5) dach zabudowy o kacie nachylenia potaci miedzy, 35 ° — 60°.
Dopuszcza sie zabudowe gospodarczg wymieniong w ust. 2, pkt 1 lit. ¢, wytgcznie zwigzang z obstugg
cmentarza oraz lokalizowang jako integralnie, potgczona czes¢ zabudowy ustug obstugi cmentarza
wskazanej w ust. 2, pkt 1 lit. b.
Zasady ksztattowania zabudowy ustug obstugi cmentarza oraz zabudowy gospodarczej:
1) uktad zabudowy — réwnoleglty do, granicy potudniowego ogrodzenia cmentarza z dopuszczeniem
realizacji zabudowy w graniey terenu 1ZC z terenem 19KDD;
2) powierzchnia zabudowy “ymaksimum 400 m?;
3) wysokos¢ zabudowy #maksimum jedna kondygnacja oraz nie wiecej niz 8 m;
4) dach zabudowy o k3eie nachylenia potaci do 40° w przypadku realizacji dachu innego niz ptaski —
w ukfadzie kalenicewymy’o kalenicy rownolegtej do terenu 4PP.
Ustala sie nastepujgce=zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1ZC z drdg publicznych 31KDL, 36KDL
oraz 19KDD.
Dopuszczenie | wyodrebnienia obu czesci cmentarza (istniejgcej i planowanej) ogrodzeniem pod
warunkiem-zapewhienia przejscia wewnetrznego bezposrednio z jednej do drugiej czesci cmentarza.
Dopuszczenie realizacji kolumbarium zlokalizowanego poza historycznym zespotem budowlanym
cmentarza parafialnego oznaczonym na rysunku panu symbolem Z2.
Dopuszezenie sytuowania zieleni wysokiej wytgcznie w uktadach szpalerowych, wzdiuz ogrodzenia
cmentarza oraz pomiedzy czescig istniejgcg i planowang do realizacji.
Dopuszcza sie realizacje urzadzenh i sieci uzbrojenia wylgcznie zwigzanej z obstugg cmentarza,
podziemnej, poprowadzonej w alejkach cmentarnych.

§ 38.

Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, przez co nalezy rozumiec
zagospodarowanie w postaci laséw zgodnie z rozumieniem przepisow odrebnych o lasach, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — las,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzgdzona,

b) zielen nieurzadzona,

c) uprawy ogrodnicze i sady,



d) obiekty i urzadzenia stuzgce prowadzeniu gospodarki le$nej, Sciezki piesze i rowerowe oraz
powigzane z nimi urzadzenia rekreacji ogoinodostepnej,
e) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu.
Sposbéb zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi gruntéw
lesnych i ich ochrony.
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia niewymagajgcych wytgczenia gruntéw z produkcji
lesnej.

§ 39.

Dla terenow wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1WS do 4WS, przez co nalezy rozumieé cieki i zbiorniki wodne wraz z urzgdzeniami wodnymi,
z wyjgtkiem obiektéw energetyki wodnej, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe,

b) zielen urzadzona,

c) takiipastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia ustug sportu i rekreacji,

b) zielen lesna,

c) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem terenu.

Dopuszcza sie lokalizacje przepustéw i przejazdow oraz urzgdzen zwigzanych z gospodarkg wodami
opadowymi oraz ochrong przeciwpowodziowa.
Dopuszcza sie prace polegajgce na ingerencji w koryto .i“brzegi rzeki Prosny wytgcznie w zwigzku
z pracami przeciwpowodziowymi.
Zakaz realizacji ogrodzen.

§.40.

Dla terenéw woéd powierzchniowych i zieleni“ozhaczonych na rysunku planu symbolami od 1W/Z do
4AW/Z, przez co nalezy rozumie¢ zielen nieurzgdzong oraz wody powierzchniowe ptyngce i stojgce oraz
tereny podmokie czasowo lub trwale, obewigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala‘sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe,

b) starorzecza rzeki Prosny,

c) zielen nieurzadzopa,

d) takiipastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia ustugisportu i rekreaciji,

b) zielen urzgdzona,

c) zielen/lesna;

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem terenu.

Dopuszcza“sie lokalizacje przepustéw i przejazdow oraz urzgdzen zwigzanych z gospodarkg wodami
opadowymi oraz ochrong przeciwpowodziowa.
Zakazvrealizacji ogrodzen.
Obowigzek zachowania rowéw i ich konserwacji jako odbiornikéw wéd deszczowych i miejsc odptywu
wod z terenéw upraw rolnych i terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Dopuszcza sie przebudowe rowdw, w tym ich przykrycie.

Rozdziat 8
Tereny komunikacji

§41.
Dla terenéw placéw publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PP do 4PP, przez co
nalezy rozumie¢ publiczny plac miejski rozumiany jako przestrzen wyodrebniona posadzka, pierzejami,
zielenig wysokg lub ogrodzeniami, zagospodarowang elementami matej architektury i zielenig,
stanowigcy strefe dominacji ruchu pieszego, wraz z plenerowymi obiektami kultury, a takze obiektami



10.

targowymi w postaci urzgdzonych bazaréw i targowisk stuzacych obstudze klientéw detalicznych wraz

z infrastrukturg techniczng, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) przestrzen publiczna — plac,

b) zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) parking,

b) plenerowe obiekty kultury,

¢) zabudowa ustug uzytecznosci publicznej,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

e) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposrednig obstuga terendw:
— elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
— kanalizacyjne,
— wodociggowe,
wytgcznie jako podziemne,

f) stacje tadowania pojazdéw elektrycznych, z wytaczeniem terenu 2PP.

W terenach 1PP oraz 2PP dopuszcza sie realizacje niezwigzanych trwale z ‘gruntém, plenerowych

obiektow kultury realizowanych wytgcznie na czas organizacji wydarzenia kulturalnego.

W terenach 1PP, 2PP oraz 3PP dopuszcza sie realizacje obiektéw targowychsw postaci urzgdzonych

bazaréw i targowisk stuzgcych obstudze klientéw detalicznych wylgcznie w formie matej architektury

niezwigzanej trwale z gruntem.

W terenie 3PP dopuszcza sie obiekty w formie azurowych konstrukCji budowlanych, wyposazonych

w infrastrukture techniczng i stuzgcych jako bazary, targowiska obstugujgce klientéw detalicznych.

W terenie 3PP dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw do czasu realizacji péthocnego odcinka obwodnicy

Bolestawca w postaci wskazanego w planie terenu 3KDZ.

W terenie 2PP dopuszcza sie realizacje zabudowy |usfug uzytecznosci publicznej wytgcznie

na nastepujacych warunkach:

1) lokalizacja zabudowy w strefie lokalizacji zabudewy, ustug uzytecznosci publicznej wyznaczonej na
rysunku planu i oznaczonej symbolem wydzielenia wewnetrznego [UP];

2) wysokos¢ zabudowy maksimum 6 m i nie wiecejwiz jedna kondygnacja;

3) lokalizacja i wysokosé zabudowy inna niz okreslona w pkt. 1 i 2 wylgcznie pod warunkiem realizacji
formy budowlanej uczytelniajgcej isthienie historycznej zabudowy s$rédrynkowej — ratusza w jej
lokalizacji historycznej, jesli jej gabaryty iforma zostang potwierdzone badaniami archeologicznymi
oraz architektonicznymi.

W terenie 2PP nakaz zachowania obiektu szczegdlnego — pomnika jako miejsca pamieci lokalnej,

z dopuszczeniem jego przemieszczenia, jednak wytgcznie w obrebie ptaszczyzny placu 2PP.

Dopuszczenie realizacji zieleni Jwysokiej we wskazanych na rysunku planu szpalerach drzew

planowanych, pod waruhkiem" zastosowania drzew liciastych o geometrycznych pokrojach Iub

o formach strzyzonychaktérych srednica w stanie petnego wzrostu naturalnego lub w wyniku formowania

bedzie nie wigksza niz\3 m.

Dopuszczenie realizacji* miejsc postojowych w czesci placu 4PP po warunkiem ich realizaciji

naprzemiennie, ‘2 szielenig wysoka tj. co najmniej jedno drzewo na 3 miejsca parkingowe oraz

o powierzchni parkingu nie wiekszej niz 50% powierzchni placu.

§42.

Dla terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDZ do 5KDZ, a takze:
0d.. 1KDE' do 36KDL oraz od 1KDD do 26KDD, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie
nieruchomos$ci drogg publiczng w rozumieniu ustawy o drogach publicznych wraz z podziatem na
wskazane w ust. 2 klasy przeznaczen, a takze urzadzenia budowlane stuzgce drodze, zjazdy oraz wiaty
przystankéw komunikacji zbiorowej oraz $ciezki rowerowe, miejsca postojowe, infrastrukture techniczna,
stupy ogtoszeniowe, zielen i obiekty matej architektury obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych wraz z podziatem na wskazane klasy

przeznaczen:

a) drogi zbiorcze oznaczone symbolem ,KDZ”,

b) drogi lokalne oznaczone symbolem ,,KDL”,

c) drogi dojazdowe oznaczone symbolem ,,KDD”,

wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drogi rowerowe, zielen, miejsca postojowe dla samochoddw,



b) urzadzeniai sieci uzbrojenia,

c) stacje tadowania pojazddw elektrycznych — wytgcznie w strefach lokalizacji parkingu lub strefach
lokalizacji miejsc postojowych naprzemiennie z nasadzeniami drzew.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sie:

1) klase Z — zbiorczg oraz szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienng, zgodnie z rysunkiem
planu — od 20,0 do 30,0 m, dla drég, ktére oznaczono na rysunku planu symbolami od 1KDZ do
5KDZ, z zastrzezeniem drogi oznaczonej symbolem 4KDZ, ktéra lezy czesciowo w granicach planu
a czesciowo poza tymi granicami, a ktérej minimalna szeroko$¢ mozliwa do odczytania na rysunku
planu w oparciu o jego skale, obejmuje czes¢ tej drogi zlokalizowang w granicach planu;

2) klase L — lokalng oraz szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienng, zgodnie z rysunkiem planu:
a) od 15,0 do 25,0 m, dla drog, ktére oznaczono na rysunku planu symbolami 1KDL oraz od

18KDL do 36KDL,

b) od 5,0 do 25,0 m, dla drég, ktére oznaczono na rysunku planu symbolami od 2KDL _d0™ 7KDL,
zlokalizowanych na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego. dosewidenciji
zabytkéw;

3) klase D — dojazdowg oraz szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienng, zgednie\z rysunkiem
planu — od 10,0 do 20,0 m, dla drég, ktére oznaczono na rysunku planu symbolamifod 1KDD do
26KDD, z zastrzezeniem drogi oznaczonej symbolem 11KDD, ktérej minimalng szeroko$¢ okresla
sie na 8 m oraz z zastrzezeniem drogi oznaczonej symbolem 12KDD, ktérej*maksymalng szerokosc
okresla sie na 22 m, a takze z zastrzezeniem drogi oznaczonej symbelem 26KDD, ktéra lezy
czesciowo w granicach planu a czesciowo poza tymi granicami,/a kiorej minimalna szerokosc¢
mozliwa do odczytania na rysunku planu w oparciu o jego_skale,/obejmuje czes¢ tej drogi
zlokalizowang w granicach planu;

4) dopuszcza sie modernizacje oraz zmiany parametréw istni€jgcyeh drég publicznych: zbiorczych,
lokalnych oraz dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KDZ, KDL oraz KDD;

5) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanychiz=gospodarka drogowg oraz potrzebami
ruchu drogowego;

6) nakaz rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami yzbrojenia w uzgodnieniu z zarzadcami sieci;

7) nakaz lokalizacji parkingdbw w wyznaczonych, “na Jrysunku planu rejonach lokalizacji miejsc
postojowych naprzemiennie z nasadzeniami drzew;

8) dopuszczenie lokalizacji parkingdbw w pasie, drogowym z wytgczeniem terenéw drég publicznych
zbiorczych oznaczonych na rysunku planu ‘symbolem KDZ;

9) nakaz realizacji placéw do zawracania, o wymiarach 14 m x 14 m na koncach slepo zakornczonych
drog dojazdowych — w lokalizacji zgodnej=z rysunkiem planu;

4. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodar@wanie, urzgdzenie i uzytkowanie dziatek nr 1-1495, 1-1496 i 1-
1508 zlokalizowanych w terenie 31KDL, oraz dziatek nr 1-398 i 1-399 zlokalizowanych w terenie 32KDL,
a takze dziatek nr 1-341/3 i 1612.zlokalizowanych w terenie 35KDL:

1) zgodnie z obecnym stanem zagospodarowania;

2) parking;

3) mata architektura niezwigzana trwale z gruntem;

wytgcznie do czasu réealizacji ustalen planu.

§ 43.
1. Dla terenéw, drég wewnetrznych gospodarczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDWG do 10KDWG, przez co nalezy rozumie¢ drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie

z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych, obowigzujg ustalenia zawarte

w_kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W, zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
I)\przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych, gospodarczych;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) drogi rowerowe, zielen,
b) urzadzenia i sieci uzbrojenia.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenéow
ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienng, zgodnie z rysunkiem planu — od 2,5 do 12,0 m,
dla drég gospodarczych bez nazwy (stuzgcych obstudze terendéw uzytkowanych rolniczo oraz
terendéw zieleni i wod);

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych;

3) nakaz rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami uzbrojenia w uzgodnieniu z zarzagdcami sieci.



§ 44.

Dla terenéw ciagéw pieszych i drég rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDPR do 6KDPR, przez co nalezy rozumie¢ publicznie dostepne samorzgdowe ciggi piesze i drogi
rowerowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — publicznie dostepne samorzadowe ciggi piesze i drogi rowerowe wraz

z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu rowerowego i pieszego;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) drogi dojazdowe,

b) miejsca postojowe dla samochodow,

c) zielen,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia.
W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych terenéw ustala sie¢ szerokos¢ W, liniach
rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu — od 4,0 do 10,0 m, z zastrzezeniem/terenu
oznaczonego symbolem 1KDPR, ktérego maksymalng szeroko$¢ ustala sie na 20 m.
Dopuszcza sie obiekt budowlany sytuowany w terenie 1KDPR poza wyznaczonymitliniami zabudowy
w formie niewielkiego budynku zwigzanego z obstuga przystanku komunikacji publi¢znej wskazanego na
rysunku i oznaczonego symbolem A na nastepujacych zasadach:
1) lokalizacja obiektu od strony terenu 19KDL w odlegtosci nie mniejszej niz_ 2 titnie wiekszej niz 15 m

od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng wyznaczong w planie;
2) zakaz lokalizacji obiektu w granicy z dziatkg sgsiednia;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35 m?,

b) wysokos¢ zabudowy maksimum jedna kondygnacja i nie wiecejniz 5 m,

¢) dachy zabudowy w uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia,25°-45°.
Drogi dojazdowe dopuszcza sie wylgcznie jako stuzgce,doecelowym dojazdom gospodarczym oraz
docelowym dojazdom do poses;ji zlokalizowanych bezposfedniosprzy terenach KDPR, o ile nie posiadajg
dostepu z drogi publiczne;.

Rozdzial'9
Tereny infrastruktury technicznej

§ 45.
Dla terenu infrastruktury technicznej < wodociggéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ,
przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie nieruchomosci w postaci wszelkich obiektow, systemow,
urzadzen, instalacji i sieci stuzgcych do poboru, przesytania i zaopatrzenia w wode (w tym
technologicznej i do celéw przeciwpozarowych), obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczeniaderenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wodeg;
2) przeznaczenie ‘uzupetniajace: urzgdzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu.
W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskaznikilzagospodarowania terenu:
a)\ wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 40 %,
b) ‘wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:
—  minimum -0,
— maksimum - 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 10 m mierzona od poziomu najnizej potozonego wejscia do
obiektu na dziatce do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu,
b) maksymalna wysokos$¢ elewacji parteru budynkéw frontowych od strony terenu 11KDD i 2KDPR
-7,0m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) powierzchnia nowowydzielanych dziatek nie mniejsza niz 1246 m2.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu — z przylegtej do terenu drogi publicznej
11KDD.



§ 46.
Dla terenéw infrastruktury technicznej — kanalizacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KZ
i 2KZ, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekbw wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami budowlanymi
administracyjnymi, socjalnymi a takze budynkami z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi
i gospodarczymi, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzgdzeniami budowlanymi,
zielenig i obiektami matej architektury oraz sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa oraz urzadzenia kanalizacyjne;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) zielen nieurzgdzona,
b) zabudowa oraz urzadzenia ustug uzytecznosci publicznej — budynki schroniska dla bezdemnych
zwierzat, budynki socjalne,
c) zabudowa ustugowa przeznaczona dla realizacji celéw publicznych — obiekty\i/urzgdzenia
gospodarowania odpadami (PSZOK),
d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzace realizacjisfunkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu.
W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony, i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 10 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
—  minimum -0,
— maksimum - 0,2,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 80%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10 m mierZona, od poziomu najnizej potozonego wejscia do
obiektu na dziatce do najwyzej potozonego punktu_pokrycia dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) powierzchnia nowowydzielanych dziatek ni€ mniegjSza niz:
a) wterenie 1KZ — 16 960 m?,
b) w terenie 2KZ — 2000 m?2.
Ustala sie nastepujagce zasady obstugi&omunikacyjne;j:
1) terenu 1KZ — z przylegtej do terenu drogi publicznej 3KDZ;
2) terenu 2KZ — z przylegtej do terenu drogi publicznej 1KDL.

DZIAL 1II
PRZEPISY KONCOWE
§47.

Na obszarze objetym“planem traci moc uchwata Nr XXVI1/221/2002 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia
3 czerwca 2002 ro,wiSprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bolestawiec (Dz: Urz. Woj. todzkiego Nr 197 z dnia 13 sierpnia 2002 r., poz. 2830).

Dla terenu objetegd ustaleniami planu tracg moc ustalenia uchwaty Nr XIII/60/2012 Rady Gminy
w Bolestaweu z dnia 21 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poftozonego w obrebach geodezyjnych Bolestawiec, Piaski oraz
Podboléstawiec w gminie Bolestawiec (Dz. Urz. Woj. t.6dzkiego z dnia 2 maja 2012 r., poz. 1349).

§ 48.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bolestawiec.

§ 49.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Bolestawcu



Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr ............... /2024
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia oo 2024 r.

RYSUNEK PLANU
(miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Bolestawiec, w gminie Bolestawiec)



Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ............... 12024
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia oo 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Bolestawiec, w gminie Bolestawiec



Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ............... 12024
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia oo 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania



Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr ............... 12024
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia oo 2024 r.

Zatgcznik 4.gml

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2021.741) dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatgcznik w postaci

cyfrowej do uchwaty.

Tres$¢ edytowalna:
Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr ............

Rady Miejskiej w Bolestawcu

zdnia ..o
Zatgcznik4.gml

2024 r.



6.

UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Bolestawcu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec przystgpiono na podstawie uchwaty
Nr X111/132/2020 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 20 maja 2020 r.

Plan obejmuje obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, oraz czesciowo w obrebie
geodezyjnym Chotynin w gminie Bolestawiec, na terenie powiatu wieruszowskiego w wojewodztwie
tédzkim. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatgcznik graficzny do_..uchwaty
Nr XI11/132/2020 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 20 maja 2020 r. Na podstawie Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 27 lipca 2023 r. (tj. Dz. U. z 2023 poz. 1472) od dnia 1 stycznia 2024 fmiejsCowosé
Bolestawiec uzyskata status miasta. Granice miasta znalazly sie czesciowo w obszarze planu
miejscowego.

Zgodnie z art. 32 ust 1 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
dokonuje oceny aktualnosci analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym+gminy, ocenia postepy
w opracowaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sperzgdzenia w nawigzaniu
do ustalen studium oraz przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz po dzyskaniu opinii gminnej komisiji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w kadencji rady. BurmistrzMiasta i Gminy Bolestawiec
nie wykonat oceny aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow, zagespodarowania przestrzennego
gminy Bolestawiec”, ze wzgledu na brak takiej potrzeby. Studium zestato przyjete uchwatg Rady Gminy
w Bolestawcu nr IV/27/2019 z dnia 29 stycznia 2019 r., to jést'w biezgcej kadencji Rady Miejskiej w
Bolestawcu i nadal jest aktualne, a jego forma i zakres ustalen=spetniajg wymagania ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Miasta i Gminy Bolestawiec przeprowadzit analize aktualnosci obowigzujgcych na terenie
gminy planéw miejscowych, w szczegodlnosci miejseowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bolestawiec, przyjetego uchwatg nr XX\1/221/2002 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 3 czerwca
2002 r., stanowigcego gtdwng podstawe prawng-dla dziatalnosci inwestycyjnej. Ocena ta wykazata, ze
obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec, sporzadzony i
uchwalony w trybie ustawy z dnia, W7 /lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J.Dz.U.1999.15.139) jest w catosci nieaktualny. Nie spetnia on bowiem wymogéw art. 15 oraz art. 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cO oOznhacza, ze nie spethia wymogow
zarébwno pod wzgledem zawartosci Jobowigzkowych ustalen jak i formy planu. Znaczna tez czes¢
ustalen merytorycznych nie uwzglednia aktualnego stanu faktycznego oraz prawnego, wynikajgcego z
obowigzujgcych przepiséw odrebnych. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Bolestawiec
podjat decyzje m.in. o przystgpieniu do sporzgdzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Bolestawiec (potrzeba sporzadzenia planu
miejscowego zostata_Wskazana w uzasadnieniu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia tego planu
tj. uzasadnieniu/do “uchwaty Nr XI11/132/2020 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 20 maja 2020 r.).
W ustaleniachy “planu miejscowego zostaty uwzglednione wyniki przeprowadzonej analizy
w szczegolnosci poprzez uwzglednienie wymogdéw art. 15 ust. 2 oraz art. 16. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Miasta i Gminy Bolestawiec, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzit projekt planu miejscowego zawierajgcy czes¢ tekstowg i
graficzna, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bolestawiec, przyjetego uchwatg Nr IV/27/2019 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 stycznia
2019.

Prace dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717 oraz
Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm. a takze z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), w szczegdlnosci zgodnie
z art. 17 ustawy oraz z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r,,
poz. 1688).

Celem prac planistycznych byto:



b)
c)

d)
e)

ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng gminy,

zabezpieczenie terendw pod realizacje ciggéw komunikacyjnych, niezbednych dla sprawnego
funkcjonowania obszaru opracowania,

wskazanie mozliwosci i zasad realizacji nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, umozliwiajgcych
rozwdj infrastruktury gospodarczej i technicznej gminy,

okreslenie zasad ksztattowania gtéwnych przestrzeni publicznych,

wprowadzenie parametréw i zasad ksztattowania zabudowy, ktére doprowadzg do jej ujednolicenia
w granicach obszaru,

ochrona krajobrazéw otwartych, uzytkowanych rolniczo lub nieuzytkéw, a zwtaszcza ochrona doliny
rzeki Prosny,

Realizacia wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

a)

b)

c)

wymagania tadu przestrzennego, w _tym urbanistyki i architektury oraz walory architektenicznego
i krajobrazowe

Projekt zawiera sformutowania zapewniajgce ksztaltowanie ftadu\ przestrzennego.
Przewidywane inwestycje na obszarze objetym miejscowym planem/ zagespodarowania
przestrzennego nie powinny powodowac konfliktéw spotecznych i narusza¢ Zasad zrownowazonego
rozwoju. Plan okresla zasieg terenéw przeznaczonych pod urbanizacje _oraz.ochrone krajobrazéow
otwartych. Wskazane przeznaczenia terendéw uwzgledniajg istniejgcy ‘stan zagospodarowania,
uwarunkowania funkcjonalne i terenowe, a takze sgsiedztwo ciggdw Komunikacyjnych.

Zgodnie z ustaleniami  obowigzujgcego  Studium= “uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — w projekcie planus utrzymano istniejgce struktury
funkcjonalno-uzytkowe oraz wyznaczono nowe tereny &Zabudewy mieszkaniowej, zabudowy
zagrodowej, przestrzenie placéw publicznych, tereny zabudowy” ustug sportu i rekreacji w zieleni
oraz tereny zabudowy ustugowej umozliwiajgc realizacje réznych obiektéw i funkcji. Powiekszono
takze zasieg terendéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowg. Zagospodarowanie
terenédw powinno nastepowaé¢ w drodze stopnidowegos rozwoju, przy dgzeniu do uzupetnienia
istniejacej struktury zabudowy, poprzez wypetnienie/ luk w pasmach zabudowy, porzgdkowania
przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz, urbanistycznych. Nowa zabudowa powinna stanowié
uzupetnienie istniejgcego ukfadu i nawigzywacsdo jego charakteru, w tym w szczegdlnosci do
obiektow tradycyjnej architektury lokalnej(murowanych i drewnianych) wskazanych na rysunku
planu.
wymagania ochrony $rodowiska, wdym gespodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych

Projekt zawiera sformutowania zapewniajgce ochrone w zakresie srodowiska, przyrody oraz
krajobrazu. W planie uwzgledniono i wskazano na rysunku planu obowigzujgce formy ochrony
przyrody jak rowniez innes Wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym tj.: granice Obszaru
Chronionego Krajobrazu\Dolina Prosny, Krajowy Korytarz Ekologiczny Doliny Prosny, Lokalny
Korytarz Ekologiczny” Doliny Matgorzatki, granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,
chronione siedlisko,przyrodnicze 6510, granice Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 311
wZbiornik rzeki Prosny’,‘\granice zlewni JCWP (Jednolitych Czesci Wod Podziemnych). Projekt planu
zakazuje lokalizacji-przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (tj. zarébwno zawsze, jak i potencjalnie)
oddziatywaé na’ Srodowisko, za wyjgtkiem: zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i
parkingdw samechodowych wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, przedsiewzie¢ dotyczgcych sieci
uzbrojenia,| infrastruktury technicznej oraz drog. Dodatkowo wskazano w planie strefy ochrony
sanitarnej) od cmentarza (odpowiednio 50 i 150 m), a takze granice obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig (zagrozenie powodzi niskie — 0,2%, zagrozenie powodzig $rednie — 1% oraz
wyseokie — 10%). Na rysunku planu wskazano takze najwazniejsze, istniejace rowy i kanaty
melioracyjne wraz z ich strefami ochronnymi oraz obszary stromych skarp i zboczy — wyznaczajgce
w znacznym stopniu krawedz graniczng pomiedzy Wysoczyzng Bolestawieckg a doling rzeki Prosny.
W zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu wskazano ponadto istniejgce oraz planowane
szpalery drzew ora grupy istniejgcego drzewostanu do zachowania. Zaréwno w ustaleniach
ogolnych jak i szczegbtowych plan ustala nakazy stosowania rozwigzan zapewniajgcych zachowanie
odpowiednich standardéw jakosci srodowiska.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej

Plan identyfikuje obiekty i obszary, wobec ktérych nalezy zastosowaé szczegdtowe ustalenia
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw. Nie wskazano débr kultury wspétczesnej z
uwagi na ich brak w obszarze opracowania planu miejscowego. W ustaleniach planu uwzgledniono
obiekt objety prawng formg ochrony zabytkéw — budynek Kosciota pw. Sw. Tréjcy wpisany do
rejestru zabytkdw, a takze obiekty budowlane jak rowniez historyczne uktady urbanistyczne i zespoty
budowlane ujete w Wojewoddzkiej oraz Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Dodatkowo wskazano
stanowiska archeologiczne ewidencjonowane w wykazie Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP)




d)

e)

9)
h)

)

oraz obiekty historyczne, chronione planem. Jako istotne elementy dziedzictwa kulturowego
stanowigce sktadnik krajobrazu kulturowego wskazano i objeto ochrong kapliczki i krzyze przydrozne,
a takze obiekt szczegdlny — pomnik usytuowany w centralnym miejscu gtéwnego placu Bolestawca i
stanowigcy lokalne miejsce pamieci. W celu ochrony wymienionych zabytkéw i obiektéw dziedzictwa
kulturowego ustalono w planie strefy ochrony konserwatorskiej. Strefe KA — ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
wraz ze strefg buforowg, strefe KK — ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego oraz strefe
OW - konserwatorskiej ochrony archeologicznej (stanowigcej ochrone zabytkéw archeologicznych
zlokalizowanych w obszarze planu oraz jego bezposrednim sagsiedztwie, jak rowniez obszaréw
potencjalnego wystepowania $ladéw dawnego osadnictwa). Ze wzgledu na ochrone krajobrazu
kulturowego wskazano takze obiekty o tradycyjnej lokalnej formie architektonicznej jako wyznacznik
wprowadzonych w planie ustalen w zakresie sytuowania zabudowy oraz ksztattowania gabarytéw,
form, materiatéw budowlanych oraz detalu obiektéw budowlanych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby “eséb
ze szczegodlnymi potrzebami (wraz z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania);

Plan okresla zasady ochrony $rodowiska, w tym obowigzek zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng ofraz mieszkaniowg
i ustugowg. Plan ustala takze obowigzek zapewnienia miejsc do parkowaniawdla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg oraz ustala wymagania wynikajgce z\petrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.
walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania sSg: wyksztatcona zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa, istniejgca infrastruktura techniczna i dregowa/oraz tereny zieleni. Oprocz
terendw istniejgcej zabudowy plan przeznacza na cele zabudowy tefeny posiadajgce dostep do sieci
uzbrojenia i infrastruktury technicznej lub wskazuje nowe drogi publiczne, kidére zapewnig dostep do
nieruchomosci uruchamianych planem pod nowg zabudowe. Przyjeto w tym wzgledzie zasade
dogeszczania istniejgcej zabudowy oraz ograniczenie Wyznaczania nowych terenéw zabudowy do
obszaréw wskazanych w Studium uwarunkowan iKierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Bolestawca. Zapewniono przy tym mozliwos¢ rozwoju padstawowych ustug spotecznych w tym ustug
oswiaty, stuzby zdrowia, administracji publicznej, oraz handlu, jak réwniez realizacje nowych
przestrzeni publicznych w postaci parku (teren 2ZPR) oraz placu publicznego (ponowne przywrécenie
gtdbwnego placu publicznego bedzie mozliwe ‘wszZwigzku ze zmiang organizacji ruchu wynikajgcg
z realizacji powiatowych drég zbiorczych wdtym tzw. pétnocnej obwodnicy Bolestawca). Planowane
inwestycje przyczynig sie do wzrostu atrakeyjnosci Bolestawca jako miejsca zamieszkania i pracy.
prawo wtasnosci

Plan ksztattuje zagospodarowania terendw w sposob racjonalny, uzasadniony potrzebami
interesu publicznego o znaczénityzarowno lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego, mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujgc w grunty stanowigce
wiasnos¢ prywatna. Zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkéw dziatki ewidencyjne znajdujgce sie
w granicach opracowania planu stanowig wtasno$¢: gminy Bolestawiec, powiatu Wieruszowskiego,
Skarbu Panstwa, Skarbu Panstwa — Starosta Wieruszowski oraz oséb prywatnych.
potrzeby obronnoSci‘i\bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.
potrzeby interesu publicznego

Plan ma na celu umozliwienie ksztattowania przestrzeni gminy w sposéb niehamujacy jej
rozwojuy, o 4jest zgodne zaréwno z oczekiwaniami spofecznosci lokalnej, strategia gminy, jak
i przejawem racjonalnego gospodarowania. W zakresie komunikacji plan zaktada przeniesienie
ruchu tranzytowego z rynku (gtéwnego placu publicznego) na projektowang po6inocng obwodnice
Bolestawca oraz rozbudowe i uzupetnienie dotychczasowego uktadu drogowego. Plan wyznacza
nowe ronda na skrzyzowaniu ul. Wieruszowskiej z obwodnicg w pétnocnej czesci miejscowosci oraz
na skrzyzowaniu ul. Zielonej, 11 Listopada i Miynskiej. W uzupetnieniu drég publicznych wskazano w
planie tereny KDRP — publicznych samorzgdowych ciggdéw pieszych i Sciezek rowerowych, ale takze
drogi $rodpolne KDWG (tereny drég wewnetrznych gospodarczych, okreslone zgodnie
z geoportalem powiatu wieruszowskiego jako dziatki o przeznaczeniu dr - drogowym) umozliwiajgce
dojazdy gospodarcze do terenéw upraw rolnych
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych

Plan przewiduje rozwdj sieci uzbrojenia i infrastruktury technicznej w catym obszarze
opracowania z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Realizacja sieci uzbrojenia i infrastruktury
technicznej bedzie nastepowac sukcesywnie raz z postepem zagospodarowania terenéw.
zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych




. podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
dokumentu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, w formie ogloszeh w prawie,
obwieszczen zawieszonych na tablicy ogtoszeh oraz zamieszczonych na stronie internetowe;j
Urzedu Gminy w Bolestawcu,

. umozliwienie sktadania wnioskow,

. biezgce informowanie os6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych,

pozaproceduralne elementy partycypacji spotecznej, w tym spotkania robocze z mieszkancami

przeprowadzone w obszarze planu, réwnolegle z etapem zbierania wnioskéw, spostrzezen

i propozyciji.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagaspodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne; w tym
zgtaszane w postaci wnioskow do planu i uwag do wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian™w" zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia oraz zostat wytlozony do
publicznego wglagdu w dniach od 00 marca do 00 kwietnia 2024w Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie odbyta sie dnia 00 kwietnia 2024 r,

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu zostato, ztozonych XXX uwag. W dniu 00
kwietnia 2024 r. Burmistrz Miasta i Gminy Bolestawiec rozpafizyt wniesione uwagi, sposrdd ktorych
uwzglednit xxxx uwag w catosci, Xxxx uwag w czesci, a xxxx uwag, We€atosci nie uwzglednit.

Zgodnie z art. 1 ust. 4, w zwigzku z art. 1540st. 1/pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie organ

a) ksztattowat struktury przestrzenne przy. uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennegoy

Z uwagi na okreslone w planie miejscowym funkcje terendw, jakimi sg w przewazajgcym
stopniu tereny upraw rolnych oraz “zwigzanej z nimi zabudowy - przewiduje sie obstuge
transportowg indywidualng stuzgcg, obstudze zabudowy poszczegdlnych zagréd, ale takze drogi
wewnetrzne - gospodarcze zlokalizowane pomiedzy polami (KDWG). Obstuga transportowa tych
terendbw ma charakter periodyczny wynikajgcy z charakteru oraz cyklu upraw rolnych. Druga,
zZnaczgcg grupe wyznaczehyeh'terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa wraz z uzupetniajgcymi jg
ustugami (w ramach odrgbnych terendw, lub realizowanymi jako przeznaczenie uzupetniajgce
zabudowe mieszkaniowg). Obstuga transportowa terendw mieszkaniowych, to przede wszystkim
dojazdy indywidualne“wystym samochodami oraz rowerami. Niektére z ustug takie jak np. ustugi
handlu wymagajg dedatkowej obstugi zwigzanej z dostawami towaréw.

Niektéretereny ustugowe wyznaczone w planie (w tym tereny istniejgce, ktérych lokalizacja
zostata potwierdzona ustaleniami planu) takie jak tereny ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ustug
sakralnych; ustug zdrowia, ustug administracji publicznej mogg powodowaé okresowe natezenie
ruchu; ktérys/bedzie realizowany przede wszystkim w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ drog
lokalnych/ oraz dojazdowych. W rejonie wymienionych terendw ustugowych wyznaczono
rekomendowane lokalizacje parkingdw (w tym parkingdw w zieleni).

Dostep komunikacyjny do wymienionych terenéw mieszkaniowych i ustugowych
przewidziano za pomocg drég publicznych o zréznicowanym charakterze poczgwszy tj. drog
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych. System ten uzupetniono o samorzgdowe ogdlnodostepne ciggi
piesze i rowerowe usprawniajgce lokalne potgczenia komunikacyjne. W rozwigzaniach planu
przewidziano utrzymanie istniejgcych przystankéw komunikacji publicznej wraz z dopasowaniem ich
do nowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z dopuszczeniem korekty ukladu i
rozmieszczenia przystankéw wynikajgca z polityki transportowej gminy lub podmiotéw zewnetrznych
dziatajgcych w uzgodnieniu z gming Bolestawiec. Przebieg tras i docelowe rozmieszczenie
poszczegolnych linii autobusowych bedzie realizowane poza ustaleniami planu miejscowego.

W ramach ustalen planu zapewniono utrzymanie powigzan transportowych z terenami

znajdujgcymi sie poza granicami planu miejscowego, a takze poza granicami gminy Bolestawiec.

Wazng role w systemie transportowym odgrywac¢ bedzie obwodnica Bolestawca, ktora

zapewni przejazd tranzytowy samochodéw dostawczych i ciezarowych. Zaproponowany ukfad
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komunikacyjny oraz sposob jego wigczenia do drdg juz istniejgcych, powinien zaspokoi¢ potrzeby

komunikacyjne obszaru planu miejscowego.

b) lokowat nowg zabudowe mieszkaniowg w sposob umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

Do obszaru planu prowadzg drogi powiatowe: od pdtnocy — z Opatowa i Wieruszowa, od
wschodu — z Wielunia, od potudnia — z Byczny oraz jedna droga gminna od pétnocy — z Wielunia.
Drogi powiatowe fgczg obszar gminy z ukladem krajowym, tj. z droga ekspresowg S8 i drogag
krajowg nr 11 oraz drogami wojewodzkimi. Przez gtéwne drogi odbywa sie transport zbiorowy —
komunikacja autobusowa. Przystanki znajdujg sie w centrum na rynku oraz na drogach wylotowych
prowadzacych do Wielunia.

Sie¢ transportu zbiorowego o charakterze ponadlokalnym uzupetnia transport publiczny
lokalny zwigzany z dojazdami mtodziezy szkolnej do placéwek oswiaty. W planie zapewniono
utrzymanie istniejgcych przystankow transportu zbiorowego w rejonie szkét, a takze zaproponowano
dodatkowe przystanki wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi utatwiajgcymi bezpieczny,\lokalny
dostep pieszy i rowerowy uczniow.

Nowa zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest w planie miejscowym jako,uzupetnienie
terenéw juz istniejgcych z zapewnieniem jej potaczenia z istniejgcymi drogami ypublicznymi
uzupetnionymi o systemy lokalnych drég obstugujgcych nowo-wyznaczaneé tereny zabudowy
mieszkaniowej. Nowe drogi publiczne bedg w znacznym stopniu drogamitslepymi, dojazdowymi
realizowanymi wytgcznie dla bezpiecznej obstugi terenébw mieszkaniowych.

W obszarze planu nie znajdujg sie zadne urzadzenia kolejowenale istniejg powigzania
drogowe zaréwno z Wieruszowem, jak i tekg Opatowska tj. miejscowosciami potozonymi w poblizu,
wyposazonymi w dworce kolejowe, stwarzajgce mozliwos¢ przemieszczania sie na szlakach
kolejowych wschdd-zachdd, pétnoc-potudnie.

C) zapewniat rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie si€ pieszych i rowerzystow,

W planie miejscowym przewidziano mozliwosé\realizacji Sciezek rowerowych wzdiuz
wiekszosci drog publicznych (w tym w zapewnieniem odpowiedniej szerokosci drog) w czesci z nich
wskazujgc rekomendowane przebiegi Sciezek rowerowych (jako wydzielonych Sciezek rowerowych).
W obszarze historycznego centrum Bolestawca “(zabytkowy ukiad urbanistyczny), ale takze
w pozostatych drogach, w ktérych nie wrysowane wydzielonych $ciezek rowerowych — dopuszczono
mozliwo$¢ poruszania sie rowerdw w ramach istniejgcego uktadu drég publicznych. W planie
wyznaczono takze wyodrebnione publicznie"dostepne, samorzgdowe ciggi piesze i drogi rowerowe.

Wskazane lokalizacje drog rowerowych oraz ciggoéw pieszych (zaréwno w uktadzie sciezek
towarzyszacych drogom publicznym jak™ i ciggow wyodrebnionych) rozwigzano w sposéb
umozliwiajgcy powigzanie z istnigjacym=tktadem komunikacyjnym. Plan nakfada takze obowigzek
realizacji, wramach wyznaczonyeh terenéw drdg, ciggéow pieszych (co najmniej chodnikow
jednostronnych).

d) dazyt do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

e na obszarach o W, petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jedn0Ostki 0Sadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowychy,nazwach miejscowosci o obiektdow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 mNr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

« naterenach,potozonych na obszarach innych niz wymienione w powyzszym punkcie, wytgcznie
w sytuacji’ braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonyeh na obszarach, o ktérych mowa w powyzszym punkcie przy czym w pierwszej
koOlejnosCi na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Nieruchomo$ci objete przedmiotowym planem miejscowym znajdujg sie w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612). Ponadto w granicach
terenu objetego planem miejscowym oraz w bezposrednim sgsiedztwie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa. W zwigzku ztym planowana zabudowa zrealizowana zostanie
w ramach wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej, zaopatrzonej
w infrastrukture techniczna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec zostat sporzgdzony w oparciu o uwarunkowania
srodowiska okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzonym dla potrzeb tego planu.
W ,Prognozie oddzialywania na S$rodowisko” przytoczono gtébwne ustalenia opracowania
ekofizjograficznego oraz potwierdzono, ze ustalenia projektu planu respektujg wytyczne opracowania
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ekofizjograficznego w zakresie ograniczen i mozliwosci zagospodarowania obszaru wynikajgcych
z potrzeby ochrony zasobdw i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

Zmiana przeznaczenia terendéw rolnych na nierolnicze oraz terenéw lesnych na niele$ne.

W zatagczniku 3 studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bolestawiec pt. "kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna" wyznaczono "obszary,
dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne". Projekt planu uwzglednia
zmiane kategorii wskazanych terenéw zgodnie z zatozeniami studium.

Projekt planu zmienia przeznaczenie gruntéw rolnych na tereny nierolnicze, o tgcznej powierzchni 11,42
ha. W tym wyznacza nowe tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - stanowigce powierzchnie 6,82 ha, -potozone
bezposrednio przy ul. Polnej oraz w gtebi dziatek przy skrzyzowaniu z ul. Wielunska.

b) zabudowy produkcyjno-ustugowej PU - stanowigce powierzchnie 2,31 ha, potozone w-gtebi’dziatek
przy ul. Wieruszowskiej oraz przy ul. Wieluhskie;.

c) placéw publicznych PP - stanowigce powierzchnie 0,28 ha, potozone na potudnie, od cmentarza,
przy ul. Stodolniane;j.

d) drég publicznych lokalnych KDL - stanowigce powierzchnie 1,20 ha, peotozone na wschéd od
ul. Polnej .

e) drdég publicznych dojazdowych KDD - stanowigce powierzchnie 0,84=ha, potozone na wschod od
ul. Polnej obok skrzyzowania z ul. Wieluriska, obok terendw przemystowych przy ul. Wielunskiej oraz
na pétnoc od ul. Wielunskiej, az do drogi 7TKDWG.

Czes¢ z wyzej wspomnianych terendéw otrzymata zgody na‘zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na tereny nierolnicze w latach 1986-1993, o tgcznej powierzchni tych terenéw wynoszacej 3,94 ha. W
planie z roku 1986 grunty te stanowity powierzchnie 3,49 ha, natomiast w 1993 - 0,45 ha.

We wskazanych w planie miejscowym obszarach, w/ktérych nastepuje zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych na tereny nierolnicze brak jest gruntdw rolnych klasy I-lll w zwigzku z powyzszym
zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnychvz dnia 3 lutego 1995 (Dz. U. 1995 Nr 16 poz. 78)
przedmiotowe obszary nie wymagajg uzyskahia.zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze na etapie sporzadzania planu miejscowego.

W planie miejscowym nie planuje sie,zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Zmiany powierzchni terenéw™w, stosunku do stanu istniejgcego oraz do obowigzujgcych aktow
planowania przestrzennego w gminie Boleslawiec

W planie miejscowym Wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
wzdtuz ul. Polnej oraz ul. Wielunskiej, (w czesci obrebu geodezyjnego Bolestawiec zlokalizowanego
w kierunku Wielunia, w ‘miejscu dotychczasowych terenéw upraw rolnych) stanowigce powierzchnie
9,11 ha.

Czes¢ terepdw, 0znaczonych jako MN w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
z2 2002 roku, J(Uchwata nr XXV1/221/2002 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 3 czerwca 2002) zostata
przeksztatcona na:

- tereny zabudowy zagrodowej RM (stanowigcych powierzchnig 5,79 ha),

- tereny zabudowy ustugowe;j (stanowigcych powierzchnig 0,67 ha),

- tereny drog publicznych (stanowigcych powierzchnie 2,36 ha)

-dereny'Zieleni urzadzonej oraz tereny tgk, pastwisk i zieleni nieurzadzonej (stanowigcych powierzchnie
0y57 ha).

W obszarze objetym planem miejscowym, nastgpi zmniejszenie udziatu powierzchni terenéw
2abudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0 0,28 ha w stosunku do poprzedniego (obowigzujgcego)
planu miejscowego.

Jednoczesnie w planie miejscowym:

- wyznaczono nowe tereny zabudowy zagrodowej RM (oznaczonych w mpzp z 2002 roku jako MZ)
wzdtuz ul. Polnej, prowadzacej w strone Wielunia (w miejscach dawnych terenéw upraw rolnych),
stanowigcych powierzchnie 7,58 ha
- zaprojektowano przeksztatcenie czesci dawnych terendédw mieszkaniowych na tereny zabudowy
zagrodowej — 0 powierzchni 5,79 ha.

W stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego nastgpi zwiekszenie udziatu powierzchni
terenéw zabudowy zagrodowej o 12,65 ha w stosunku do poprzedniego (obowigzujgcego) planu
miejscowego.
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Plan wyznacza nowg kategorie terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej M/U, ktéra zostata
utworzona w miejscu dawnych terenéw zabudowy niskiej typu: wolnostojacego, blizniaczego, matych
domkdéw mieszkalnych MM oraz czes$ci terendw zabudowy mieszkaniowej MN. Cze$¢ dawnych terendw
oznaczonych jako ustugi bankowe UB, ustugi fgcznosci UL, ustugi handlu UH oraz ustugi inne Ul
zostata przeksztatcona na tereny M/U.

W planie przewidziano utworzenie nowych terenéw ustugowych U oraz poszerzenie terenu ustug

kultu religijnego UKTr, o tgcznej powierzchni 0,9 ha. Dawne ustugi turystyki UT zostaly przeksztatcone w
nowo powstalg kategorie terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji w zieleni Z/US.
Projekt planu zaktada zwiekszenie udzialu powierzchni terenéw zabudowy ustugowej o 0,45 ha.
Jednoczesnie czes¢ terendw ustugowych zostata przeznaczona na tereny drdg publicznych i placéw,
o0 tacznej powierzchni 0,45 ha. Zatem tgczny bilans powierzchni terenéw ustugowych pomiedzy dawnym
a obecnym planem miejscowym pozostaje bez zmian.

W planie miejscowym nastgpi zmniejszenie udziatu powierzchni terenéw zabudowy produkeyjno-
ustugowej PU (oznaczonych w mpzp z 2002 roku jako AG) o powierzchnie 0,35 hay poprzez
zmniejszenie czesci terenu PU po podtnocno-wschodniej stronie planu miejscowego /ws zwigzku
z wystepowaniem tam gleb torfowych, a takze (w mniejszym stopniu) w zwigzku z planowanym
poszerzeniem korytarzy drogowych drég zbiorczych wzdtuz ulic Polnej oraz Wielunskiej.

W planie nie wyodrebniono osobnej kategorii terendw, ktére byly wyznaczanew planie miejscowym
z 2002 r. tj.:
- terenow ogrodniczych i sadéw (w dotychczas obowigzujacym planhiey miejscowym oznaczonych
symbolem RO), ktére to przeznaczenie moze by¢ realizowane w.ramach wyznaczonych w planie
terenéw rolnych R,
- terendw tgk (w dotychczasowym planie oznaczonych symbolem,R¥); ktére to przeznaczenie moze
by¢ realizowane w ramach wyznaczonych w planie terenéw telniczych i zieleni R/Z oraz terenéw tak,
pastwisk i zieleni nieurzgdzonej t/Z.

Ponadto plan wyznacza nowe kategorie terenéw wdd powierzchniowych i zieleni W/Z oraz terenéw
placéw publicznych PP.

Do projektu planu miejscowego zostata sporzgdzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego w ktorej okreslono m.in. wptyw'na’finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Burmistrz Miasta i Gminy Bolestawiet, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Bolestawcu projekt uchwaty
Z nieuwzglednionymi w czesci uwagamioraz zatgcznikami:

a) rysunek planu, zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec, opracowany w skali
1: 1000, stanowigcy zataCznik Nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miejskie] w Bolestawcu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgCznik Nr 2 do uchwaty;

c) rozstrzygniecie RadysMiejskiej w Bolestawcu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

Zgodnie z drt. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Bolestawcu stwierdza zgodno$¢ przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierinkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w'obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec z zastosowaniem procedury przewidzianej
ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu, wytgcznie zgodnie
z planem, takze dla inwestycji celu publicznego.

Burmistrz Miasta i Gminy Bolestawiec



