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. WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Studium jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu. Jest
ono wyrazem jego poglagdéw i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy. Gtéwnym
zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke
przestrzenng panstwa oraz ogolnych kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy. Studium ma za zadanie takze rozpoznanie lokalnych
uwarunkowan, okreslenie celow i programdéw rozwoju, dzieki czemu staje sie ono
dokumentem wytyczajgcym ogolng polityke przestrzenng gminy, a jednoczesnie
posiada¢ bedzie charakter wytycznych do sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest
zgodna  z zasadami  ustanowionymi  przepisami prawa i uwzglednia
w zagospodarowaniu gminy:

e dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

e stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

e stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosC i jakos¢ zasobdédw wodnych oraz wymogi ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

e warunki i jako$¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci
i mienia,

o stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej,

e potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegolnosci:
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wiasnych gminy, bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe,

e stan prawny gruntow,

e wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych,

¢ wystepowanie obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych,

e wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin, zasobow  wdd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla,

e wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych,

e stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami,

e zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

e wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.
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Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
studium uchwala Rada Gminy. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, ale zawarte
w nim iuchwalone przez Rade Gminy zasady polityki przestrzennej winny by¢
wigzgce dla Wojta i wszystkich jednostek organizacyjnych dziatajgcych na terenie
gminy. Jest to wiec wazny akt wtadczy, w ktéorym Rada Gminy bezposrednio wptywa
na dziatania catego swojego aparatu wykonawczego.

Rada Gminy w Bolestawcu Uchwatg Nr XX1/187/2001 z dnia 20 sierpnia 2001
r. przyjeta ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bolestawiec”, w ktorym okreslono gtowne cele i kierunki rozwoju
przestrzennego oraz zasady prowadzenia polityki przestrzennej gminy. Ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.) zmienita zakres, problematyke i tryb sporzgadzania
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Z nowych,
obowigzkowych do uwzglednienia elementéw studium, wyszczegdlniono koniecznos¢
ustalenia zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, okreslenia obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu gminnym i
ponadlokalnym, obszary przestrzeni publicznej, okresli¢ obszary, dla ktorych
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych,
okresli¢ obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ plan miejscowy, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne, wyszczegolni¢ obszary wystepowania ztéz surowcéw mineralnych, obszary
pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, granice terendéw zamknietych i ich stref
ochronnych oraz inne obszary problemowe w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie. Z powodu utraty aktualnosci studium oraz
potrzebg dostosowania tego dokumentu do zmieniajgcych sie oczekiwan
mieszkancéw, Wéjt Gminy Bolestawiec wystgpit do Rady Gminy z wnioskiem o
przystgpienie do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec. Rada Gminy w Bolestawcu
Uchwatg Nr XVI1/112/2008 z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania aktualizacji ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolestawiec" wyrazita wole zmiany tego dokumentu.

Rozpoczecie prac nad kolejng edycjg Studium jest spowodowane kilkoma
czynnikami. Gtéwnym powodem jest bardzo duza, bo siegajgca przeszto 200 sztuk,
liczba wnioskdw zgtoszonych przez mieszkancow i witasdcicieli nieruchomosci
zlokalizowanych na obszarze gminy, wyrazajgcych potrzebe okreslenia nowych
kierunkow zagospodarowania dla poszczegolnych nieruchomosci. Z uwagi na fakt,
ze obszar gminy w cafosci objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, kazda zmiana w przeznaczeniu terenu moze by¢
dokonana poprzez plan miejscowy (bgdz zmiane obowigzujgcego). W obu
przypadkach ustalenia nowego dokumentu nie mogg naruszaé ustalen Studium. Te
jednak nierzadko nie spetniajg oczekiwan czy potrzeb witascicieli poszczegdlinych
nieruchomosci. Kolejnym czynnikiem jest potrzeba dostosowania dokumentu do
obowigzujgcych przepisow prawnych, w szczegoélnosci dotyczgcych obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig czy uwzglednienia nowych, udokumentowanych
ztoz.
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Zakres i tryb opracowania projektu Studium regulujg przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, 1566) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).
Sporzadzajgcym studium jest Wojt, natomiast zatwierdzanie nastepuje w
formie uchwaty Rady Gminy, ktorej zatgczniki stanowia:
e zatgcznik nr 1 — tekst Studium,
e zalgcznik nr 2 — rysunek Studium - plansza ,Uwarunkowania”
w skali 1:10 000,
e zatgcznik nr 3 — rysunek Studium — plansza ,Kierunki zagospodarowania.
Polityka funkcjonalno-przestrzenna” w skali 1:10 000,
e zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do wytozonego projektu studium.
Z uwagi na zakres obszaru objetego zmiang, obejmujgcego catg gmine w jej
granicach administracyjnych, niniejsze opracowanie stanowi de facto nowe Studium.

2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z
dokumentami strategicznymi wyzszego szczebla

Podczas opracowywania studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec uwzgledniono zasady
okreslone w Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, wzieto takze
pod uwage ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i
Strategii Rozwoju Wojewddztwa t.édzkiego.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 jest nadrzednym
dokumentem dla wszystkich opracowan planistycznych w Polsce, zawiera wizje
przestrzennego zagospodarowania Polski w roku 2030 oraz cele polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju:

Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w
przestrzeni europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu
policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajgcej spojnosci,

Cel 2. Poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju
kraju poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla
rozprzestrzeniania sie czynnikow rozwoju, wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich
oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow,

Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach
przestrzennych poprzez rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej,

Cel 4. Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i
utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych
Polski,

Cel 5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia
naturalne i utraty bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa,
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Cel 6. Przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Aktualna polityka przestrzenna wojewodztwa tddzkiego okreslona jest w
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, uwzgledniajgcym
zasadnicze elementy polityki przestrzennej panstwa, zgodnym ze Strategia Rozwoju
Wojewddztwa todzkiego 2020.

Wytyczne planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, odnoszgce
sie do gminy Bolestawiec:

= wielofunkcyjny rozwoj obszaréow wiejskich (...), gdzie poza dziatalnoscig
rolniczg zaktada sie rozwdj funkgcji i dziatalnosci pozarolniczych, w tym m.in.
turystycznych [ wypoczynkowych, wyspecjalizowanych funkcji
agroturystycznych i uzdrowiskowych

» dostosowanie systemow kanalizacji i oczyszczalni Sciekéw komunalnych do
wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczgcej oczyszczania Sciekéw

komunalnych w aglomeracjach - rozbudowa sieci kanalizacyjnej w

miejscowosci Gola, modernizacja oczyszczalni sciekdw w Bolestawcu,

= w celu zachowania i ochrony materialnych i niematerialnych zasobdéw
dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego wojewodztwa Plan

Zagospodarowania Wojewodztwa todzkiego wskazuje objecie ochrong

najcenniejszych obszaréw i obiektow w formie pomnikow historii i parkow

kulturowych. Sposréd obiektow oraz obszarow, wskazanych do objecia
ochrong w formie parku kulturowego wytypowano Doling Prosny.

Celem generalnym strategii rozwoju wojewddztwa tddzkiego jest podniesienie
atrakcyjnosci wojewoddztwa todzkiego w strukturze regionalnej Polski i Europy jako
regionu sprzyjajgcego zamieszkaniu i gospodarce przy dagzeniu do budowy
wewnetrznej spojnosci i zachowaniu réznorodnosci jego miejsc.

Analiza diagnozy i bilansu strategicznego regionu (zestawienie szans i
zagrozen rozwojowych oraz identyfikacja silnych i stabych stron) pozwolita na
okreslenie nowej wizji i misji rozwoju regionu oraz ustalenia obszaréw priorytetowych
i celow szczegodtowych, ktore zostaty przetozone na gtdwne dziatania o charakterze
operacyjnym.

Najwazniejsze cele strategii rozwoju wojewddztwa todzkiego i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wziete pod uwage podczas
opracowywania niniejszego studium:

e podniesienie poziomu zasobow mieszkaniowych w wojewodztwie,

e stworzenie warunkéw dla wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw rolniczych,

e tworzenie mechanizmdéw i warunkoéw dla zwiekszenia zatrudnienia,

e korelacja dziatan stuzgcych promocji gospodarczej, mozliwosci,
inwestycyjnych i atrakcyjnosci przyrodniczej i turystycznej regionu w celu
podniesienia ich spéjnosci i efektywnosci,

e zachowanie cennych  wartosci przyrodniczych,  kulturowych i
krajobrazowych regionu,

e wspieranie oraz inicjowanie dziatan na rzecz przywracania, ochrony i
kultywowania historycznych wartosci regionu;

e ochrona i poprawa stanu srodowiska oraz przeciwdziatanie zagrozeniom
10
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naturalnym i antropogenicznym;
e zrownowazony rozwoj gospodarki zasobami naturalnymi.

3. Podstawa opracowania studium

Podstawg prawng przystgpienia do opracowania zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolesfawiec”
jest art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata
Rady Gminy w Bolestawcu Nr V/30/2015 z dnia 24 marca 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy
Gmina Bolestawiec potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci

wojewddztwa todzkiego, w powiecie wieruszowskim. Od poétnocy graniczy z gming
Wieruszéw, od wschodu z gminami Czastary i Lubnice, od potudnia z gming Byczyna
(woj. opolskie), a od zachodu z gming teka Opatowska (woj. wielkopolskie).
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Powierzchnia gminy Bolestawiec wynosi 6447 ha. Administracyjnie gmina podzielona
jest na 10 sotectw, skfadajgcych sie z 19 miejscowosci. Sotectwa na obszarze gminy
to:

- Bolestawiec,

- Chotynin,

- Chroscin,

- Gola,

- Kamionka,

- Kolonia Bolestawiec-Chréscin,

- Mieleszyn,

- Piaski,

- Wiewiorka,

- Zdzary.

1.1.2. Funkcje gminy
Gmina Bolestawiec jest gming rolniczg. W strukturze funkcjonalnej dominujg

tereny produkciji rolniczej. Jest to z zwigzane z duzym udziatem uzytkéw rolnych w
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stosunku do powierzchni gminy.

Uzupetnienie terendw gospodarki polowej stanowig tereny laséw oraz doliny
stanowigce trzon systemu ekologicznego gminy. Drugg zasadniczg funkcje w gminie
petnig tereny osadnictwa zawierajgce w sobie oprocz funkcji mieszkaniowej réwniez
funkcje ustugowe oraz aktywnosci gospodarczej. Przewazajgca wiekszosé
zarejestrowanych na terenie gminy podmiotow gospodarczych zajmuje sie
dziatalnoscig w zakresie handlu o profilu spozywczo-przemystowym. Kolejng pod
wzgledem liczby podmiotdw jest dziatalno$¢ ustugowa. Najmniejszy udziat, liczacy
zaledwie kilkanascie podmiotow, posiada dziatalnos¢ produkcyjna, wsrod ktérej
dominuje branza drzewna.

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina Bolestawiec jest gming wiejskg, co w bezposredni sposdb wpltywa na
Sposob zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie obszarow pod poszczegolne
funkcje. Na terenie gminy wyrézni¢ mozna nastepujgce formy zagospodarowania:
zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa,
zabudowa produkcyjna,
tereny zieleni, w tym lasy,
uzytki rolne,
wody stojgce i ptyngce.

1.2.1. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa jest dominujgcg formg zabudowy na obszarze gminy.
Charakterystyczny jest sposob sytuowania zabudowy. Poza miejscowoscig gminnag,
zbudowang na wielodroznicowym ukfadzie przypisanym matym miasteczkom, na
obszarze gminy nie wystepuje inny typ wsi niz ulicowy. Zabudowania skupione sg
wzdtuz drog w postaci zwartych pasm. Praktycznie brak jest ,luznych” siedlisk
znajdujgcych sie w gtebi pol. Taki sposéb zagospodarowania warunkowany jest
istniejgcym podziatem dziatek. W zaleznosci od profilu produkcyjnego gospodarstwa
budynki mieszkalne uzupetnione sg przez budynki inwentarskie (np. obory, chlewnie
stajnie), sktadowe (stodoty), szklarnie czy tez gospodarcze, w tym garaze na
maszyny i sprzet rolniczy.
Analiza struktury powierzchniowe] gospodarstw rolnych na terenie gminy wykazuje
bardzo duze ich rozdrobnienie. Blisko 80% sposréd blisko 1500 prywatnych
gospodarstw nie przekracza 5 ha. Pozwala to przypuszczaé, ze dla wiascicieli nie
stanowig one gtbwnego zrodta dochodu. Nieduza powierzchnia gospodarstwa nie
sprzyja wzrostowi efektywnosci produkcji rolnej. Gospodarstw pozwalajgcych
uzyskiwac zyski z produkciji rolniczej, tj. o powierzchni powyzej 10 ha jest w gminie
zaledwie kilka procent.
Srednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego w gminie ksztattuje sie
na poziomie okoto 3,0 ha, co w polskich warunkach jest wynikiem duzo ponizej
Sredniej krajowej, wynoszgcej 10,56 ha (7,67 ha dla wojewddztwa tédzkiego). Na tym
tle struktura powierzchniowa gospodarstw na obszarze gminy Bolestawiec prezentuje
sie niekorzystnie i moze by¢ przyczyng problemow zwigzanych z efektywnoscig
produkcji rolnej.
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1.2.2. Zabudowa mieszkaniowa

Miejscowoscig posiadajgcg w swej strukturze najwiekszy udziat zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest Bolestawiec. Najstarsza, centralna czes¢ wsi
charakteryzuje sie zabudowg typowg dla centrow matych miasteczek — szczelnie
obudowane uliczki z pierzejami wyraznie wyksztatconymi przez budynki typu
kamienicowego oraz mieszkalne jednorodzinne. We wschodniej czesci miejscowosci
zlokalizowane jest wyraznie uksztattowane osiedle zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na obrzezach miejscowosci gminnej stopniowo jest wypierana przez
zabudowe zagrodowg. W pozostatych wsiach zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wystepuje jako uzupetnienie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych.

1.2.3. Zabudowa ustugowa

Na obszarze gminy Bolestawiec znajdujg sie obiekty stuzgce zaspokajaniu
podstawowych potrzeb jej mieszkancow w zakresie administracji, oswiaty, opieki
medycznej, handlu, kultu religijnego, kultury oraz sportu i rekreaciji.

oswiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonujg nastepujace placowki oswiatowe:

e Szkota Podstawowa w Bolestawcu (szkota podstawowa, publiczne
gimnazjum),

e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Chroscinie (szkota podstawowa),

o Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Mieleszynie (szkota podstawowa,
przedszkole),

e Zespodt Szkolno-Przedszkolny w Zdzarach (szkota podstawowa),

e Publiczne Przedszkole Samorzadowe w Bolestawcu.

Sposréd jednostek oswiatowych tylko Szkota Podstawowa w Bolestawcu i
Publiczne Przedszkole Samorzgdowe w Bolestawcu prowadzone sg przez jednostki
samorzadu terytorialnego. Pozostate szkoly prowadzone sg przez organizacje
spoteczne i stowarzyszenia.

opieka medyczna i socjalna

Ustugi w zakresie opieki medycznej na terenie gminy Swiadczy Niepubliczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej BOLSMED w Bolestawcu. Obstuguje on mieszkancow w
zakresie doraznej pomocy medycznej, szczepien, pomocy stomatologicznej czy
podstawowych zabiegow medycznych. Badania specjalistyczne prowadzone sg w
osrodkach w Wieruszowie, Wieluniu oraz Sieradzu.

Na terenie gminy funkcjonuje apteka w Bolestawcu.

Opieka socjalng mieszkancow gminy zajmuje sie Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Bolestawcu. Cele socjalne realizuje ponadto  Swietlica
Socjoterapeutyczna w Bolestawcu z filiami w Chréscinie, Zdzarach i Mieleszynie.

kultura

Dziatalnos¢ kulturalng prowadzi Gminne Centrum Kultury w Bolestawcu w
sktad ktorego wchodzi Gminna Biblioteka Publiczna w Bolestawcu z filiami w
Mieleszynie i Zdzarach.

obiekty sakralne
Na obszarze gminy Bolestawiec znajdujg sie nastepujgce obiekty kultu
religijnego:
e kosciot p.w. sw. Tréjcy w Bolestawcu,

14



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo gminy Bolestawiec

koscidt p. w. Marii Magdaleny w Mieleszynie,

kosciot p. w. sw. Mikotaja Biskupa i Wyznawcy w Chréscinie,
kosciét p. w. $w. Bartlomieja Apostota w Zdzarach,

kaplica cmentarna w Piaskach.

administracja i finanse

Urzedy i instytucje obstugujgce mieszkancow skupiajg sie w miejscowosci
gminnej. W Bolestawcu swa siedzibe majg: Urzad Gminy, Urzad Pocztowy i Bank
Spétdzielczy.

sport

W gminie funkcjonujg kluby sportowe w Bolestawcu oraz w Zdzarach. W
Bolestawcu znajduje sie osrodek sportowy z zespotem boisk oraz zapleczem
socjalnym. Ponadto przy szkotach funkcjonujg wielofunkcyjne boiska. W
miejscowosci gminnej, przy zespole szkét, znajduje sie zespot  boisk
wielofunkcyjnych Orlik.

turystyka i rekreacja

Gmina Bolestawiec posiada duzy potencjat do petnienia waznego osrodka
turystycznego (gospodarstwa agroturystyczne, baza noclegowa, kampingi) z uwagi
na wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe. Korzystne dla rozwoju funkciji
turystycznej w gminie jest jej potozenie na granicy trzech wojewddztw. Atutem gminy
jest jej krajobraz w niewielkim stopniu przeksztatcony dziatalnoscig cztowieka,
urozmaicona rzezba terenu w zachodniej czesSci gminy, bogata szata roslinna
obszarow lesnych. Oprécz wartosci przyrodniczo-krajobrazowych istotnym
czynnikiem wptywajgcym na atrakcyjnos¢ gminy sg zabytki. W gminie funkcjonuje
jeden osrodek wypoczynkowy w Bolestawcu, a takze gospodarstwa agroturystyczne
w Goli i Chréscinie.

handel oraz obsfuga ludnosci i przedsiebiorstw

Jedynie miejscowosé gminna jest kompleksowo wyposazona w funkcje
ustugowg. Tutaj zlokalizowane sg obiekty handlowe, zajmujgce sie handlem
artykutami spozywczymi i przemystowymi oraz podmioty gospodarcze, zajmujgce sie
Swiadczeniem ustug takich jak: fryzjerstwo, gastronomia, hotelarstwo i inne. W
pozostatych miejscowosciach dziatajg przewaznie podmioty prowadzgce dziatalnos¢
handlowg, zaspokajajgce podstawowe potrzeby mieszkancow (sklepy spozywczo-
przemystowe). Jednostkowo na obszarze gminy znalezé mozna firmy dziatajgce w
branzy budowlanej i transportowej. Analiza rozmieszczenia obiektéw ustugowych na
obszarze gminy pozwala stwierdzi€, Zze obecne potrzeby jej mieszkancow w tym
zakresie sg zaspokojone. Projektujgc tereny nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy
jednoczesnie przewidzie¢ rownomierny wzrost zainwestowania funkcjg ustugowg
obstugujaca te tereny.

1.2.4. Przemyst
Gmina Bolestawiec nie posiada rozbudowanego zaplecza produkcyjnego. Na

jej obszarze dziata jedynie kilkanascie podmiotow gospodarczych prowadzgcych
dziatalnos¢ produkcyjng. Istniejgce profile zaktadéw produkcyjnych zlokalizowanych
na terenie gminy ograniczajg sie do branz:

e meblowej,

e przetworstwo spozywcze,

e przetworstwo drewna.
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1.2.5. Tereny zieleni

Potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu oraz doliny rzeczne majag
znaczacy wptyw na rodzaj i charakter zieleni wystepujgcej w gminie. Najwiekszg
powierzchnie zajmujg tgki oraz lasy. Naturalny system zieleni uzupetniony jest przez
cmentarze, sady oraz zielen towarzyszgcg zabudowie zagrodowej i mieszkaniowe;.

lasy

Lasy zajmujg okoto 20% powierzchni gminy. Najwigksze kompleksy lesne
wystepujg w pétnocnej i potudniowej czesci gminy w obrebach geodezyjnych Zdzary,
Chroscin i Gola.

faki

Najwieksza koncentracja tgk ma miejsce w dolinach rzek Prosny i Matgorzatki.
Tereny te odznaczajg sie bardzo duzg bioréznorodnoscig oraz wysokimi walorami
krajobrazowymi. Poza tym skupiska fgk wystepujg w sagsiedztwie mniejszych,
lokalnych ciekéw wodnych.

cmentarze

Na terenie gminy czynne cmentarze zlokalizowane sg w nastepujgcych w
miejscowosciach:

e Bolestawiec,

Chroéscin,
Piaski,
Mieleszyn,
Zdzary.

1.2.6. Uzytki rolne

Uzytki rolne zajmujg okoto 4,9 tys. hektaréw, co stanowi okoto 75%
powierzchni gminy. Wiekszos¢ z nich — prawie 3,7 tys. hektarow - jest
wykorzystywana jako grunty orne. tgki i pastwiska zajmujg okoto 1000 hektarow, zas
na gospodarstwa sadownicze przypada znikomy odsetek uzytkéw rolnych (37 ha).

W obrebie teras zalewowych Prosny, jak réwniez jej doptywdéw oraz w
rozlegtych obnizeniach powytopiskowych, w strukturze uzytkowania gruntéw
dominujg uzytki zielone: fgki i pastwiska klasy od IV do VI.

Przewazajgcym typem upraw na terenie gminy jest uprawa zbdz (ok. 89,0%) i
ziemniakéw (ok. 8%).

1.2.7. Wody

wody plynace
Przez teren gminy przeptywajg rzeki - Prosna oraz Matgorzatka.

wody stojgce

Na terenie gminy znajduje sie kilkanascie zbiornikéw wod powierzchniowych.
Wiekszos¢ z nich stanowig niewielkie akweny, najczesciej stawy. Zbiorniki wieksze,
ti. o powierzchni kilku ha zlokalizowane sg w Bolestawcu oraz w obrebie Zdzary —
srodlesny zbiornik wodny. Brak jest istniejacych zbiornikdéw retencyjnych.
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1.3. Uzbrojenie terenéw

1.3.1. Wodociag

Wszystkie miejscowosci gminy Bolestawiec sg wyposazone w sieC
wodociggowg. taczna dtugos$¢ sieci wodociggowej w gminie wynosi 63 km (wg
danych GUS na koniec 2016 r.). Z sieci wodociggowej korzysta 100% mieszkancow
gminy.

1.3.2. Kanalizacja

W sie¢ kanalizacji sanitarnej wyposazone sg nastepujgce miejscowosci:
Bolestawiec, Podbolestawiec, Chotynin, Kolonia Bolestawiec-Chroscin, Chroéscin,
Gola, Wiewiorka, Zdzary, Piaski, Kamionka i Mieleszyn. tgczna dlugo$é sieci
kanalizacji sanitarnej wynosi 65 km (wg danych GUS na koniec 2016 r.). Przeszto
95% gospodarstw domowych w gminie korzysta z sieci kanalizacyjne;j.

1.3.3. Oczyszczalnie sciekéw, stacje uzdatniania wody i ujecia wody

Na terenie gminy znajduje sie mechaniczno-biologiczna gminna oczyszczalnia
Sciekdw zlokalizowana w Bolestawcu. Poza gminng oczyszczalnig, na obszarze
gminy funkcjonuje tez oczyszczalnia sciekow przy Domu Pomocy Spotecznej w
Chréscinie. Zaopatrzenie w wode odbywa sie z pieciu uje¢ gtebinowych wraz ze
stacjami uzdatniania wody zlokalizowanymi w miejscowosciach: Bolestawiec,
Mieleszyn, Zdzary, Chréscin i Kamionka.

1.3.4. Gaz
Na terenie gminy Bolestawiec nie wystepuje sie¢ gazowa. Gospodarstwa
domowe korzystajg z butli bgdz zbiornikéw napetnianych gazem ptynnym.

1.3.5. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto opiera sie na indywidualnych Zzrodta ciepta oraz
lokalnych kottowniach, zasilanych gtdwnie paliwem statym.

1.3.6. Elektroenergetyka

Zasilanie odbiorcow indywidualnych w gminie opiera sie o sieC
napowietrznych linii sredniego i niskiego napiecia (odpowiednio 15kV i 0,4 kV).
Gmina dysponuje siecig energetyczng dostosowang do obecnego stopnia urbanizaciji
terenu. Poza siecig dystrybucyjng w potnocnej czesci gminy przebiega przesytowa
linia elektroenergetyczna 110kV.

1.3.7. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowosci w gminie posiadajg dostep do sieci telefonii
stacjonarnej. Centrale telefoniczne zlokalizowane sg w Bolestawcu, Mieleszynie i
Chrdéscinie. Ponadto w miejscowosci Kolonia Bolestawiec - Chréscin znajduje sie
stacja bazowa telefonii komorkowej, obejmujgca zasiegiem obszar catej gminy.

2. Uwarunkowania wynikajagce ze stanu tadu przestrzennego i
wymogow jego ochrony

Pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym gmina Bolestawiec charakteryzuje
sie przewazajgcym udziatem rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Najwieksze obszary
uzytkowane rolniczo znajdujg sie w srodkowej i wschodniej czesci gminy. Krajobraz
tej czesci zdominowany jest przez rozlegle pola wzbogacone skupiskami zadrzewien
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Srodpolnych, stanowigcych najczesciej obudowe niewielkich ciekbw wodnych bgdz
rowow melioracyjnych oraz przez zabudowe wsi zlokalizowang przy gtéwnych
ciggach komunikacyjnych. W potnocno-wschodniej i potudniowej czesci gminy
wyraznie zaznaczona jest przewaga laséw i gruntéw zadrzewionych. Na tym tle
wyroznia sie zachodnia cze$¢ gminy z malowniczg doling Prosny. Jest to obszar o
wyraznej formie, oddzielony od wysoczyzny czytelng krawedzig. Dolina oprécz
wysokiej wartosci  krajobrazowej charakteryzuje sie ponadto najwyzszg
bior6znorodnoscig wystepujgcych na niej gatunkéw roslin i zwierzat. Opisany podziat
ilustruje ponizszy schemat.

Schemat struktury zagospodarowania gminy Bolestawiec

....

granica gminy

drogi publiczne

tereny zainwestowane

lasy
; uzytki rolne
3 4 5 km

Zrédto: Opracowanie wiasne
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W systemie osadniczym gminy widoczny jest rodowdd poszczegdinych
miejscowosci. | tak gtdwna wies wyraznie wskazuje na jej miejskie korzenie. Uktad
urbanistyczny charakterystyczny dla o$rodkéw miejskich z centrum w postaci rynku
oraz gestg siecig ulic z wyksztatconymi pierzejami. Podobnie nowe zespoty
zabudowy Bolestawca zdradzajg przesunigecie w kierunku miejskiego charakteru
zabudowy. Osiedle w pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci posiada cechy
zabudowy typowe dla osiedli miejskich. Pozostate wsie o ukfadzie liniowym, przede
wszystkim typu rzedowego i ulicowego. Zabudowa koncentruje sie przy gtéwnych
ciggach komunikacyjnych tworzgc mniej lub bardziej zwarte pasma. Na obszarze
gminy zabudowa rozproszona w postaci siedlisk stanowi nieznaczgcy odsetek.

Najwazniejsze dla mieszkancow funkcje ustugowe - administracja, oswiata,
ochrona zdrowia, handel zlokalizowane sg w Bolestawcu. W pozostatych wsiach
obecnos$¢ funkcji ustugowej ogranicza sie do ustug stuzgcych zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancow.

Obecne obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zaspokajajg w
petni potrzeb gminy. Podstawowym celem przy planowaniu nowej zabudowy
powinno by¢ racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W pierwszej kolejnosci nalezy
dgzy¢ do uzupetniania i uporzgdkowania struktury istniejgcej zabudowy a dopiero po
odpowiednim wypetnieniu przestrzeni tkankg przystepowa¢ do zagospodarowania
terendw niezainwestowanych. Rozwdj powinien sie scisle wigza¢ z potencjatem
demograficznym miejscowosci i przebiegaé¢ etapowo. Przyjete rozwigzania powinny
zapewniaC¢ ochrone fadu przestrzennego, zachowa¢ harmonie przestrzenng oraz
odpowiednig skale i proporcje zabudowy. Nie mozna zapominaé o wyposazeniu
nowych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczng podnoszgcag jakos$¢ zycia
mieszkancow.

Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowig drogi powiatowe i gminne.
Zapewniajg one dogodng obstuge catego obszaru gminy. Drogi powiatowe stanowig
bezposrednie potgczenie z gminami sgsiednimi oraz drogami wyzszego rzedu, tj. z
drogg krajowg Nr 11 i drogg wojewddzkg Nr 482 (dalej zas z drogg ekspresowg S8).

Najwyzszym stopniem zadrzewienia i lesistosci charakteryzuje sie pétnocno-
wschodnia i potudniowa cze$¢ gminy. Lasy tam potozone petnig role zaréwno
produkcyjng jak i ochronng (lasy wodochronne). Pozytywny wptyw lasu na
Srodowisko przejawia sie przede wszystkim w ksztattowaniu i ochronie gleb i
powietrza, stabilizujgcym oddziatywaniu na srodowisko przyrodnicze czyli wptywem
na obieg wody, opady, wiatry, temperature, mikroklimat, erozje gleb. Réwnie istotne
jest oddziatywanie na jakos¢ zycia mieszkancow (jakos¢ powietrza, czystos¢ wod
powierzchniowych, wypoczynek, turystyke, wartosci estetyczne, krajobrazowe,
kulturalne).

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

3.1. Potozenie fizycznogeograficzne i rzezba terenu

Wedtug regionalizacji Jerzego Kondrackiego obszar gminy znajduje sie na
styku dwdéch mezoregionow fizycznogeograficznych: Kotliny Grabowskiej i
Wysoczyzny Wieruszowskiej, ktére wchodzg w skitad makroregionu Nizina
Potudniowowielkopolska, nalezgcego do podprowinciji Niziny Srodkowopolskie.
Kotlina Grabowska jest nieckowatym obnizeniem z dnem wystanym piaskami
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lodowcowo-rzecznymi, z miejscowymi wydmami. Wysoczyzna Wieruszowska to
zdenudowana wyzyna morenowa bedgca pomostem pomiedzy Wzgdrzami
Ostrzeszowskimi a Wysoczyzna Wielunska. Deniwelacja terenu siega ponad 40 m.
Maksymalna wysokos¢ 195,5 m n.p.m.

Regionalizacja fizycznogeograficzna wg J. Kondrackiego

~1

l..‘

, L TRy
./ Q\

~ » V4
u '
\

7
4{ T s - granica gminy

e u === | granica mezoregionow

¢
e
[

r e cntima | nazwa mezoregionow

-~ ___‘:J\\‘r-
Zrédlo. Opracowanie wiasne na podstawie web3.pig.gov.pl

Pod wzgledem rzezby i geomorfologii na terenie gminy mozna wyréznié:
wysoczyzne morenowg falistg,
doline rzeki Prosny,
doliny bocznych doptywéw Prosny,
e wydmy.

Najrozleglejsze obszary zajmujg formy pochodzenia wodnolodowcowego,
wsréd ktérych dominujg réwniny wodnolodowcowe. Wystepujg one na obszarze
gminy, tworzgc zwarte powierzchnie, rozdzielone dolinami rzecznymi. Zbudowane sg
one z piaskéw i zwirobw wodnolodowcowych zlodowacenia Warty. Réwniny te lezg
przewaznie na poziomie okoto 180 m n.p.m.
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Formy pochodzenia rzecznego dominujg w zachodniej i potudniowej czesci
obszaru gminy. Charakterystycznymi elementami rzezby terenu jest oddzielenie
doliny Prosny od wysoczyzny wyrazng krawedzig oraz zmieniajgcy sie przebieg
doliny podnoszacy atrakcyjnos¢ krajobrazowg gminy. Tarasy nadzalewowe Prosny i
dolnych odcinkéw jej doptywdéw wznoszg sie do 12,0 m nad poziom rzeki. W gornych
odcinkach rzek powierzchnie tarasow znajdujg sie na wysokosci okoto 175, a w
dolnych—ponizej 160mn.p.m. Rownine falistg, opréocz Prosny, rozcinajg mate
strumienie, najwiekszy z nich — Matgorzatka, ma przebieg rownoleznikowy ze wsi
Zdzary w kierunku Prosny. Zmiana kierunku biegu rzeki Prosny z zachodniego na
potnocny ma zatozenia strukturalne lub jest zwigzana ze stagnacjg i nagtym
cofnieciem sie lgdolodu skandynawskiego. Dolina Prosny ma wyraznie wyksztatcone
holocenskie dno stanowigce terase zalewowg — jest to terasa akumulacyjna. Jest
ona wyniesiona 2-3 m na poziom w rzece. Po stronie wschodniej we wsi
Podbolestawiec znajduje sie pelistocenska terasa akumulacyjna o wysokosci 4-5 m
nad dno doliny Prosny.

Wysoczyzna morenowa ptaska zbudowana jest gtébwnie z glin zwatowych
zlodowacenia Warty i grupuje sie w centralnej i potudniowo-wschodniej czesci
obszaru arkusza. Potozona jest na wysokosci 185,0-195,0 m n.p.m. Jej krawedzie
wyraznie zaznaczajg sie w morfologii terenu w okolicach Bolestawca.

Na wysoczyznie wystepujg dwa skupiska wydm w rejonie Kamionki i na
pothocnym-wschodzie gminy. Majg one wysokos¢ od 6 do 10 m i sg poro$niete
lasem.

3.2. Budowa geologiczna

Charakterystyke geologiczng gminy opracowano na podstawie Szczegotowej
Mapy Geologicznej Polski oraz Mapy Hydrogeologicznej Polski, w skali 1:50 000,
Arkuszéw Wieruszow, Skomlin i Wotczyn wraz z opisami.

Obszar gminy lezy w potudniowo-zachodniej czesci grzedy ostrzeszowsko-
wielunskiej, bedgcej jednostkg tektoniczng Ill rzedu, wchodzgcg w sktad monokliny
przedsudeckiej potudniowej (Sokotowski, 1974). Na sfaldowanym podiozu,
zbudowanym z utworow karbonu dolnego, lezy pokrywa permo-mezozoiczna
(Deczkowski, 1977), stanowigca mtodsze pietro strukturalne. Ma ona na omawianym
obszarze migzszos¢ od 1745,0 do 1963,0 m, z czego na utwory triasu przypada
okoto 1600 m. We wschodniej czesci obszaru w budowie tego pietra niewielki udziat
majg osady jury dolnej. Utwory permo-mezozoiku zapadajg monoklinalnie pod katem
2-5° na po6tnocny wschaod.

Powierzchnie podczwartorzedowg na przewazajgcej czesci stanowig osady
miocenu. Jej gtdwnym elementem morfologicznym jest kopalna dolina Prosny,
pokrywajgca sie ze wspotczesng doling, majgca przebieg w przyblizeniu
potudnikowy. Jej dno, potozone na potudniu na wysokosci okoto 120 m n.p.m.,
obniza sie ku poétnocy do okoto 100 m n.p.m. Z doling tg zwigzane sg dwie rynny
erozyjne, obie o przebiegu SW-NE. Zlokalizowana na obszarze gminy potozona jest
w osi doliny Prosny na zachdéd od Mieleszyna, ma dlugos¢ okoto 3 km, a jej dno
siega wysokosci 84,1 m n.p.m.

Poprzecznie do doliny Prosny przebiegajg dwa rownoleznikowe obnizenia
dolinne: jedno na linii Bolestawiec—Laski, drugie na linii Przywory—Kepno, zwigzane z
doling Niesobu. Dna tych obnizen, potozone na wschodzie na wysokosci okoto 140
m n.p.m., obnizajg sie ku zachodowi do wysokosci okoto 120 mn.p.m. Wyniesienia
powierzchni podczwartorzedowej, rozdzielajgce opisane wyzej strefy dolinne, siegaja
160-180 m n.p.m., a deniwelacje tej powierzchni wynoszg okoto 110 m.
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Obszar gminy prawie w catosci pokryty jest osadami czwartorzedowymi.
Jedynie w rejonie Mieleszyna na powierzchni wystepujg osady pliocenu.
Powierzchnie podczwartorzedowg tworzg gtownie utwory miocenu. Utwory dolno
jurajskie wystepujg pod osadami czwartorzedowymi na wschodnim zboczu kopalne;j
doliny Prosny w rejonie Bolestawca i Mieleszyna. Stanowig je gtownie piaskowce,
piaski i mutowce.

Utwory neogenu, ktore wystepujg powszechnie, pokrywajgc urozmaicong
powierzchnie utworédw mezozoicznych, reprezentowane sg przez pliocen. Pliocen -
wystepujgcy wyspowo w zachodniej czesci gminy, reprezentowany przez piaski i
zwiry — formacji gozdnickiej. Sg to piaski gtownie drobnoziarniste i Zwiry
drobnookruchowe wystepujgce w tawicach o migzszosci najczesciej 1 m. Migzszos¢
opisanych osadoéw wynosi srednio 6-10 m.

Czwartorzed na obszarze gminy reprezentowany jest przez utwory akumulacji
lodowcowej i wodnolodowcowej, rzecznej i zastoiskowej od okresu zlodowacenia
warty po holocen. Najstarszymi osadami na omawianym terenie sg gliny zwatowe.
Wystepujg powszechnie na powierzchni lub pod cienkg pokrywg osaddéw rzecznych
lub piaskow i zwirbw wodnolodowcowych z fazy kata glacjalnej zlodowacenia Warty.
Miedzy Mieleszynem a Chruscinem, tworzg dos¢ rozlegte powierzchnie, czesciowo
rozcztonkowane przez doliny rzeczne. Sg to przewaznie gliny lekko piaszczyste, w
stropie zoéttobrgzowe, nizej szarozotte i szare. Migzszos¢ ich wynosi 5-10 m, a
maksymalnie osigga 16,0 m. Lokalnie, gdzie gliny lezg bezposrednio na utworach
trzeciorzedu (Mieleszyn), migzszosc ich zredukowana jest do 1,5 m.

Piaski i zwiry wodnolodowcowe wystepujg powszechnie na obszarze gminy w
czesci na potudnie od Kamionki. Sg to przewaznie piaski S$rednioziarniste z
domieszkg zwirkow, przewarstwione piaskami réznoziarnistymi ze zwirami drobno- i
sredniookruchowymi. Wiekszy udziat zwirow obserwuje sie zwykle w spggowych
partiach profilu.

Czwartorzed nierozdzielony reprezentowany jest przez piaski eoliczne i piaski
eoliczne w wydmach. Tworzg one niezbyt rozlegte nieregularne pokrywy w pétnocno-
wschodniej czesci gminy.

Najmtodszymi osadami sg osady holocenskie, ktore wystepujg w dnach
funkcjonujgcych dolin rzecznych i reprezentowane sg przez piaski, muiki i zwiry den
dolinnych i tarasow zalewowych. Zbudowane sg z piaskéw drobnoziarnistych z
przewarstwieniami piaskow Srednioziarnistych ze zwirami drobnookruchowymi w
spagu i laminami mutkow piaszczystych w stropie. Migzszo$¢ osaddédw wynosi
przewaznie 4—8 m.

3.3. Gleby

Gleby na terenie gminy Bolestawiec wytworzone sg z osadéw
czwartorzedowych, sg to gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby brunatne
wytugowane i brunatne kwasne. W dolinie Prosny i Matgorzatki wyksztatcity sie gleby
bagienne hydromorficzne, a takze torfy i mady lekkie. Na terenie gminy dominujg
gleby S$rednie i stabe (prawie 60% wszystkich gleb stanowig gleby klasy V i VI).
Gleby zaliczane do klasy Il nadajg sie do wszelkich upraw, jednak ich udziat jest
niewielki (zaledwie 5 %). Ze wszystkich gleb duzy udziat majg gleby kompleksu
zytniego bardzo dobrego i zytniego dobrego. Uzytki zielone wystepujg gtownie w
dolinach i sg to uzytki zielone stabe, w wiekszosci na klasie V ziemi.
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3.4. Wody powierzchniowe

Gmina Bolestawiec jest potozona w obrebie dorzecza Prosny, bedgcej lewym
doptywem Warty (ujscie w 348 km jej biegu). Gmina w catosci lezy w jej zlewni.
Prosna tworzy o$ hydrograficzng analizowanego obszaru. Jej zrodta znajdujg sie
koto Wolencina, na wysokosci okoto 250 m n.p.m. Catkowita dtugos¢ wynosi 216,8
km, a powierzchnia dorzecza 4924,7 km?. W obrebie ptaskiego dna doliny Prosny
wystepujg liczne, rozlegte obnizenia zajmowane przez podmokitosci i zabagnienia.
Rzeka stanowi potudniowg i w znacznym stopniu zachodnig granice gminy.
Przeptywy w ciggu roku wahajg sie od 4 do 10 m%sek., maksymalne przeptywy
wynoszg 50-55 md/sek., zas przy stanach katastrofalnych mogg przekroczy¢ 60
m3/sek. Przy wystgpieniu stanéw ekstremalnych cata terasa zalewowa moze ulec
zalaniu.

Do najwiekszych ciekdw wodnych, ktére uchodzg na terenie gminy, do Prosny,
zaliczy¢ nalezy:

e Wesotg — rzeka o dtugosci catkowitej wynoszgcej 8,5 km bedgca prawobrzeznym
doptywem Prosny. Rzeka ma swoje zrodta na obszarze gminy tubnice.

e Matgorzatke — stanowigcg prawobrzezny doptyw Wesotej. Obszar zrédliskowy
rzeki znajduje sie w potnocno-wschodniej czesci gminy, w rejonie wsi Zdzary.
Catkowita dtugos¢ cieku wynosi 6,2 km.

e doptyw spod Wojcina — prawobrzezny doptyw Prosny. Jego zrodta zlokalizowane
sg w okolicach miejscowos$ci Waojcin (gmina tubnice). Catkowita dtugosc cieku
wynosi okoto 5,6 km.

e doptyw spod Brzezin — stanowi on lewy doptyw Prosny. Jego zrodta
Zlokalizowane sg w okolicach miejscowosci Brzeziny (gmina Czastary).
Catkowita dtugos¢ cieku wynosi okoto 12,4 km.

Sie¢ hydrograficzng gminy uzupetniajg strumienie i cieki, a takze szereg
drobnych zagtebien bezodptywowych, ktére w wiekszos$ci zlokalizowane sg w dolinie
Prosny.

Na terenie gminy Bolestawiec brak jest istniejgcych zbiornikow retencyjnych.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Obszar gminy Bolestawiec, wedtug rejonizacji rolniczo-klimatyczne} R.
Guminskiego, zlaicza sie do X dzielnicy rolniczo-klimatycznej-tddzkiej,
charakteryzujgcej sie nastepujgcymi parametrami:

= Srednia roczna temperatura wynosi 7,4°C, przy czym najwyzsze
Srednie temperatury notowane sg w lipcu i wynoszg 17,4°C, najnizsze
Srednie w styczniu i wynoszg —1,7°C,
okres wegetacyjny trwa srednio 210-220 dni w roku,
suma opadow w ciggu roku wynosi okoto 600 mm,
dni pogodnych w roku jest srednio okoto 35, pochmurnych okoto 136,
Srednia roczna zachmurzenia w skali 1-10 wynosi 6,2,
pokrywa sniezna wystepuje przez okoto 50 dni w roku,

= dominujgcym kierunkiem wiatru jest zachodni i pétnocno-zachodni.

Na terenie gminy wystepuje charakterystyczny klimat lokalny, obszar ptaskiej
wysoczyzny ma typoklimat dos¢ typowy dla terenéw réwninnych Polski srodkowe;.
Elementem wptywajgcym na zmiany lokalne topoklimatu jest dolina Prosny. Jest ona
miejscem gromadzenia sie zimnych mas powietrza dos¢ wilgotnych, spitywu
chtodnego powietrza z terenéw potozonych wyzej. Nie nalezy wprowadzac tu
zadnych barier utrudniajgcych swobodny odptyw powietrza. Z punktu widzenia
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warunkow klimatycznych jest to obszar raczej mato wskazany dla zabudowy
mieszkaniowej, bardziej dla zabudowy niezwigzanej ze statym pobytem ludzi — dla
lokalizacji urzadzen rekreacyjnych (np. boisk). Charakterystyczny topoklimat
posiadajg wieksze kompleksy lesne (wieksza wilgotnosé, mniejsza sita wiatru) ale ich
wpltyw na otoczenie nie jest zbyt duzy i siega nie wiecej niz 100 m.

3.6. Florai fauna

Najwieksze powierzchnie w gminie zajmujg zbiorowiska roslinne silnie
zantropogenizowane i ubogie (tzw. zbiorowiska synantropijne segetalne ze zwigzku
Aperion spicie-venti, wyksztatcone na niewysokiej jakosci zytnich kompleksach
przydatnosci rolniczej. Duzym zréznicowaniem wykazaty sie tu natomiast
zbiorowiska uzytkow zielonych, wsrod ktoérych wyrdéznic mozna: zespot bodziszka
btotnego (Filipendulo-Geranietum palustris), sitowia lesnego (Scripetum sylvatici),
ostrozenia warzywnego (Angelico — Cirsietum oleracei), $miatka darniowego
(Stellario-Deschampsietum) czy situ rozpierzchtego (Epilobio — Juncetum effusi).

Obszary dolin rzecznych i powigzanych z nimi obnizen powytopiskowych
porastajg przede wszystkim kompleksy roslinnosci niskiej tak i pastwisk,
poprzeplatane lokalnie fragmentami pdl uprawnych i towarzyszagcym im
zadrzewieniami  srodpolnym.  Zbiorowiska fgkowe odznaczajg sie duzg
réznorodnoscig gatunkowa, nie mniej jednak wiele pojawiajgcych sie tu gatunkéw ma
juz charakter synantropijny. Dolina Prosny stanowi naturalny korytarz ekologiczny,
wazny w systemie ekologicznym catej gminy oraz stanowigcy o jej powigzaniach
ekologicznych z terenami przylegtymi.

Stosunkowo bogata, zwazywszy na fakt braku jezior, jest grupa wodnych i
bagiennych zespotow roslinnych. Fitocenozy tych zespotdéw skupiajg sie gtownie nad
Prosng i jej doptywami, a takze czasem w sgsiedztwie rowow melioracyjnych. W tej
grupie wyroznic mozemy 6 zbiorowisk roslinnych: zespoty rzesli i rzes wodnych
(Callitricho-Lemnetum), strzalki i jezogtéwki (Sagittario-Sparganietum emersi), manny
fatdowanej (Glycerietum plicatae), manny jadalnej (Sparganio-Glycerietum fluitantis),
rzezuchy i potocznika (Cardamino-Beruletum) oraz trzcinnika lancetowatego
(Peucedano-Calamagrostietum canescentis).

Dolina Prosny jest zatem obszarem bardzo ciekawym i zréznicowanym dzieki:
licznym starorzeczom i rowom melioracyjnym, roslinnosci szuwarowej, murawom
zalewowym, zmienno-wilgotnym figkom, zadrzewieniom wierzby kruchej, olszy
czarnej i wierzby trojprecikowej oraz rozleglym panoramom i wnetrzom
krajobrazowym.

Lasy gminy Bolestawiec potozone sg w V Slgskiej Krainie Przyrodniczo-
Lesnej, w 6 Dzielnicy Sieradzko-Opoczynskiej. Gmina jest zalesiona w stopniu
Srednim. Stopien lesisto$ci wynosi 19%. Najwiekszy kompleks lesny zlokalizowany
jest w potnocnej czesci gminy, w obrebie geodezyjnym Zdzary. Duzg powierzchnie
zajmujg rowniez lasy w obrebach geodezyjnych Chréscin oraz Mieleszyn. Poza
wymienionymi brak jest w gminie wiekszych zwartych zespotéw roslinnosci lesne;j.
Pojedyncze niewielkie enklawy wystepujg na krawedzi doliny rzeki Prosny. Dominujg
tu bory sosnowe reprezentowane przez bor Swiezy oraz wilgotny, przy czym
przewazajg wsrdéd nich zbiorowiska suboceanicznego boru swiezego (Leucobryo-
Pinetum). Drzewostan buduje sosna, niekiedy z domieszkg brzozy. W warstwie
podszytu spotyka sie swierk i dgb bezszyputkowy, wszystkie w niewielkich stopniach
pokrycia. W runie wystepuje borowka czarna, boréwka brusznica, wrzos i smiatek
pogiety oraz mszaki — rokietnik pospolity, widtozgb falistolistny, widtozab miotlasty.

Faune gminy reprezentujg gatunki, z ktorych wiekszoS¢ spotykana jest
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rowniez w pozostatych czesciach wojewodztwa i kraju. Poszczegodlne gatunki
zwierzat zwigzane sg z okreslonymi ekosystemami krajobrazami, w tym: lesnym,
dolinami rzecznymi oraz krajobrazem wiejsko-rolniczym. W faunie boréw znaczny
udziat majg gatunki owadow, zwigzanych pokarmowo z sosng (przy czym wiele z
nich to znane szkodniki lasow). Wystepujg tu réwniez typowe dla Polski Srodkowe;j
gatunki ptazéw (np. ropucha szara, kumak nizinny, traszka zwyczajna i
grzebieniasta) i gadow (w tym: jaszczurka zwinka, ktéra zasiedla suche i
nastonecznione okrajki boréw, padalec, zmija zygzakowata, a na terenach wilgotnych
zaskroniec). Fauna ssakow jest bardzo zréznicowana, wystepujg tu bowiem zaréwno
duze parzystokopytne, jak i drobne ssaki. Dos¢ pospolicie spotyka sie tu sarny i dziki,
jakkolwiek ich stan liczebny jest trudny do ustalenia. Z rzedu ssakéw owadozernych
wystepuje: jez, kret, ryjéwka, a wsrod gryzoni mozna spotkac: nornice rude, myszy
le$ne, myszy zaro$lowe i wiewidrki rude. Swiat ptakéw jest dosé bogaty. Wystepuje
tu bocian biaty, myszotow, gasiorek, btotniak stawowy, krogulec, zuraw.

3.7 Stan wod powierzchniowych i podziemnych

Obszar gminy potozony jest w zasiegu czterech jednolitych czesci wdd
powierzchniowych (JCW): Pomianka, Wesota, Doptyw spod Brzezin i Prosna od
Wyderki do Brzeznicy. Wszystkie w/w jednolite czesci wdd powierzchniowych
zlokalizowane sg w obszarze dorzecza Odry. Jednolite czesci wod
powierzchniowych rozumiane sg jako oddzielne, znaczace elementy wod
powierzchniowych, takich jak rzeka lub jej czesc, jezioro, inne zbiorniki wodne, itp.,
ktére dzielg sie na naturalne, silnie zmienione i sztuczne.

W ramach badania jednolitych czesci wody ocenie poddaje sie: stan/potencjat
ekologiczny, stan chemiczny oraz stan. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
stan/potencjat ekologiczny klasyfikuje sie na podstawie zbadanych elementow
biologicznych, fizykochemicznych, hydromorfologicznych do jednej z pieciu klas:

e | — oznacza stan/potencjat ekologiczny maksymalny,

Il — oznacza stan/potencjat ekologiczny dobry,

Il — oznacza stan/potencjat ekologiczny umiarkowany,

IV — oznacza stan/potencjat ekologiczny staby,

V — oznacza stan/potencjat ekologiczny zty.

Stan chemiczny badany na podstawie chemicznych wskaznikéw jakosci wod
dzieli sie na:

e dobry - oznacza stan chemiczny wymagany do spetnienia celéw sSrodowiskowych
ustalonych dla jednolitej czesci wod powierzchniowych, zgodnie z ustawg Prawo
wodne,

e ponizej dobrego - jezeli jeden lub wiecej wskaznikow chemicznych nie osigga
zgodnosci ze Srodowiskowymi normami jakosci,

Stan jednolitej czesci wdd okresla sie jako:

e dobry — w przypadku gdy dana JCW osigga przynajmniej dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny,

e zty —w kazdym innym przypadku niz wymieniony powyze;j.

Sposrod wszystkich ciekdw powierzchniowych na obszarze gminy tylko rzeka
Prosna objeta byta badaniami wykonywanymi w ramach ,Programu panstwowego
monitoringu srodowiska wojewddztwa tddzkiego na lata 2013-2015”. W ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska realizowane sg badania elementéw
biologicznych, fizykochemicznych i chemicznych. Program badan poszczegdlinych
jednolitych czesci wdd jest uzalezniony od charakterystyki zagrozen i funkcji jakie
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Stan/potencjat ekologiczny JCW klasyfikuje sie w oparciu o elementy
hydromorfologiczne, biologiczne i fizykochemiczne (wspierajgce element biologiczny
oraz specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne). Jako$é waod
powierzchniowych Prosny przedstawia ponizsza tabela.

Dane o zanieczyszczeniu wéd powierzchniowych

Dane o jednolitej Ocena jednolitej czesci wody
czesci wody
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Prosna od Prosna —
Wyderki do L I I I I dobry - -
L Mirkéw
Brzeznicy
Zrédio: Zestawienie tabelaryczne oceny jednolitej czeéci wéd powierzchniowych w wojewédztwie
tédzkim za 2015 rok
Charakterystyke jednolitych czesci wod powierzchniowych zgodnie z ,Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r. 1967)
przedstawia ponizsza tabela.
Charakterystyka jednolitych czesci wod powierzchniowych
nazwa JCW status ocena zaktadany cel ocenaryzyka |derogacje |uzasadnienie derogacji
(krajowy kod aktualnego | $Srodowiskowy nieosiggnieci
Jednolitej czesci stanu a celow
wod srodowisko-
powierzchniowych) wych
osiggniecie dobrego | niezagrozona brak brak
Prosna od Wyderki do |silnie dobry potencjatu
Brzeznicy zmieniona ekologicznego oraz
(RwW600019184311) czesc wod dobrego stanu
chemicznego
osiggniecie dobrego |zagrozona przediuzenie |Brak mozliwosci
Doptyw spod Brzezin naturalna | zly stanu ekologicznego terminu technicznych.
(RW6000171841949) czesé wod oraz dobrego stanu osiggniecia W zlewni JCWP nie
chemicznego celu zidentyfikowano presji

mogacej by¢ przyczyng
wystepujgcych przekroczen
wskaznikéw jakosci.
Konieczne jest dokonanie
szczegobtowego rozpoznania
przyczyn w celu
prawidtowego zaplanowania
dziatan naprawczych.
Rozpoznanie przyczyn
nieosiggniecia dobrego
stanu zapewni realizacja
dziatan na poziomie
krajowym: Utworzenie
krajowej bazy danych o
zmianach
hydromorfologicznych.
Przeprowadzenie
pogtebionej analizy pres;ji
pod katem zmian
hydromorfologicznych.
Opracowanie dobrych
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praktyk w zakresie robot
hydrotechnicznych i prac
utrzymaniowych wraz z
ustaleniem zasad ich
wdrazania oraz
Opracowanie krajowego
programu renaturalizacji
wod powierzchniowych.

Wesota
(RwW6000171841929)

naturalna | zly
czesé wod

osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego
oraz dobrego stanu
chemicznego

zagrozona

przedtuzenie
terminu
osiggniecia
celu

Brak mozliwosci
technicznych oraz
dysproporcjonalne koszty.
Z uwagi na niskg
wiarygodnos$¢ oceny i
zwigzany z tym brak
mozliwosci wskazania
przyczyn nieosiggniecia
dobrego stanu brak jest
mozliwosci zaplanowania
racjonalnych dziatan
naprawczych. Zaplanowanie
i wdrozenie jakichkolwiek
dziatan bedzie generowato
nieuzasadnione koszty. W
zwigzku z tym w JCWP
zaplanowano dziatanie
majace na celu rozpoznanie
rzeczywistego stanu
ekologicznego —
przeprowadzenie
monitoringu badawczego. W
przypadku potwierdzenia
zlego stanu po 2 latach
wprowadzone zostanie
dziatanie majgce na celu
rozpoznanie jego przyczyn.
Takie etapowe
postepowanie pozwoli na
racjonalne zaplanowanie
niezbednych dziatan i
zapewnienie ich wymaganej
skutecznosci.

Pomianka
(RwW600016184189)

naturalna | zly
czesé wod

osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego
oraz dobrego stanu
chemicznego

niezagrozona

brak

brak

Monitoring wod podziemnych pozwala na obserwacje zmian chemizmu i

zasobow ilosciowych woéd podziemnych oraz sygnalizowanie pojawiajgcych sie
zagrozen. Ma to na celu wspomaganie dziatan, zmierzajgcych do ograniczenia
wptywu czynnikdw antropogenicznych na wody podziemne, ktore ze wzgledu na swag
wysokg jakos¢ i potencjalne zasoby, stanowig wazne zrédto zaopatrzenia w wode.
Celem monitoringu regionalnego wéd podziemnych jest badanie stanu chemicznego
wod podziemnych w poszczegdlnych ujeciach (punktach pomiarowo-kontrolnych),
Sledzenie dtugookresowych trendéw zmian jakosci jednolitych czesci waod
podziemnych (JCWPd) oraz sygnalizacja zagrozen na terenie wojewoddztwa
todzkiego.

Gmina Bolestawiec znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych JCWPd Nr 81 (krajowy kod jednostki GW600081). Charakterystyke
zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z
2016 r. 1967) przedstawia ponizsza tabela.

Charakterystyka jednolitej czesci wéd podziemnych
ocena stanu ocena ryzyka uzasadnie-
kod JCWPd ’zakiada!ny cel nieosiagnigcia derogacje nie
ilosciowy chemiczny srodowiskowy celow derogacji
srodowiskowych
GW600081 dobry dobry d%%t;;y S?;a;]n c|l|10esnc1lig;vr¥y niezagrozona brak brak
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Punkt kontrolny, ujety w ramach sieci monitoringu woéd podziemnych
wojewddztwa tédzkiego, znajduje sie w Wieruszowie. Dane o zanieczyszczeniu wod
podziemnych  przedstawione zostang na  podstawie  wynikow  badan
przeprowadzonych w punkcie kontrolnym w roku 2014, ujmujgcych wody z
jurajskiego poziomu wodonosnego przedmiotowej JCWPd.

Wody podziemne mozemy zakwalifikowa¢ do 5 klas jakosci:

= klasa | — wody bardzo dobrej jako$ci,

= klasa Il — wody dobrej jakosci,

= klasa lll — wody zadowalajgcej jakosci,

= klasa IV — wody niezadawalajgcej jakosci,

= klasa V — wody ztej jakoSci.

= klasy I, Il lll odznaczajg sie dobrym stanem chemicznym wdd

podziemnych, IV i V stabym stanem chemicznym.

Charakterystyke jakosci wod podziemnych, wraz z okresleniem klasy
czystosci, przedstawiono w ponizszej tabeli:

Miejscowos¢ Stratygrafia Klasz';} . Wskazniki decydujace o klasie
czystosci
temperatura — 10,4°C, NOs — 24,7 mg/l, NO2 —
Wieruszéw czwartorzed I 0,072 mg/l, Mn — 0,372 mg/l, Ni — 0,01 mg/l.
S04 — 66,1 mg/l, Ca — 85,1 mg/l, HCOs — 209
mg/l, Fe — 0,69 mg/l

Zrédio: Ocena jakosci wéd podziemnych w punktach badawczych monitoringu diagnostycznego w
2014 roku w wojewodztwie t6dzkim

W w/w badanym punkcie kontrolnym wody ujmowane z poktadow
czwartorzedowych charakteryzowaty sie dobrg jakoscig, o niewielkiej podwyzszonej
zawartos¢ niektorych elementéw fizykochemicznych pochodzacych z naturalnych
procesow — ich obecnos¢ nie wykazuje istotnego oddziatywania antropogenicznego.

3.7. Zagrozenia srodowiska

Podstawowym Zzrédtem zanieczyszczenia gleb jest nieracjonalna gospodarka
na uzytkach rolnych. Powodem degradacji moze by¢ zaréwno nadmierne, jak i
niedostateczne nawozenie upraw. Gleby zakwaszone powinny by¢ regularnie
wapnowane, a $rodki ochrony roslin stosowane zgodnie z zalecanymi dawkami.
Srodowisko glebowe moze by¢ tez zanieczyszczone przez zagospodarowywanie we
wilasnym zakresie sciekdw bytowych na obszarach nieskanalizowanych (wylewanie
Sciekdbw na pola oraz do sieci melioracyjnej). Podobne skazenia mogg wystgpi¢ w
rejonach nielegalnych skfadowisk odpadéw komunalnych. Lokalnie, wzdtuz szlakow
drogowych o duzym natezeniu ruchu, moze wystgpi¢ zanieczyszczenie metalami
ciezkimi.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych powodujg przede
wszystkim nastepujgce punktowe i obszarowe zrodta zanieczyszczen:

e zrzuty Sciekow z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodociggéw wyprzedzita
budowe sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni Sciekdbw — w przypadku
Bolestawca sytuacja nie ma miejsca, z uwagi na dobrze rozwinietg sie¢
kanalizacji sanitarnej;

e Scieki deszczowe, sptywajgce z terendw komunikacyjnych, placow
utwardzonych i stacji paliw;
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e sptywy z terendw rolniczych (stosowane w nadmiarze nawozy sztuczne,

Srodki ochrony roslin, nawozy naturalne — obornik, gnojowica).

Gmina Bolestawiec charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi.
Na terenie gminy brak jest zaktadow przemystowych ucigzliwych dla srodowiska pod
wzgledem emisji zanieczyszczen do powietrza. Pewnym zagrozeniem dla jakosci
powietrza jest emisja zanieczyszczen z lokalnego transportu samochodowego oraz
emisja pytéw i gazéw ze spalania wegla w domowych piecach (w okresie zimowym).

Jednym z powszechnie wystepujacych elementéw zanieczyszczenia
srodowiska naturalnego jest hatas, definiowany jako kazdy dzwiek, ktéry w danych
warunkach jest szkodliwy, ucigzliwy lub przeszkadzajgcy, niezaleznie od parametréw
fizycznych.

Stan srodowiska akustycznego gminy jest wzglednie dobry. Ze wzgledu na
rolniczy charakter gminy Bolestawiec brak jest na jej terenie znaczgcych zrddet
hatasu w postaci duzych zaktadéw przemystowych. Lokalnie ucigzliwos¢ akustyczng
powodujg istniejgce nieliczne zaktady produkcyjne oraz gospodarstwa rolne. Gtéwne
zrodta hatasu stanowig natomiast drogi — o0 znaczeniu powiatowym i gminnym,
odznaczajgce sie zrdéznicowanym obcigzeniem komunikacyjnym, stanowigce
jednoczesnie podstawowe zrédto emisji spalin i gazéw. W ich rejonie wystepuje
lokalne pogorszenie warunkow akustycznych.

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego sg systemy
przesylowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komorkowej,
urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzgdzenia przemystowe i urzgdzenia
uzytku domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w
Srodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzgdzenia, ktore
emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o
czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w
srodowisku naturalnym.

W gminie Bolestawiec do sztucznych Zrodet emisji pol elektromagnetycznych,
stanowigcych potencjalne zagrozenie dla srodowiska, nalezg przede wszystkim
stacje bazowe telefonii komorkowej, linia elektroenergetyczna o napieciu
znamionowym 110 kV oraz urzgdzenia emitujgce pola elektromagnetyczne,
wykorzystywane w przemysle, osrodkach medycznych, policji i strazy pozarnej.

Kolejnym czynnikiem degradujgcym srodowisko, szczegodlnie w przypadku
duzych zbiorowisk ludzkich, sg masowo produkowane odpady. W chwili obecnej na
terenie gminy nie wystepuje zagrozenie przez odpady (poza dzikimi wysypiskami),
poniewaz gmina nie posiada na swoim terenie wysypiska odpadow.

3.9. Uwarunkowania ekologiczne

W warunkach naturalnych srodowisko przyrodnicze tworzy ukfad wzajemnie
ze sobg powigzanych i wplywajgcych na siebie elementéw abiotycznych i
biotycznych. Wszelka dziatalno$¢ cziowieka powoduje zmiany w pierwotnym stanie
rbwnowagi. Przeksztatceniom i degradacji na skutek antropopresji podlegajg
poszczegoblne elementy sSrodowiska, przy czym zmiana jednego wywotuje zaburzenia
rbwnowagi w catym uktadzie, co oddziatuje na pozostate elementy. Poszczegdine
komponenty $rodowiska odznaczajg sie zréznicowang wrazliwoscig na procesy
degradujgce, przez co ich stan i mozliwosci funkcjonowania sg réwniez odmienne.

Warunki geotechniczne catego obszaru sg zréznicowane: od korzystnych dla
budownictwa na niewielkich fragmentach wysoczyzny morenowej do niekorzystnych
w granicach teras zalewowych dolin rzek, ciekdw i obnizen powytopiskowych. Doliny,
ze wzgledu na swojg wazng role w systemie ekologicznym, powinny pozostaé
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niezabudowane, stanowigc otwarte korytarze wentylacyjne, a zarazem ciagi
ekologiczne.

Pod wzgledem waloréw glebowych omawiany teren charakteryzuje sie dos$¢
duzym zréznicowaniem warunkéw. Czes$¢ pokrywy glebowej obszaru gminy,
zwigzanej z juz istniejgcg zabudowa, jak i towarzyszacymi jej urzgdzeniami oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, jest w znacznym stopniu zdegradowana.
Pozostaly, przewazajgcy powierzchniowo, obszar stanowig tereny uzytkowane
rolniczo ($srodkowa i wschodnia czes¢ gminy) i lasy (w czesci poétnocnej i
potudniowej). Nieznaczna czes¢ uzytkowanych gleb, szczegolnie w czesci pétnocnej
(obreb Mieleszyn), to gleby chronione, wysokich klas bonitacyjnych. W dolinach rzek
oraz rozlegtych obnizeniach znajdujg sie gleby pochodzenia organicznego.

Brak duzych zaktaddéw produkcyjnych na terenie gminy Bolestawiec znajduje
swoje odzwierciedlenie w jakosci powietrza atmosferycznego. Stan sanitarny
powietrza jest dobry o stosunkowo niewielkim stopniu zanieczyszczenia. Na terenie
gminy wystepujg tylko niewielkie podmioty gospodarcze, najczesciej ustugowe.
Wiekszos¢ charakteryzuje sie niskg szkodliwoscia i matym wplywem na
zanieczyszczenia powietrza. W okresie zimowym zagrozeniem dla warunkow
aerosanitarnych jest emisja pytow i gazéw z gospodarstw domowych oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej typowa dla terendw wiejskich i zwigzana z ogrzewaniem
budynkéw paliwem statym.

Zagrozenia srodowiska zwigzane sg przede wszystkim z liniowymi zrédtami
degradacji: drogami powiatowymi i gminnymi, o zréznicowanym stopniu natezenia
ruchu (zaleznym od klasy drogi).

Ze wzgledu na brak wydobycia surowcéw mineralnych rzezba gminy nie
ulegta degradacji. Funkcjonujgce dotychczas na obszarze gminy zaktady gérnicze
zakonczyty dziatalnos¢, zas grunty poeksploatacyjne zostaty zrekultywowane, badz
sg w trakcie rekultywacii.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej

4.1. Rys historyczny

Miejscowos¢ Bolestawiec zostata zatozona przez ksiecia kaliskiego Bolestawa
Poboznego w roku 1266. Po roku 1281 Bolestawiec wraz z catg ziemig wieluriskg
i ostrzeszowskg znalazt sie pod panowaniem Piastéow Slgskich. Dopiero za
panowania Wiadystawa tokietka okoto roku 1329 znalazt sie ponownie w granicach
Krolestwa Polskiego.

Nadgraniczne potozenie Bolestawca i ciggte zagrozenie ze strony
zhotdowanego Czechom Slgska spowodowaty ze w latach 1333-35 krél Kazimierz
Wielki wzniost poza miastem ceglany zamek. Powstat on na prawym brzegu Prosny
posrod nadrzecznych mokradet w miejscu dawnego grodu Bolestawa Poboznego.
Zatozony na planie owalu posiadat mur obwodowy brame oraz dwa drewniane
budynki stojgce na dziedzincu. Wzniesienie zamku nie spodobato sie krolowi
czeskiemu Janowi Luksemburczykowi i doprowadzito do konfliktu z Kazimierzem
Wielkim. W celu jego zatagodzenia krol Polski na zjezdzie w Wyszehradzie w roku
1335 zobowigzat sie zniszczy¢ zamek ale postanowienia nigdy nie wykonat.

Kolejny witadca Polski Ludwik Wegierski po roku 1370 oddat catg ziemie
wielunskg i ostrzeszowskg w zastaw ksieciu Witadystawowi Opolczykowi. Pod
rzgdami nowego witasciciela bolestawicki zamek staje sie siedzibg odrebnego okregu
administracyjnego. Opolczyk doprowadza réwniez do powaznej przebudowy i
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modernizacji obiektu. Podsypane zostaje wzgorze zamkowe oraz podwyzszone mury
obwodowe. Na dziedzincu wzniesiona zostaje wolnostojgca wysoka osmioboczna
ceglana wieza. Jest to typowy dla sredniowiecznych warowni stotp - miejsce ostatniej
obrony. Wzdtuz wschodniego odcinka muru stanety dwa murowane budynki. Jeden o
charakterze reprezentacyjno-administracyjnym, drugi mieszkalny. Zastgpity one
wczesniejszg drewniang zabudowe.

Knowania Opolczyka przeciwko Polsce powodujg ze krél Wiadystaw Jagietto
postanawia odebra¢ oddane mu w zastaw ziemie. W roku 1396 wojska krolewskie
wkraczajg na ziemie ostrzeszowskg i wielunskg zdobywajgc kolejno zamki w
Olsztynie, Krzepicach, Wieluniu i Grabowie. Najazdowi opart sie jedynie zamek w
Bolestawcu i mimo dtugotrwatego oblezenia pozostat niezdobyty. Dopiero w roku
1401 wdowa po zmartym Wiadystawie Opolczyku oddaje go polskiemu krélowi.
Zniszczony podczas oblezenia zamek ponownie staje sie nadgraniczng straznicg i
jednoczesnie siedzibg starostwa niegrodowego. Przez kolejne dwa wieki jego wyglad
nie ulega wiekszym przeobrazeniom. Kiedy starostg bolestawickim zostaje Kacper
Denhoff wojewoda dorpacki i dworzanin kréla Zygmunta Il Wazy wyglad zamku
ulega powaznej zmianie. Rozebrane zostaty wszystkie drewniane zabudowania a
wzdtuz muru wschodniego powstat jeden 40 metrowy dom zamkowy. Caty zamek
zostat otynkowany iozdobiony technikg sgraffito. W wyniku tych zmian
przeprowadzonych w latach 1615-28 Bolestawiec stat sie wielkopanskg rezydencja.
Zupetnie natomiast zatracit swe cechy obronne czego najwymowniejszym tego
przyktadem byta zaniedbana wieza i popsuty most zwodzony.

W roku 1642 zamek ulega znacznym uszkodzeniom w czasie wojny
trzydziestoletniej. Kolejne zniszczenia dokonane przez Szwedoéw w roku 1704
powodujg ze zostaje on ostatecznie opuszczony. Pozostawiony bez opieki szybko
popada w zupetng ruine. W okresie rozbioréw Bolestawiec byt miejscowoscig
graniczng pomiedzy Krélestwem Polskim a zaborem pruskim. Z biegiem lat utracit
SWojg szanse rozwojowg i w 1870 r. zostat pozbawiony praw miejskich.

4.2. Obiekty objete ochrong

Wszystkie obiekty znajdujgce sie na terenie gminy Bolestawiec wpisane do
rejestru zabytkdw oraz ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
wyszczegolnione zostaty w ponizszej tabeli.

Gminna
Lp. Nazwa obiektu, adres Whpis do rejestru ewidencja Stan zabytku
zabytkéw

Bolestawiec

1. Zespot kosciota parafialnego X X dobry
p-w. $w. Trdjcy — kosciot nrrej. 119/A 1/719

2. Zespot kosciota parafialnego X
p.w. $w. Trdjcy — otoczenie 3/719 d
kosciota w granicach trwatego obry

g 9

ogrodzenia przyko$cielnego

3. Zespot kosciota parafialnego X dobry
p.w. $w. Tréjcy — plebania 4/719

4, Zespot cmentarza parafialnego X X
— kaplica, kosciot cmentarny nrrej. 129/A 6/719 dobry
p.w. Sw. Matgorzaty

5. Zespot cmentarza parafialnego X
— cmentarz przy kaplicy, 11/719 dobry
kosciele p.w. Sw. Matgorzaty

6. Zespot miyna: brama X dobry
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33/719
7. Komora celna X "
34/719 2y
8. Kordon strazy granicznej X
’e J 35/719 dobry
9. Ukfad przestrzenn X
i ’ 43/719 dobry
Podbolestawiec
10. Ruiny zamku, wieza i sztuczny X X -
pagorek nrrej. 120/A 5/719 y
11. Otoczenie zamku w X dobry
Bolestawcu 31/719
Kolonia Bolestawiec Chréscin
12. Relikt cmentarza zydowskiego X b
441719 ardzo zty
Chréscin
13. Zespot kosciota parafialnego X X dobry
p.w. Sw. Mikotaja — koscioét nrrej. 121/A 71719
14, Zespot kosciofa parafialnego X
p.w. Sw. Mikotaja — brama 8/719 dobry
koscielna
15. Zespot kosciota parafialnego X dobry
p.w. Sw. Mikotaja — plebania 9/719
16. Zespot kosciota parafialnego X
p.w. Sw. Mikotaja — otoczenie 36/719 dobry
kosciota w granicach trwatego
ogrodzenia koscielnego
17. Cmentarz parafialn X
i ’ 10/719 dobry
18. Zespot patacowy — Zamek — X X
Patac gen. topuchina wraz z nrrej. 477/A 12/719 dobry
otaczajgcym parkiem
19. Cerkiew prawostawna X X zaniedbany
nr rej. 510/A 25/719
20. Budynek szkot X
’ ’ 37/719 dobry
Zdzary
21. Zespdt kosciota parafialnego X X dobry
p.w. Sw. Barttomieja — kosciét nr rej. 140/A 27/719
22. Zespot kosciota parafialnego X
p.w. Sw. Barttomieja — brama 28/719 dobry
koscielna
23. Zespot koSciota parafialnego X dobry
p-w. Sw. Barttomieja — plebania 29/719
24, Zespot kosciota parafialnego X
p.w. Sw. Barttomieja — 42/719
otoczenie kosciota w granicach dobry
trwatego ogrodzenia
przykoscielnego
25. Cmentarz parafialn X
i ’ 30/719 dobry
Piaski
26. Zespo6t miyna — Mityn Krupka X .
Diaski e 38/719 trwata ruina
27. Zespo6t miyna — dom miynarza X 2ty
39/719
Mieleszyn
28. Plebania X dobry
40/719
29. Cmentarz parafialn X
i ’ 41/719 dobry
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Gola

30. Kaplica p.w. $w. Wincentego a X

Paolo dobry

Zasady ochrony zabytkow okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec przyjety
uchwatg Nr XXV1/221/2002 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 3 czerwca 2002 r.
ustala, ze na terenach objetych ochrong konserwatorkg obowigzujg uzgodnienia
projektowanych zamierzen inwestycyjnych i modernizacyjnych z panstwowymi
stuzbami ochrony zabytkow. W przepisach dotyczgcych zagospodarowania
centralnej czesci wsi Bolestawiec plan ustala, ze: ,architektura obiektow nowych i
podlegajgcych remontom, przebudowie, rozbudowie i modernizacji powinna swym
charakterem ,historyzujgcym” nawigzywaé do miejskiej tradycji miejscowosci
Bolestawiec. Prace projektowe dotyczgce takich zamierzen muszg by¢ zgtaszane
Wojewoddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow w celu uzyskania opinii”. Wszelkie
dziatania inwestycyjne prowadzone w terenach zabudowy zlokalizowanych w
centrum miejscowosci w mys| planu wymagajg opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebach geodezyjnych Bolestawiec, Piaski oraz Podbolestawiec w gminie
Bolestawiec przyjety uchwatg Nr Xll1/60/2012 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 21
lutego 2012 r. ogranicza sie do ustalenia obowigzku niezwtocznego zawiadomienia
wiasciwego organu do spraw ochrony zabytkow w przypadku natrafienia podczas
robét ziemnych na obiekt majgcy charakter zabytku o dokonanym odkryciu.

Teren po dawnym mtynie (spalonym w 2007 r.) wraz z wyszczegoélniong w
ewidencji zabytkbw bramg miynskg jest obszarem szczegodlnie cennym dla
krajobrazu kulturowego Bolestawca. Obszar ten wraz ze znajdujgcym sie w
sgsiedztwie terenem ruin zamku wraz z wiezg tworzg zespot krajobrazu
historycznego. Zagospodarowanie tego terenu winno by¢ podporzadkowane
maksymalnej ochronie i zachowaniu substancji zabytkowej, z wiasciwg dbatoscig o
wyeksponowanie historycznego dziedzictwa.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego
na obszarze gminy wytypowano dwa obiekty lub obszary, jako pretendujgce do
uznania ich za pomnik historii. Sg to zespdt miejski wraz z ruinami zamku w
Bolestawcu. Ustanowienie tej formy ochrony zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami lezy jednak poza kompetencjami organéw gminy.
Ponadto w planie tym wskazano doline Prosny jako jeden z obszaréw cennych
kulturowo wskazanych do objecia w formie parku kulturowego.

4.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajduje sie szereg stanowisk archeologicznych, bedacych
Swiadectwem wielowiekowego osadnictwa. Stanowig one Swiadectwo obecnosci
osiedli ludzkich na przestrzeni wiekbw. W celu ich ochrony nalezy w niniejszym
opracowaniu wyznaczy¢ strefy ochrony obszarowej. Na rysunku studium pokazano
lokalizacje poszczegdlnych stanowisk archeologicznych wyszczegolnionych w
ponizszym spisie.
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Spis stanowisk archeologicznych na terenie gminy BOLESEAWIEC
zarejestrowanych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow

. Bolestawiec 1 (56 na 78-39), gm. Boleslawiec
- grodzisko wczesnosredniowieczne
nr rejestru: A/1063
- zamek kultury polskiej, sredniowiecze, nowozytnos¢

. Bolestawiec 2 (1 na 78-40), gm. Bolestawiec
- cmentarzysko kultury przedtuzyckiej, II EB

. Bolestawiec 3 (2 na 78-40), gm. Bolestawiec
- cmentarzysko kultury przeworskiej, rzym
- §lad osadnictwa kultury polskiej, sredniowiecze

. Bolestawiec 4 (3 na 78-40), gm. Bolestawiec
- $lad osadnictwa kultury unietyckiej, I EB

. Bolestawiec 5 (4 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Bolestawiec 6 (5 na 78-40), gm. Bolestawiec
- §lad osadnictwa kultury nieokreslonej, mezolit
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Bolestawiec 7 (6 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Bolestawiec 8 (7 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury przeworskiej, rzym
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Bolestawiec 9 (8 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Bolestawiec 10 (9 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Bolestawiec 11 (10 na 78-40), gm. Bolestawiec
- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Bolestawiec 12 (11 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C

. Bolestawiec 13 (12 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Bolestawiec 14 (13 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Bolestawiec 15 (14 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury przeworskiej, rzym
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Bolestawiec 16 (15 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury przeworskiej, rzym
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Chotynin 1 (10 na 78-39), gm. Bolestawiec
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- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym
*_ Chotynin 2 (11 na 78-39), gm. Bolestawiec

- osada kultury przeworskiej, Il w. n.e. « 5
*_Chotynin 3 (12 na 78-39), gm. Bolestawiec

- §lad osadnictwa kultury nieokreslonej, neolit

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, laten

*_ Chrésein 1 (18 na 78-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury prapolskiej, wezesne sredniowiecze
* Chrosein 2 (57 na 78-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury polskiej, Sredniowiecze
* 'Chroécin 3 (58 na 78-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury polskiej, sredniowiecze
*_ Chrosein 4 (59 na 78-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury przeworskiej, rzym
* Chr6scein 5 (60 na 78-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury polskiej, sredniowiecze
* Chrosein 6 (59 na 78-40), gm. Bolestawiec
- $lad osadnictwa kultury nicokreslonej, pradzieje
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

* Gola 1 (76 na 79-40), gm. Bolestawiec
- obozowisko kultury tardenuaskiej, mezolit
- osada kultury nieokreslonej, neolit
- osada kultury trzcinieckiej, II EB
- osada kultury przedtuzyckiej, Il EB
- osada kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
* Gola 2 (77 na 79-40), gm. Bolestawiec
- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
- osada kultury polskiej, XVI-XVIII w.
* Gola 3 (78 na 79-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
* Gola 4 (79 na 79-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
* Gola 5 (80 na 79-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
*_ Gola 6 (81 na 79-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury przeworskiej, rzym
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
*_Gola 7 (82 na 79-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

* Kamionka 1 (16 na 78-40), gm. Boleslawiec
- osada kultury nieokreslonej, neolit

* Kamionka 2 (17 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
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. Kamionka 3 (18 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C

. Kolonia Bolestawiec — Chréscin 1 (13 na 78-39), gm. Boleslawiec
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

. Kolonia Bolestawiec — Chréécin 2 (14 na 78-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

. Kolonia Bolestawiec — Chroécin 3 (15 na 78-39), gm. Bolestawiec
- obozowisko kultury nieokreslonej, neolit
- osada kultury tuzyckiej, II1 EB

. Kolonia Bolestawiec — Chréscin 4 (16 na 78-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury przeworskiej, rzym

. Kolonia Bolestawiec — Chroscin 5 (17 na 78-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury przeworskiej, rzym
- osada kultury polskiej, Sredniowiecze

. Mieleszyn 1 (2 na 77-39), gm. Bolestawiec 3
- osada kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosé
. Mieleszyn 2 (3 na 77-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
. Mieleszyn 3 (4 na 77-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat D-laten
. Mieleszyn 4 (5 na 77-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat
. Mieleszyn 5 (6 na 77-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
. Mieleszyn 6 (7 na 77-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- slad osadnictwa kultury polskiej, X VII-XVIII w.
. Mieleszyn 7 (8 na 77-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, chronologia nieokreslona
. Mieleszyn 8 (9 na 77-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
. Mieleszyn 9 (10 na 77-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury polskiej, sredniowiecze
- Mieleszyn 10 (11 na 77-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokrelona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XIV-XV w.
. Mieleszyn 11 (12 na 77-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, chronologia nieokre$lona
. Mieleszyn 12 (13 na 77-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, chronologia nieokreslona
. Mieleszyn 13 (14 na 77-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
. Mieleszyn 14 (15 na 77-39), gm. Bolestawiec
- $lad osadnictwa kultury huzyckiej, chronologia nieokreslona
. Mieleszyn 15 (16 na 77-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
. Mieleszyn 16 (17 na 77-39), gm. Bolestawiec
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- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
*_ Mieleszyn 17 (18 na 77-39), gm. Bolestawiec
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- §lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze
*. Mieleszyn 18 (19 na 77-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokre$lona
*_ Mieleszyn 19 (1 na 77-40), gm. Bolestawiec
- §lad osadnictwa kultury nieokre$lonej, pradzieje
*. Mieleszyn 20 (2 na 77-40), gm. Bolestawiec
- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
* Mieleszyn 21 (3 na 77-40), gm. Bolestawiec
- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, ep. kamienia
- osada kultury tuzyckiej, ITI-V EB
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
*. Mieleszyn 22 (4 na 77-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
* Mieleszyn 23 (5 na 77-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
- osada kultury polskiej, XVI-XVII w.
*. Mieleszyn 24 (6 na 77-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury przeworskiej, rzym
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
* Mieleszyn 25 (7 na 77-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
* . Mieleszyn 26 (8 na 77-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
* Mieleszyn 27 (9 na 77-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
*. Mieleszyn 28 (10 na 77-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- §lad osadnictwa kultury prapolskiej, XI1-XII w.
*. Mieleszyn 29 (11 na 77-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

*, Podbolestawiec 1 (1 na 78-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury przeworskiej, laten
*. Podbolestawiec 2 (2 na 78-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury przeworskiej, rzym
*_ Podbolestawiec 3 (3 na 78-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, laten
- * Podbolestawiec 4 (4 na 78-39), gm. Boleslawiec
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, EB
- - $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym
*. Podbolestawiec 5 (5 na 78-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym
*. Podbolestawiec 6 (6 na 78-39), gm. Bolestawiec
- §lad osadnictwa kultury przeworskiej, laten
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* Podbolestawiec 7 (7 na 78-39), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, EB

*_Podbolestawiec 8 (28 na 78-39), gm. Bolestawiec
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, laten

*_ Podbolestawiec 9 (29 na 78-39), gm. Bolestawiec
- §lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym (?)

* Wiewiorka 1 (19 na 78-40), gm. Boleslawiec
- osada kultury przeworskiej, rzym
* Wiewidrka 2 (20 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
* Wiewiorka 3 (21 na 78-40), gm. Boleslawiec
- osada kultury przeworskiej, rzym
* Wiewiorka 4 (22 na 78-40), gm. Bolestawiec
- §lad osadnictwa kultury nieokreslone;j, pradzieje
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
* Wiewiorka 5 (23 na 78-40), gm. Bolestawiec s
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
- osada kultury polskiej, XVI-XVII w.
* Wiewiorka 6 (24 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
*, Wiewiodrka 7 (25 na 78-40), gm. Bolestawiec
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
- osada kultury polskiej, XVI-XVII w.

5. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia
mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

5.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego (stan na 31 XlIl 2015 r.),
gmine zamieszkujg 4063 osoby, z czego mezczyzn 2055, zas kobiet 2008 (na 100
mezczyzn przypada $rednio 98 kobiet). Srednia gesto$¢ zaludnienia gminy wynosita
63 osoby/km? - byta wiec znacznie nizsza niz $rednia w kraju (123 osoby/km?) oraz w
wojewodztwie tddzkim (137 osob/km?).

Sposrod jednostek osadniczych najwieksze pod wzgledem liczby ludnosci sg
sofectwa: Bolestawiec, Zdzary, Mieleszyn i Chréscin, natomiast najmniejsze:
Podbolestawiec, Kolonia Bolestawiec-Chroscin i Piaski.

L.p. So’f_ectwa wchodzace w skiad Liczba mieszkancow
gminy

1 Bolestawiec 945
2 Chotynin 282
3 Chréscin 597
4 Gola 154
5 Kamionka 194
6 Kolonia Bolestawiec-Chréscin 131
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7 Mieleszyn 641
8 Piaski 126
9 Podbolestawiec 95
10 Wiewiodrka 146
11 Zdzary 773
RAZEM 4088

(Zrédfo: Dane z UG Bolesfawiec, stan na dzier 31 grudnia 2016 r.).

Liczba ludnosci od dekady utrzymuje sie na wyrownanym poziomie.
Zestawienie wartosci za poszczegolne lata uniemozliwia wskazanie dominujgcego
trendu w zmianach wskaznika populacji. W latach 2011-2015 nastgpita zmiana
tendencji wzrostowej i z kazdym rokiem liczba mieszkancéw zmniejszata sie o kilka
do kilkunastu oséb. Na tej podstawie nie mozna jednak zatozy¢, Ze jest to poczatek
zmiany kursu, bowiem w nadchodzgcych latach po raz kolejny moze nastgpi¢ zwrot,
tym razem wzrostowy.

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 |2012 | 2013 | 2014 | 2015

Liczba

mieszkan- | 4125 | 4135 | 4134 | 4150 | 4105 | 4115 | 4096 |4082 | 4079 | 4072 | 4063
cow

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl, stan na 31.X11.2015r.)

Analiza stopnia feminizacji populacji gminy wykazuje, ze w przedziale
wiekowym do 70 lat praktycznie we wszystkich rocznikach mamy do czynienia z
przewagg liczby mezczyzn nad kobietami. Dopiero w przedziale wiekowym powyzej
70 lat nastepuje wyrazny wzrost liczby kobiet nad mezczyznami. Jest to zwigzane z
wieksza dtugoscig zycia mieszkanek gminy i wieksza smiertelnoscig mezczyzn po 70
roku zycia. Ksztatt piramidy ludnosci dla gminy za rok 2015 wskazuje na postepujgce
starzenie sie populacji Bolestawca. Najwieksza liczba mieszkancow zawiera sie w
przedziale wiekowym od 24 do 65 lat przy jednoczesnym niedoborze ludnosci w
rocznikach mtodszych (0-19). Skutkiem takiej sytuacji mogg by¢ w przysztosci m.in.
malejgce zasoby sity roboczej.
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5.2. Ruch naturalny ludnosci

Uktad struktury wieku i ptci ludnosci jest w znacznej mierze wynikiem
dotychczasowego ruchu naturalnego ludnosci. Z drugiej strony ma on decydujgcy
wptyw na obecng liczbe urodzen i zgonow mieszkancéw gminy oraz bedacy ich
wynikiem przyrost naturalny na terenie gminy.

W 2015 r. w gminie Bolestawiec utrzymywat sie ujemny przyrost naturalny,
podobnie jak w pozostatych gminach powiatu wieruszowskiego.

Przyrost naturalny w gminie Bolestawiec wynosit w latach ubiegtych:
- w2005r. :-37 0sob,
- w2006r. :-23 osoby,
- w2007 r.:-13 osob,
- w2008r:-15 0s6b,
- w2009r.:-16 osob,
- w2010r.: + 13 osbb,
- w?2011r. :-28 osob,
- w2012r.:-16 osbb,
- w?2013r.:-13 osob,
- w2014r.: - 21 osoby,
- w2015r.:-10 0s6b
zas na 1 tysigc mieszkancéw gminy:

- w?2005r.:-8,9,
- wZ2006r.:-5,5,
- w?2007r.:-3,1,
- wZ2008r.:-3,6,
- w?2009r.:-3,9,
- wZ2010r.: +3,2,
- w2011r.:-6,8,
- w2012r.:-3,9,
- w?2013r.:-3,2,
- w2014r.:-5,2,
- w?2015r.:-2,5.

Urodzenia i zgony ogotem w latach 2005-2015:

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 |2012 | 2013 | 2014 | 2015
Urodzenia | 31 40 45 41 35 48 44 39 46 30 45
Zgony 68 63 58 56 51 35 72 55 59 51 55

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl, stan na 31.X11.2015 r.)

Powyzsze zestawienie wskazuje na utrzymujgcg sie od dekady tendencje
polegajgcg na przewadze liczby zgondéw nad liczbg urodzen, tym samym
niekorzystny przyrost naturalny.

5.3. Uwarunkowania spoteczne w zakresie rynku pracy

Odsetek mieszkancow w wieku produkcyjnym jest wysoki i siega niemal 64%.
Jest on wyzszy niz wskaznik dla powiatu i wojewddztwa. Spoteczenstwo gminy
Bolestawiec jest spoteczenstwem mtodym, o czym Swiadczy réwniez duzy procent
mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz niski w wieku
poprodukcyjnym.
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Jednostka Oaslen Przedprodukcyjny Produkcyjny Poprodukcyjny
terytorialna 9 %
wojewodztwo 2 498 240 16,8 61,4 21,8
t6dzkie
powiat . 42 195 18,8 62,8 18,4
wieruszowski
gmina 4063 17,0 63,8 19,1
Bolestawiec

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl, stan na 31.XI1.2015 r.)

Stopa bezrobocia w gminie Bolestawiec na przestrzeni ostatnich lat (od roku
2012) sukcesywnie spadata, osiggajac w roku 2015 liczbe bezrobotnych — 100.
Analiza danych Powiatowego Urzedu Pracy w Wieruszowie zawartych w
»oprawozdaniu z dziatalnosci Powiatowego Urzedu Pracy w Wieruszowie za rok
2015” wykazata wyrazny spadek liczby bezrobotnych - od roku 2012 spadek wyniost
73 osoby (173 bezrobotnych w 2012 r., 100 bezrobotnych w 2015 r.). Trudno jednak
przewidywac, czy jest to tendencja stata czy krétkotrwate odwrdocenie kierunku zmian
na rynku pracy. Podpierajgc sie danymi PUP w Wieruszowie da sie zauwazy¢ pewne
niepokojgce zjawiska, dotykajgce takze mieszkancow gminy:

e utrzymywanie sie wysokiego, bo przeszto 50% udziatu kobiet w ogdlnej liczbie
bezrobotnych,
e przeszio potowa ogdtu osodb pozostajgcych bez pracy stanowig osoby mtode,

w wieku 18-34 lat,

e przewazajgcy udziat bezrobotnych mieszkajgcych na wsi.

Sytuacja rolnictwa i zatrudnienia mieszkancow wsi jest jednym z
najistotniejszych probleméw catej polskiej gospodarki i polskiego rynku pracy,
dlatego nalezy podjg¢ dziatania majgce na celu obnizenie i utrzymanie stopy
bezrobocia w gminie.

5.4. Warunki zycia mieszkancow

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw
poziomu i jako$ci zycia mieszkancow. W roku 2016 w gminie Bolestawiec
zlokalizowanych bylo 1312 mieszkan, o fgcznej powierzchni uzytkowej 130 176 m>.
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 99,0 m?, zas na jedng osobe
przypadato $rednio 32,1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

2011 2012r. | 2013r. | 2014r. |2015r. |2016Tr.

llos¢ mieszkan 2 9 7 1 1 5
oddanych do
uzytkowania (w szt.)

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego pokazuja, ze na obszarze gminy w
ostatnich latach spadta intensywnos¢ ruchu budowlanego. Geneza spowolnienia
moze by¢é zwigzana z postepujgcg malejgcg liczbg mieszkancéw, nasyceniem
obszaru zabudowg mieszkaniowg bgdz przejsciowym obnizeniem zdolnosci
ekonomicznych wiascicieli gruntéw. Wyrazny spadek ilosci mieszkan oddanych do
uzytkowania w ostatnich dwoch latach nie musi wskazywa¢ na poczgtek nowego
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trendu, a jedynie stanowi¢ krotkotrwaty wyjatek.

Na budownictwo mieszkaniowe w gminie skiada sie przede wszystkim
budownictwo prywatne. Ze wzgledu na rolniczy charakter obszaru dominuje
zabudowa zagrodowa z udziatem budownictwa jednorodzinnego. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje przede wszystkim w miejscowosci gminne;.
Miejski charakter Bolestawca sprawia, ze w obrebie wsi dominuje zabudowa typu
kamienicowego (szczegdlnie w centralnej jej czesci). Zabudowa zagrodowa
wystepuje we wszystkich wsiach gminy i jest skoncentrowana przede wszystkim
wzdtuz drog.

W analizowanym okresie widoczny jest postepujgcy wzrost liczby mieszkan,
ich powierzchni uzytkowej oraz powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na
1 mieszkanca. Wskazuje to podnoszgcy sie standard warunkéw mieszkaniowych w
gminie.

2010 2011 2012r. | 2013r. | 2014r. |2015r. |20167r.

liczba

mieszkan 1287 1289 1298 1305 1306 1307 1312

powierzchnia

mieszkan (m?)

uzytkowa 125479 | 125888 | 127580 |128665 | 129007 | 129430 |130176

przecietna
powierzchnia
uzytkowa 97,5 97,7 98,3 98,6 98,8 99 99,2
mieszkania
(m?)

przecietna
powierzchnia
uzytkowa
mieszkania
na 1 osobe
(m?)

30,5 30,7 31,3 31,5 31,7 31,9 32,1

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

5.5. Administracja

W miejscowosci Bolestawiec swoje siedziby majg Urzad Gminy i Spétdzielczy
Bank Ludowy.

5.6. Opieka medycznai socjalna

Ustugi w zakresie opieki medycznej na obszarze gminy swiadczy przychodnia
podstawowej opieki zdrowotnej w Bolestawcu. Specjalistyczne zabiegi oraz opieke
szpitalng zapewnia mieszkarnicom gminy szpital powiatowy w Wieruszowie. Na
terenie gminy znajduje sie jedna apteka w miejscowosci gminnej. Cele zwigzane z
politykg socjalng na terenie gminy realizuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w
Bolestawcu.

5.7. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonujg cztery obiekty oswiatowe: Szkota Podstawowa
im.  Korpusu Ochrony Pogranicza w Bolestawcu, Publiczne Przedszkole
Samorzgdowe w Bolestawcu oraz trzy zespoty szkolno-przedszkolne: w Chréscinie,
Mieleszynie i Zdzarach. Jednostki te realizujg zadania o$wiatowe na poziomie
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przedszkolnym i podstawowym. Na terenie gminy nie znajdujg sie obiekty
szkolnictwa $redniego i wyzszego.

taczna liczba uczniow uczeszczajgcych w 2016 r. do szkdét podstawowych,
oddziatéw przedszkolnych i gimnazjéw wynosita 230 uczniow. Wydatki na oswiate
stanowity znaczne obcigzenie budzetu gminy i wyniosty w 2015 r. — 31,7% ogotu
wydatkow.

Catkowita liczba oddziatow w szkotach podstawowych w roku 2016 wynosita
24, po 6 oddziatéw na kazdg placowke.

W gminie funkcjonuje jedno gimnazjum w Bolestawcu. W zwigzku z reformag
oswiaty zaktadajgcg likwidacje tego etapu nauczania wydtuzeniu do 8 lat ulega
podstawowy stopien nauczania. W przypadku gminy Bolestawiec moze to skutkowac
problemami lokalowymi w placéwkach oswiatowych, szczegdlnie we wsi Chréscin.
Likwidacja gimnazjum w Bolestawcu sprawi, ze mozliwe bedzie przyjecie wiekszej
liczby uczniéw z innych miejscowosci, w tym z Chréscina. Placowki o$swiatowe w
gminie réznig sie pod wzgledem standardu wyposazenia. W sale gimnastyczne
wyposazone sg jedynie szkoly w Bolestawcu i Zdzarach. Wszystkie szkoly za$
posiadajg boiska przyszkolne oraz place zabaw. Najbogatszy program rekreacyjno-
sportowy posiada jednak zespot szkot w Bolestawcu.

5.8. Zréznicowanie i dostepnos¢ ustug

W gminie Bolestawiec na koniec 2015 r. zarejestrowanych byto 317
podmiotéw gospodarczych. Przewazajgca czes¢ to osoby fizyczne prowadzgce
ewidencjonowang dziatalnos¢ gospodarczg bez zatrudniania osob trzecich. Jedynie
okoto 10 % zatrudnia dodatkowe osoby. Podstawowg gatezia prowadzonej
dziatalnosci sg ustugi handlu o profilu spozywczo-przemystowym. Poza tym znajdujg
sie w gminie podmioty swiadczgce ustugi budowlane, transportowe oraz hotelarskie.
Zréznicowana jest takze dostepnos¢ do ustug. Najwyzszy stopieh dostepnosci do
ustug istnieje na terenie miejscowosci gminnej. W pozostatych osrodkach
osadniczych dostep do ustug ogranicza sie do mozliwosci zaspokojenia ustug
podstawowych.

Poza dziatalno$cig ustugowg na obszarze gminy silnie rozwinigta jest gatgz
produkcji zwigzana z meblarstwem. Blisko 20 podmiotéw gospodarczych prowadzi
dziatalnos¢ zwigzang z produkcjg mebli.

5.9. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

Gminne Centrum Kultury w Bolestawcu oraz Gminna Biblioteka Publiczna w
Bolestawcu i jej dwie filie prowadzg dziatalnoS¢ zwigzang w upowszechnianiem
kultury, czytelnictwem, zachowaniem tradycji. Dziatalno$¢ kulturowg w gminie
wspierajg takze jednostki oswiatowe zlokalizowane na jej obszarze. Gmina
dysponuje zapleczem zwigzanym z turystykg i rekreacjg wykorzystujgcym jej
potencjat w niewystarczajgcym stopniu. Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy oraz
walory krajobrazowe i kulturowe, na terenie gminy w wigkszym stopniu powinna
rozwija¢ sie dziatalno$¢ agroturystyczna. Istniejgca baza noclegowa nie zapewnia tej
gatezi gospodarki wtasciwego rozwoju. Lokalizacja bazy turystyczno-rekreacyjnej
wykorzystujgca wszystkie atuty gminy oraz podniesienie standardu $wiadczonych
ustug odegratyby na role stymulatora rozwoju turystyki. Podniesienie atrakcyjnosci
gminy mozliwe jest przez wyznaczenie terendw aktywnego i biernego wypoczynku
oraz powigzanego z tg funkcjg zaplecza gastronomiczno-noclegowego.
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6. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia

6.1. Zagrozenie powodziowe

Gtowne zrédto zagrozeh nadzwyczajnych w gminie stanowig obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig i obszary, na ktorych prawdopodobienstwa
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%) wynikajgce z
czynnikdw naturalnych wystepujgce w dolinie rzeki Prosny. Zagrozenie stanami
powodziowymi wystepuje szczegolnie w okresie wiosennym i wywofane jest
roztopami i opadami deszczu.

Obszary szczegodlnego =zagrozenia powodzig wyznaczone zostaty we
wschodniej i potudniowej czesci gminy, w dolinie Prosny. Zostaty one wskazane na
rysunku Studium w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego sporzgdzone dla rzeki Prosny. Wrysowane granice obejmujg obszary,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (1%) oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%). Sposdb zagospodarowania wskazanych
obszarbw musi uwzglednia¢ przepisy Prawa Wodnego, a w szczegolnosci
obowigzujgce zakazy.

Poza wskazanymi obszarami, na rysunku Studium wrysowano rowniez
granice obszardéw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (0,2%).

6.2. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

6.3. Zagrozenie wystapieniem powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy nie znajdujg sie zaklady przemystowe o duzym lub
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W sgsiedniej
gminie Wieruszéw zlokalizowany jest zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii. Jest to Zaktad Produkcji Ptyt Wiérowych ,Pfleiderer Prospan SA
potozony w odlegtosci ok. 1,4 km od granic gminy Bolestawiec i ok. 2,5 km od
najblizszych zabudowan zlokalizowanych na jej obszarze.

6.4. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie odpowiada Komenda Powiatowa
Policji w Wieruszowie. W gminie funkcjonuje 6 jednostek Ochotniczej Strazy
Pozarnej. Jednostki te dziatajg i majg swoje zaplecze we wsiach: Bolestawiec,
Chroscin, Gola, Kamionka, Mieleszyn i Zdzary.

7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Potrzeby rozwoju gminy uwidaczniajg wnioski mieszkancow i inwestorow
zgtoszone do niniejszego studium, z ktérych wynika, ze najpilniejszymi potrzebami w
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gminie s3a:

wyznaczenie terendw zabudowy, w szczegolnosci mieszkaniowej,
ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz produkcyjno-ustugowe;.

Do potrzeb gminy nalezy zaliczyc:

podniesienie atrakcyjnosci gminy w zakresie turystyki i wypoczynku,
wylgczenie spod zabudowy terenow otwartych o najwyzszych walorach
srodowiska przyrodniczego,

uporzgdkowanie istniejgcej struktury przestrzennej, w tym wytyczenie
nowych terendéw inwestycyjnych w dostosowaniu do istniejgcych
uwarunkowan, sytuacji spoteczno-ekonomicznej [ potrzeb
mieszkancow, poprzez opracowanie dla poszczegdlnych miejscowosci
planéw zagospodarowania przestrzennego,

przebudowe i modernizacje drég, w tym przede wszystkim dréog
gminnych.

Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:

wysoka lesisto$¢ gminy, dajgca mozliwosci rozwoju funkcji letniskowo-
rekreacyjnej,

korzystne walory srodowiska nie powodujgce ograniczen w dziatalnosci
gospodarczej,

» dobre pofgczenie komunikacyjne z gtownymi osrodkami regionu
poprzez dobrze rozwinietg sie¢ drog powiatowych,
= dobre warunki dla rozwoju sieci osadniczej.
7.1 Analiza ekonomiczna
Dochody i wydatki gminy Bolestawiec w latach 2005, 2010-2015:

2005'r. 2010r. 2011 . 2012r. 2013r. 2014 r. 2015r.
?VSZT)Od 7029385 | 16157312 | 12068037 | 10932534 | 10726328 | 12238409 | 14 135559
\(/\\:\ch;%tkl 5932882 | 19121258 | 11945046 | 11198692 | 10357539 | 11427785 | 13928636
nadwyzka/
deficyt 1096503 | -2963946 | 122991 - 266 158 368 789 810 624 206 923
(w zt)

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

W ciggu ostatnich kilkunastu lat notowany byt stopniowy wzrost dochodéw
gminy. Poréwnanie lat 2005 i 2015 pokazuje, ze gmina przez podwoita dochody
budzetu. W tym samym czasie przeszto dwukrotnie wzrosty wydatki budzetowe. W
przeliczeniu na jednego mieszkanca dochody gminy w rozpatrywanym okresie
wzrosty blisko dwukrotnie, z 1 791 zt do 3 477 zt. Gtdwne zrodto dochodow gminy
stanowig dochody wtasne (blisko 33%), w szczegdlnosci wptywy z podatku
dochodowego od oséb fizycznych i prawnych. Na pozostate wptywy ziozyly sie
subwencje oraz dotacje.

Suma wydatkéw z budzetu wyniosta w 2015 roku 13,9 min ztotych, co daje
3 426 zt w przeliczeniu na jednego mieszkanca. W zestawieniu z danymi za rok 2005
(1432 zt) oznacza to niemal dwu i potkrotny wzrost wydatkéw.

Rokrocznie najwiekszy udziat w wydatkach gminy majg wydatki oSwiatowe.
Ich udziat w budzecie nie jest staty i wynosi od 30% do 40%. W 2015 r. odsetek ten
wyniost 31,5%. Znaczny udziat w wydatkach majg ponadto administracja publiczna
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(20,7%) oraz pomoc spoteczna (13,5%).

Aktywnos¢ gospodarcza w gminie skupiona jest w sektorze prywatnym.
Podmioty sektora publicznego stanowig zaledwie 5,7% ogdlnej liczby podmiotéw
gospodarczych. Najpopularniejszg formg prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest
forma osoby fizycznej. Mieszkancéw gminy cechuje relatywnie wysoki poziom
przedsiebiorczosci. W 2015 r. na 1000 mieszkancow przypadato 79 podmiotéw
gospodarczych. Jest to dosc¢ satysfakcjonujgcy wskaznik, zblizony do wartosci dla
powiatu wieruszowskiego — 85. W ciggu ostatnich 15 lat widoczny jest staty wzrost
rejestrowanych podmiotow gospodarczych. Pomimo tego, Ze nie wszystkim
przedsiebiorcom udaje sie utrzymac na rynku, caty czas liczba nowo rejestrowanych
podmiotow przewaza nad liczbg przedsiebiorstw przerywajgcych dziatalnos¢.

Co wymaga podkreslenia, to fakt, ze w nadchodzacych latach gmina nie
bedzie musiata podejmowacé wysitkow zwigzanych z koniecznoscig rozbudowy
komunalnych sieci infrastruktury technicznej. Wydatki poczynione w latach ubiegtych
zwigzane z rozbudowg sieci wodociggowej i kanalizacji sprawity, ze na obszarze
gminy praktycznie kazda miejscowos¢ posiada dostep do tych sieci i mozliwe jest
przytgczanie nowych odbiorcow.

7.2 Analiza srodowiskowa

Charakterystyka przyrodnicza przeprowadzona w rozdziale 3 wykazata, ze na
przewazajgcej czesci obszaru gminy nie ma przeciwwskazan czy barier
Srodowiskowych dla rozwoju osadnictwa. Gtéwnymi obszarami, na ktorych wystepujg
lub moga wystgpic¢ czynniki przemawiajgce za ograniczaniem zabudowy s3:

= tereny doliny Prosny, zwtaszcza zas obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, wyznaczone w jej dolinie,

= tereny podmokie, zabagnione, oczka wodne, stawy, fgki i pastwiska,

= tereny laséw oraz obszary dolinne, stanowigce regionalne i lokalne korytarze
ekologiczne, z uwagi na ich walory przyrodnicze wskazane do ochrony przed
antropopresja,

= obszary, ktorych dotyczg ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wynikajgce z
przepisow odrebnych (strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych) oraz

przepisow ustanowionych dla form ochrony przyrody znajdujgcych sie w

granicach gminy.

Tereny o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym zwarte
kompleksy lesne, doliny rzek powinny staé¢ sie podstawg rozwoju turystyki, ktora
charakteryzuje sie zdecydowanie mniejszg intensywnoscig zainwestowania, niz
pozostate tereny zabudowy, co w znaczacy sposob powinno zminimalizowac
negatywne oddziatywania tych terenow na obszary atrakcyjne przyrodniczo.

Z punktu widzenia dbatosci o $rodowisko wprowadzanie nowej zabudowy
powinno opierac sie na:

* uzupetnianiu uktadu osadniczego wzdtuz istniejgcych lokalnych uktadéw
drogowych, szczegdlnie wzdtuz drég wyposazonych w petng infrastrukture
technicznag,

» zachowaniu odlegtosci planowanej zabudowy od drog, charakteryzujgcych sie
najwiekszym  natezeniem  ruchu, ktére zagwarantuje  utrzymanie
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej,

= ograniczaniu niekontrolowanego zagospodarowania terendw rolniczych.
Powyzsze warunki sg na obszarze gminy spetnione, poniewaz caty obszar
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gminy jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi. Przepisy planow skutecznie
regulujg maksymalny zasieg lokalizacji zabudowy, w tym w odniesieniu do drog.

7.3 Analiza spoteczna

Zasoby ludzkie to jeden z podstawowych czynnikbw rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy. Trendy rozwoju ludnosci stanowig najwazniejszg przestanke
oceny szans i mozliwosci rozwoju gminy oraz wskazujg na przyszie potrzeby w
zakresie nowych mieszkan, obiektow infrastruktury spotecznej i technicznej, miejsc
pracy.

Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajacy za
racjonalizacjg  polityki  przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod
zainwestowanie, przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg, powinny
uwzglednia¢ faktyczne zmiany sytuacji demograficznej, tendencje w zakresie
Sredniej powierzchni mieszkan i potrzebe poprawy warunkéw zamieszkania w
perspektywie czasowej, biorgc pod uwage prognozowang depopulacje gminy.

W ciggu ostatnich 10 lat liczba ludno$ci w gminie zmniejszyta sie o 62 oséb,
zas od roku 2000 o 110. Ujemny przyrost naturalny jest w pewnym stopniu
rownowazony dodatnim saldem migracji. Mimo tego ubytek ludnosci utrzymuje sie.
W ciggu ostatniej dekady saldo migracji wahato sie od +9 do +29 oséb, tylko
dwukrotnie, w latach 2009 i 2012, osiggajgc wartosci ujemne.

Przemiany ekonomiczne ostatnich lat stworzyly warunki dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego — indywidualnego i zbiorowego. Zjawisko odejscia od
zabudowy wielopokoleniowej na rzecz zwiekszonego indywidualizmu w osiedlaniu
sie sprawia, ze obecnie rejestruje sie zwiekszony udziat budynkéw mieszkalnych,
zasiedlonych przez mniejszg liczbe ludzi. Zmiany struktury gospodarstw domowych
wedtug wielkosci sprowadzajg sie do dwdch zasadniczych tendencji, tj. do wzrostu
udzialu gospodarstw matych — 1- i 2-osobowych oraz do zmniejszenia udziatu
gospodarstw wiekszych. Tendencje wzrostowg bedzie wykazywata réwniez liczba
gospodarstw z jednym dzieckiem lub bez dzieci.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej nie jest dynamiczny i ksztattuje sie na
poziomie kilku mieszkan na rok. Na obszarze gminy dominujgcg formg zabudowy
jest zabudowa zagrodowa, uzupetniona terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Widoczny jest jednakze proces zastepowania zabudowy zagrodowej
przez zabudowe jednorodzinng.

Infrastruktura spoteczna w postaci ustug publicznych, oswiaty, opieki
przedszkolnej jest dobrze rozwinieta na obszarze gminy. Wszystkie najwazniejsze
urzedy zlokalizowane sg w miejscowosci gminnej, zapewniajgc, dzieki potozeniu w
centralnej czesci gminy, dostepnos¢ do instytucji niezbednych dla mieszkancéw.
Jednostki oswiatowe zlokalizowane w czterech wsiach: Bolestawcu, Mieleszynie,
Chroscinie i Zdzarach stanowig trzon systemu ksztatcenia gminy. Ich rozmieszczenie
na mapie gminy zapewnia dogodng dostepnosc¢ dla uczniow, zas warunki lokalowe
oraz towarzyszgca infrastruktura towarzyszgca sprawiajg, ze w przypadku
zwiekszenia terenow zabudowy, nie wystgpi koniecznos¢ rozbudowy sieci szkoét o
nowe obiekty.

7.4 Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna to twierdzenie o przysztym stanie i strukturze
ludnosci na okreslonym terytorium i w okreslonym czasie. Przewidywanie przysztych
kierunkbw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duzg
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niepewnoscig. Obecnie wydaje sie by¢ jednak zadaniem szczegdlnie trudnym.
Procesy globalizacji powodujg, ze Swiatowe zmiany i kryzysy w sposob dotad
niespotykany oddziatujg na krajowg gospodarke, ludzkie poglady i postawy, a w
sposOb posredni, takze na zjawiska demograficzne. Prognoza demograficzna
obejmuje przewidywanie ksztaltowania sie w przysziosci zjawisk i procesow
demograficznych, ich kierunkédw oraz tempa rozwoju, jak réwniez przemian
strukturalnych.

W perspektywie czasu zasadniczy wptyw na ksztatt polityki spotecznej w
catym wojewddztwie tdédzkim, jak i w gminie Bolestawiec, bedg miaty procesy
demograficzne, ktére uwidocznity sie i nasility w ostatnich dekadach. Do tych
procesow zaliczamy:

= zmieniony model rodziny (matodzietnos¢ rodzin, samotne
rodzicielstwo),
wzrost liczby rozwodéw i zwigzkéw nieformalnych,
wzrastajgcy odsetek matzenstw bezdzietnych,
opdznianie wieku zawierania matzenstw i rodzenia pierwszego dziecka,
wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw domowych,
ujemny przyrost naturalny i malejgca dzietnosé,
spadek liczby matzenstw,
wzrost przecietnej dtugosci zycia,
migracje wewnetrzne i zagraniczne.

Podstawe prognozy demograficznej dla gminy w zatozonym horyzoncie
czasowym, obejmujgcym nadchodzace 30 lat, stanowi Prognoza ludnosci gmin na
lata 2017-2030 oraz wyliczenia wtasne, z uwagi na brak danych odnoszgcych sie do
lat 2031-2045.

Prognoze demograficzng obrazujgcg zmiane liczby ludnosci, w zatozonej
perspektywie planistycznej 30 lat, ilustruje ponizsza tabela.

liczba prognozowana liczba ludnosci w latach
obszar | ludnosci 2020 . 2025r. | 2030r. | 2035r. | 2040r. | 2045r.
w 2016 .
gmina | 4554 4102 4135 4160 4180 4197 4210
Bolestawiec

W zatozonym horyzoncie czasowym, tj. do 2045 r., przewidywany wzrost
liczby ludnosci w gminie wyniesie 156 osob, co stanowi 3,8% aktualnej (na koniec
2016 r. wg GUS) liczby mieszkahcow.

Po analizie prognoz demograficznych dla wszystkich gmin powiatu
wieruszowskiego nalezy stwierdzi¢, iz pod wzgledem prognozowanych zmian
populacyjnych gmina Bolestawiec ma najkorzystniejszg prognoze demograficzng w
powiecie.

Zgodnie z ,Prognozg gospodarstw domowych na lata 2016-2050”, wykonang
przez GUS, poczgwszy od 2026 r. rozpocznie sie gwattowny wzrost liczby oséb w
wieku 80 lat i wiecej. Jest to zwigzane z wchodzeniem w wiek pdéznej starosci bardzo
licznych rocznikow urodzonych pomiedzy koncem drugiej wojny Swiatowej, a
poczatkiem lat sze$édziesigtych. Zmiany w strukturze wiekowej, czyli starzenie sie
spoteczenstwa oraz wzrost przecietnej dtugosci zycia bedg miaty natomiast bardzo
istotny wptyw na zarzadzanie sferg ustug publicznych na terenie gminy, miedzy
innymi bedg wymagaty zwiekszenia naktadéw na sfere zwigzang z zapewnieniem
opieki osobom starszym.
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Warto zauwazyc, ze rowniez pomiedzy 2030 r. a 2042 r. na wzglednie statym
poziomie ustabilizuje sie liczba oséb pomiedzy 25 a 34 rokiem zycia. Zakfadajgc brak
znacznego pogorszenia warunkow ekonomicznych mozna sie spodziewac, ze
Zjawisko pozostawania osob w tym wieku w domu rodzinnym juz okoto 2030 r.
bedzie znacznie mniej powszechne niz obecnie. Nalezy zatozyé, iz spodziewana
poprawa sytuacji mieszkaniowej (zwigzang ze zmniejszaniem sie liczby ludnosci, a w
szczegolnosci liczby ludzi mtodych) spowoduje, ze rozpad zwigzku matzenskiego lub
partnerskiego znacznie czesciej niz obecnie bedzie prowadzit do powstania nowego
gospodarstwa domowego. Mozna przypuszczac, ze pod koniec 2050 r. wiecej bedzie
gospodarstw domowych zamieszkanych tylko przez jedng osobe w wieku srednim.
W zwigzku z tym, iz w latach 2016-2050 przewidywane jest zmniejszanie sie liczby
urodzen, nalezy spodziewac sie systematycznego spadku przecietnej liczby dzieci w
gospodarstwach domowych i wzrostu liczby 1 odsetka gospodarstw bez dzieci.
Srednia liczba o0s6b przypadajgcych na gospodarstwo réwniez bedzie sie
systematycznie zmniejsza¢ do poczatku lat trzydziestych XXI wieku.

Wg danych w/w Prognozy, przecietna liczba osdb w gospodarstwie domowym
w 2011 r. wynosita 2,82. Do 2030 r. wartos¢ tego wskaznika zmniejszy sie do
poziomu 2,40. Nastepnie bedzie obserwowany wzrost tej liczby, po czym w
koncowych latach prognozy srednia wielko$¢ gospodarstwa domowego wzro$nie i
ustabilizuje sie na poziomie okoto 2,50. Do 2030 r. liczba gospodarstw domowych
bedzie wzrasta¢ znaczgco we wszystkich wojewddztwach. W kolejnych latach
prognozy, w zwigzku ze zwiekszaniem sie liczebnosci oséb w wieku péznej starosci
(80 lat i wiecej) oraz zmniejszaniem sie liczby ludnosci, liczba gospodarstw
domowych bedzie spada¢ we wszystkich wojewddztwach.

Przektadajgc przewidywane procesy demograficzne na potrzeb gminy nalezy
zasygnalizowac koniecznos¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie
potencjatu gospodarczego rejonu, pozyskanie inwestoréw, zarowno krajowych jak i
zagranicznych, oraz firm poszukujgcych nowych obszaréw dziatalnosci, a takze
potrzebe poprawy warunkow zycia ludnos$ci na obszarach wiejskich poprzez
sukcesywne zwiekszenie dostepnosci ustug z zakresu podstawowych i
ponadpodstawowych.

7.5 Struktura funkcjonalna terenéw zabudowy wyznaczonych w ramach
obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Aktualng strukture funkcjonalng terendw przeznaczonych w obowigzujgcych
planach do zabudowy ilustruje ponizsza tabela.

Udziat w ogolnej Udziat w ogdlnej

Funkcja terenu Powierzchnia powierzchni . : .
(tereny zabudowy) (ha) terenéw pOW|erzc(;n| gminy

zabudowy (%) (%)

Tereny zabudowy zagrodowej RM 232,6 447 3,6

Tereny za_budc_)\_/vy m|eszk§m|owejl 126,9 24.4 2.0

jednorodzinnej i rezydencjonalnej MN

Tereny ustugowe U 21,1 4.1 0,3

Tereny aktywnosci gospodarczej AG

(obecnie terenu produkcyjno-ustugowe 47,7 9,2 0,7

PU)

Tereny ustug sportu US 66,1 12,7 1,0

Tereny ustug turystyki UT 25,8 4,9 0,4

Suma 520,2 100 8,0
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W podziale na poszczegdlne obreby przedstawia sie to nastepujgco:

Funkcja Powierzchnia (ha)

terenu RM MN U AG us uT
Mieleszyn 53,1 11,2 1,1 4.4 - -
Kamionka 17,5 - 0,4 - - -

Piaski 17,3 3,2 0,5 - 28,4 -
Wiewidrka 14,4 3,1 - 15,4 - -

Zdzary 39,3 24,7 2,8 14 0,8 -
Podbole-

Stawiec 13,7 2,2 0,3 16,7 - -
Bolestawiec 20,2 57,0 7,3 8,3 35,6 2,9
Bolestamies 22,6 - - 1,5 0,4 -

Chréscin
Chroscin 33,5 - 8,3 - 0,9 4,1

Gola 1,0 25,5 0,4 - - 18,8

Suma 232,6 126,9 21,1 47,7 66,1 25,8

Na obszarze gminy jest okoto 520 hektarow terendw przeznaczonych w
obowigzujgcych planach do zabudowy, co stanowi 8% o0godlnej powierzchni gminy.
Najwiekszy udziat majg tereny mieszkaniowe w ramach terendw zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Pod wzgledem charakteru zabudowy zainwestowane tereny mozna podzieli¢ na
nastepujgce typy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu miejskiego w
miejscowosci gminnej, zabudowa zagrodowa wsi, zabudowa produkcyjna, tereny
obstugi turystyki.

Struktura Bolestawca opiera sie o historyczny uktad urbanistyczny. Strefa centralna
stanowi koncentracje funkcji centrotwdrczych, zlokalizowanych w zabudowie o
charakterze matomiasteczkowej. Wokét centrum wystepuje wzajemne przenikanie
sie funkcji ogodlnomiejskich i mieszkaniowych. W miare oddalania od centrum
nastepuje ich zanik na rzecz funkcji mieszkaniowej, zlokalizowanej gtownie w
zabudowie o charakterze osiedlowym oraz w zabudowie jednorodzinne;j.

Ustugi na obszarze gminy skupiajg sie przede wszystkim w centrach miejscowosci.
Podstawowym rodzajem ustug jest handel. W kilku miejscowosciach uzupetniony
poprzez ustugi oswiaty czy obiekty kultu religijnego.

Najwazniejsze ustugi sportu i rekreacji zlokalizowane sg w potudniowej czesci
Bolestawca. Poza Bolestawcem boiska ustugi sportu ograniczajgce sie do boisk
sportowych przewidziano w miejscowos$ciach Chréscin i Zdzary. Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe przewidziane sg do realizacji w poétnocnej czesci Bolestawca
(planowane pole golfowe) oraz w potudniowej czesci gminy — w rejonie wsi Gola.

Problemem, jaki stwarza obowigzujgcy plan, jest zasieg terendow
wyznaczonych pod zainwestowanie. Analiza zasiegu terendow wyznaczonych w
obowigzujgcym planie miejscowym, dla ktérych ustalono przeznaczenie na tereny
zabudowy, wykazata, ze w wielu przypadkach rozminety sie one z oczekiwaniami i
potrzebami mieszkancéw gminy. Pomimo uptywu lat obowigzywania planu, w wielu
przypadkach tereny pozostaty w ich dotychczasowym, tj. rolniczym uzytkowaniu. W
celu korekty tych ustaleh zasadne jest rozwazenie rezygnacji z czesci tych terenow,
ktére pomimo przeznaczenia na tereny zabudowy, nie zostaty zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu. Rewizja granic terendéw przeznaczonych na zabudowe
pozwoli na wyznaczenie nowego zasiegu spetniajgcego oczekiwania mieszkancow
wyrazone w zgtoszonych wnioskach.
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7.6 Mozliwosci finansowe gminy

W ostatnich kilkunastu latach dochody i wydatki gminy wzrosty kilkukrotnie, co
miato przetozenie sie na wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy i umozliwito
poczynienie znaczgcych inwestycji przede wszystkim w niezbedng infrastrukture
techniczng. Rozktad dochodéw i wydatkdéw gminy opisano szczegdtowo w punkcie
7.1.

W strukturze wydatkéw gminy niezwykle istotny dla jej rozwoju jest udziat
naktadéw inwestycyjnych. Dla gminy udziat ten nie jest staty i wykazuje duzg
zmiennos$¢. Najwiekszy poziom (blisko 50%) osiggnagt w roku 2010, kiedy to
realizowana byta budowa kanalizacji sanitarnej, dzieki czemu zbiorczg kanalizacjg
objetych zostato blisko 100% mieszkancow gminy. W nastepnych latach udziat
wydatkéw wyraznie zmalat, oscylujac w okolicach 10%, wzrastajgc w roku 2015 do
wartosci nieco ponad 20%. Co wymaga podkreslenia, to fakt, ze dzieki racjonalnym
inwestycjom w rozwd¢j infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, gmina Bolestawiec moze
obecnie skupi¢ sie na inwestycjach w infrastrukture spoteczng czy drogowa.
Inwestycje infrastrukturalne w zakresie gospodarki wodno-kanalizacyjnej poczynione
w ostatnich 5 latach stanowig bodziec dla rozwoju zabudowy na obszarze gminy i
pozwalajg na podtgczenie zaréwno istniejgcych, jak i nowych budynkow.
Zagospodarowanie nowych terendw nie bedzie sie tym samym wigza¢ z
koniecznoscig inwestowania w uzbrojenie terenow.

Mozna stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa gminy pozwala na planowanie
wydatkéw inwestycyjnych na poziomie od 10% do 20% dochodu gminy, przy czym
budzet na wydatki inwestycyjne wzrasta wraz ze wzrostem wptywu $rodkow
pozyskanych m.in. srodkéw unijnych.

7.7 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy oszacowano
na podstawie: analizy ekonomicznej, analizy srodowiskowej, analizy spotecznej,
prognozy demograficznej i oceny mozliwosci finansowania gminy.

Ze wzgledu na dynamike zmian uwarunkowan spotecznych, prawnych oraz
zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy przy okreslaniu
zapotrzebowanie na nowg zabudowe przyjeto perspektywe czasowg 30 lat. Poza
tym, z uwagi na niepewnos¢ procesow rozwojowych, zwiekszono zapotrzebowanie o
30% w stosunku do wynikéw analiz.

7.7.a Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji
mieszkaniowej w perspektywie 30 lat zostato okreslone w oparciu o zréznicowane
kryteria.

Pierwsze kryterium to powigzanie zapotrzebowania na nowe mieszkania z
liczbg gospodarstw domowych.

Dla tego celu wykorzystano dane pochodzgce z narodowego spisu
powszechnego =z roku 2002. Zgodnie z nimi w gminie Bolestawiec
zaewidencjonowanych byto 115 mieszkan zamieszkanych przez 2 lub wiecej
gospodarstw domowych (w tym 6 mieszkan zamieszkanych przez 3 lub wiecej
gospodarstw). Z uwagi na brak aktualniejszych danych, wartosci przyjeto za
wyjsciowe dla wstepnego oszacowania zapotrzebowania. Celem nadrzednym
niniejszych wyliczen jest osiggniecie sytuacji, w ktérej na jedno gospodarstwo
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domowe przypada jedno mieszkanie. W pierwszej kolejnosci przyjeto, ze obecnie na
obszarze gminy wystepuje deficyt mieszkan w wysokosci 121 mieszkan (dla
wyréwnania bilansu mieszkaniowego: 1 mieszkanie dla jednego gospodarstwa
domowego). Przyjmujgc zatozenie, ze nowe mieszkania bedg miaty powierzchnie
uzytkowg w wysokosci 147 m? (zgodnie z danymi GUS jest to $rednia powierzchnia
mieszkania oddanego do uzytkowania w ciggu ostatniej dekady), daje to
zapotrzebowanie na poziomie 17 787 m2. Wyliczona powierzchnia stanowi aktualne
zapotrzebowanie zmierzajgce do zniwelowania dysproporcji liczby mieszkan i
gospodarstw domowych.

Badanie przeprowadzone przez gmine w roku 2017 wykazato, ze powszechng
sytuacjg w gminie jest zamieszkiwanie jednego mieszkania przez kilka gospodarstw
domowych. Skala tego zjawiska jest zroznicowana w poszczegolnych
miejscowosciach i przedstawia sie nastepujgco:

Obreb Liczba mieszkan Liczba gospodarstw Niedobdr mieszkan
domowych
Mieleszyn 181 374 193
Kamionka 49 90 41
Piaski 39 71 32
Wiewidrka 35 57 22
Zdzary 180 326 146
Podbolestawiec 23 45 22
Bolestawiec 298 462 164
3 o4 a1
Chréscin 121 221 100
Gola 50 78 28
] Suma 1 009 1788 779
Zrédto: UG w Bolestawcu, stan na 01 maja 2017 r.
Analiza powyzszych  wartosci wyraznie wskazuje na znaczace

zapotrzebowanie na nowe powierzchnie mieszkaniowe. Zestawienie powyzszych
danych z tymi pochodzgcymi z narodowego spisu powszechnego wskazuje na
niedostateczny przyrost liczby nowych mieszkan mogacych zaspokoi¢ potrzeby
mieszkancéw gminy. Przyjmujac, ze obecnie oddawane do uzytkowania mieszkania
posiadajg $rednig powierzchnie uzytkowg réwng 147 m?, zapotrzebowanie na nowe
mieszkania majgce na celu zaspokojenie juz wystepujgcych potrzeb wyniesie
114 513 m2. W celu unikniecia podwojnego zaliczenia powierzchni, do dalszych
obliczen przyjmuje sie zapotrzebowanie wyliczone o dane pochodzgce z roku 2017.

Nastepnym kryterium wyliczenia zapotrzebowania na nowe mieszkania jest
powigzanie go z prognozowang liczbg mieszkancow.

Prognoza demograficzna dla gminy wskazuje na rosngcg liczbe jej
mieszkancéw w nadchodzacych latach. Prognozuje sie, ze w ciggu najblizszych 30
lat liczba ludnosci gminy zwiekszy sie o okoto 156 os6b i w roku 2045 bedzie
wynosita 4 210 oséb.

Zgodnie z Prognozg gospodarstw domowych na lata 2016-2050 przecietna
liczba oséb w gospodarstwie domowym na terenach wiejskich zmniejszy sie do
poziomu 2,81, zas w koncowych latach prognozy wzrosnie do wartosci 2,92 w 2050
r. W 2045 r., zgodnie z danymi tej prognozy, przecietna liczba os6b w gospodarstwie
domowym osiggnie poziom 2,91.

52



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo gminy Bolestawiec

Na podstawie prognozy gospodarstw domowych na lata 2016-2050, prognozy
ludnosci gmin na lata 2017-2030, wykonanej przez GUS oraz wyliczeh witasnych,
mozna oszacowac liczbe gospodarstw domowych na terenie gminy w roku 2045,
dzielgc istniejgcg lub prognozowang liczbe ludnosci poprzez istniejgcg lub
prognozowang przecietng liczbe osob w gospodarstwie domowym.

= w2016r.—4054/ 3,26 = 1 244 gospodarstw.
= w roku 2045: przy liczbie mieszkancéw 4210 / 2,91 = 1 447
gospodarstw

llo§¢ gospodarstw domowych w najblizszych latach wzrosnie o 203. W takim
wypadku zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg moze wyniesc
29 841 m? (do obliczenia przyjeto, iz $rednia powierzchnia mieszkania oddanego do
uzytkowania w latach 2007-2016 wynosi 147 m?, na podstawie danych GUS).

Suma opisanego wyzej zapotrzebowania wraz z jego zwiekszeniem o 30% w
stosunku do wynikéw analiz, ze wzgledu na niepewnos¢ procesow rozwojowych, w
ostatecznym rozrachunku, wskazuje zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg
na poziomie:

114 513 m? + 29 841 m? = 144 354 m?

144 354 m? x 30% = 43 306 m?

144 354 m? + 43 306 m? = 187 660 m?2,

Na podstawie powyzszych wyliczen, nalezy stwierdzi¢, na podstawie
obecnych i prognozowanych proceséw demograficznych i uwarunkowan
spotecznych, w ciggu nastepnych lat zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg moze wzrastac i przez najblizsze 30 lat osiggng¢ warto$¢ 187 660 m?
(18,77 ha) powierzchni uzytkowe;j.

7.7.b Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy
ustugowej

Podstawowg potrzebe w zakresie terendéw zabudowy stanowi zapewnienie
dostepu do ustug, w szczegolnosci ustug podstawowych. Obecne tereny ustugowe,
w wigkszosci przypadkow, obejmujg tereny w znacznym stopniu zainwestowane i
wykorzystywane na potrzeby ustug publicznych (szkoty, koscioty, remizy strazackie,
ustugi publiczne). Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajacg na
tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko rozumiany rozwoj.
Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow, szczegdlnie na obszarach wiejskich, nalezy
zadbacd o ich tatwy dostep do podstawowych ustug.

W chwili obecnej stosunek powierzchni terenéw ustugowych do terendow
mieszkalnych wynosi 6%.

Bioragc pod uwage wzrost zamozno$ci spofeczenstwa, wzrost potrzeb
korzystania z rdéznego rodzaju ustug, przeznaczenie terenéw pod zabudowe
ustugowg w aktualnej proporcji do terendw mieszkaniowych, nie zabezpieczy potrzeb
przysztych mieszkancow. Zaktada sie zatem wzrost stosunku powierzchni terenow
ustugowych do terenéw mieszkalnych do 10%.

Zapotrzebowanie na nowg funkcje mieszkalng szacuje sie na 187 660 m?
powierzchni uzytkowej. Na potrzeby bilansu zaktada sie, Zze zapotrzebowanie na
funkcje ustugowg bedzie stopniowo wzrasta¢ i bedzie stanowi¢ 10% powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosié
ok. 18 766 m? (okoto 1,87 ha) powierzchni uzytkowej zabudowy. Zaznaczy¢ przy tym
nalezy, ze nowa funkcja ustugowa winna by¢ lokalizowana w miejscach o najlepszej
dostepnosci dla mieszkancow. Dotyczy to szczegolnie skrzyzowan gtéwnych szlakow
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komunikacyjnych danych miejscowosci czy tez ich lokalnych centrow skupionych w
poblizu istniejgcych obiektéw ustugowych (Swietlic wiejskich, remiz strazackich,
kosciotéw).

7.7.c Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowg zabudowy
produkcyjno-ustugowej

Gmina Bolestawiec, wraz z otaczajgcymi gminami (Wieruszéw, teka
Opatowska), znajduje sie na obszarze, gdzie silnie rozwinieta jest gatgz produkcyjna
zwigzana z produkcjg mebli oraz przetworstwem drewna, stanowigca wazng sfere
dziatalnosci gospodarczej. Baze inwestycyjng stanowig rozdrobnione i rozproszone
tereny, zlokalizowane czestokro¢ w sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowe;.
Jednym z kierunkdéw polityki przestrzennej gminy winno by¢ tworzenie warunkow dla
rozwoju istniejgcych oraz tworzenia nowych zaktadéw produkcyjnych i produkcyjno-
ustugowych. W dtuzszej perspektywie czasowej moze to stanowi¢ impuls rozwojowy
przyczyniajgc sie do wzrostu liczby Iludnosci. Przeprowadzona analiza
rozmieszczenia funkcji produkcyjnej w terenie oraz w planach miejscowych wykazata
zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy produkcyjno-ustugowej,
szczegolnie w sgsiedztwie istniejgcych zaktadow produkcyjnych. Obowigzujacy plan
miejscowy, ustalajgc granice terendéw aktywnosci gospodarczej, okreslit zasieg
dopuszczalnej lokalizacji zabudowy produkcyjnej w sposéb nieuwzgledniajgcy
lokalne uwarunkowania, hamujgc mozliwos¢ rozbudowy funkcjonujgcych zaktadow.
W oparciu o analize rozmieszczenia istniejgcych zaktadéw produkcyjnych i
rzemieslniczych wskazana jest wiec relokacja wyznaczonych w planie terenow
aktywnosci gospodarczej z miejscowosci Wiewiorka i Podbolestawiec do wsi, gdzie
zapotrzebowanie na te funkcje jest najwieksze.

Biorgc pod uwage zapotrzebowanie spoteczne przyjmuje sie jako wiasciwe
stworzenie na terenie gminy osrodka gospodarczego o powierzchni okoto 40 ha, jako
gminnej strefy aktywnosci gospodarczej. Majgc na wzgledzie lokalizacje istniejgcych
zaktaddw oraz dostep do uktadu drogowego za pozgdane uznaje sie przeznaczenie
gruntbw w obrebach geodezyjnych Mieleszyn. W celu obliczenia powierzchni
uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik intensywnosci w wysokosci 0,5. Wynika z
tego, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-ustugowg moze wyniesé
20 ha (200 000 m?).

7.7.d Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowg terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, rekreacji indywidualnej i obstugi turystyki

Atrakcyjnos¢ przyrodniczo-krajobrazowa potudniowej i zachodniej czesci
gminy sprzyja rozwojowi funkcji turystycznych. Na obszarze gminy funkcjonuje kilka
podmiotéw dziatajgcych w segmencie turystyki i gtbwne zapotrzebowanie na nowe
tereny wynika z koniecznosci zapewnienia im powierzchni na dalszy rozwo;.
Gtéwnym obszarem rozwojowym funkcji turystycznej jest dolina Prosny, w
szczegolnosci w obrebach Gota, Chrdscin i Mieleszyn. Zapotrzebowanie na nowg
powierzchnie uzytkowg tego rodzaju zabudowy szacuje sie na okoto 8 000 m? poza
terenami wskazanymi w obowigzujgcych planach miejscowych.

7.7.e Chtonnos¢ obszarow

Caly obszar gminy jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi. Przy
szacowaniu chtonnosci obszaréw, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na nich
nowej zabudowy, analizie poddano obszary o w petni wyksztatconej zwartej
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strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz niezainwestowane tereny wyznaczone w
obowigzujgcych planach w granicach terendéw przeznaczonych do zabudowy.
Podstawg dokonania analizy chtonnosci obszaréw byty zatem zapisy tychze planéw
oraz rzeczywisty stopien zagospodarowania poszczegodlnych jednostek osadniczych.
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Na potrzeby niniejszego opracowania oraz w celu wiasciwego wyliczenia
chtonnosci obszarow znajdujgcych sie w zasiegu jednostek osadniczych o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na powyzszej mapie
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przedstawiono zasieg tych jednostek. Ich granice zostaly wykreslone w oparciu o
aktualny stan zagospodarowania i uzbrojenia terenu i pokazuje ich rzeczywisty
maksymalny zasieg.

Ob Chlonnos¢ obszaréw o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
reb : ; ;
przestrzennej w podziale na funkcje [w ha]
RM MN U AG us uTt
Mieleszyn 14,2 - - - - -
Kamionka 3,98 - - - - -
Piaski 4,41 - - - - -
Wiewiorka 9,56 - - 3,34 - -
Zdzary 37,49 - - - - -
Pod bple— 478 i i i i i
stawiec
Bolestawiec 17,93 16,18 - - - -
Kol.
Bolestawiec 12,29 - - - - -
Chréscin
Chréscin 19,95 - - - - -
Gola 4,50 - - - - 0,79
Suma 129,09 16,18 0 3,34 0 0,79

Z powyzszego zestawienia powierzchni wynika, ze w obrebie miejscowosci
jedynie dla funkcji mieszkaniowej (zarébwno zabudowy zagrodowej, jak i
mieszkaniowej jednorodzinnej) sg najwieksze rezerwy terenow. Wynika to ze
sposobu zagospodarowania poszczegolnych miejscowosci (np. zabudowa
zlokalizowana jednostronnie wzdtuz drogi czy tez duze ,przeswity” w pasach
zabudowy). Jednoczes$nie wida¢ niedobdr terenéw dla funkcji ustugowych i
aktywnosci gospodarczej (produkcyjno-ustugowej).

Powierzchnia obszardow, na ktorych jest mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
przeznaczonych w obowigzujgcych planach wynosi obecnie okoto 180 ha.

Ob Chtonnos¢é obszaréw objetych ustaleniami planu miejscowego w podziale na
reb .
funkcje [w ha]
RM MN U AG us )
Mieleszyn 12,2 10,7 - 3 - -
Kamionka 2,8 - - - -
Piaski 7,1 31 - - 28,6 -
Wiewiérka 5,8 3,1 - 14,9 - -
Zdzary 9,1 19,8 - 0,7 - -
Podbole- 7.2 0,7 - 171 33 -
stawiec
Bolestawiec 5,3 22,0 4.6 51 33 -
Kol.
Bolestawiec 12,1 - - - 0,4 -
Chréscin
Chréscin 55 - 4,2 - - 1,9
Gola 0,2 14,8 - - - 17,5
Suma 67,3 74,2 8,8 40,8 65,3 19,4

W ramach wszystkich miejscowosci gminy wystepujg rezerwy terenowe pod
rozwoj zabudowy, szczegOlnie zabudowy mieszkaniowej realizowanej jako
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zabudowa zagrodowa, jak i mieszkaniowa jednorodzinna. W planach sg réwniez
rezerwy terenowe pod rozwd¢j zabudowy produkcyjno-ustugowej, okreslonej jako
tereny dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczej. Jak wskazuje powyzsza tabela,
najwieksze powierzchnie rezerw terenowych dla zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej znajdujg sie we wsiach Zdzary (tgcznie 28,9 ha), Bolestawiec (27,3
ha), Mieleszyn (22,9 ha), Gola (15 ha) i Kolonia Bolestawiec Chréscin (12,1 ha).

Gmina dysponuje ponadto rezerwami terenowymi do lokalizacji terenéw
aktywnosci gospodarczej. Znajdujg sie one w miejscowosciach Podbolestawiec i
Wiewidérka. Rezerwa terenu pod zabudowe ustugowg obejmuje dwa obszary w
miejscowosciach Bolestawiec i Chréoscin. Obszar w Bolestawcu wyznaczony zostat w
miejscowym planie jako teren lokalizacji hotelu i obiektéw stuzgcych obstudze
planowanego pola golfowego. Natomiast ustugi w obrebie Chréscin obejmujg teren
istniejgcego domu pomocy spotecznej. Tym samym przyjmuje sie, ze na wskazanych
lokalizacjach realizowane bedg szczegdlne, wyspecjalizowane rodzaje ustug,
niekoniecznie stuzgce bezposrednio obstudze mieszkancow gminy.

Dla wiasciwego oszacowania chtonnosci obszaréw konieczne jest wskazanie
chtonnosci obszaréw objetych ustaleniami planu miejscowego znajdujgcych sie poza
zasiegiem obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

Chionnosé¢ obszaréw objetych ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego
Obreb potozonych poza obszarem o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w podziale na funkcje [w ha]
RM MN U AG us uT
Mieleszyn 6,2 9,8 - 3 - -
Kamionka - - - - -
Piaski 2,7 3,1 - - 28,6 -
Wiewiérka 0,6 - - 114 - -
Zdzary 0,3 9,7 - - - -
Podbole- 3,2 - - 17,2 33 -
stawiec
Bolestawiec 0,4 6,1 4,6 4,9 33 -
Kol.
Bolestawiec 6,6 - - - 0,4 -
Chréscin
Chréscin - - 4,2 - - 1,9
Gola - 10,6 - - - 15,8
Suma 20,0 39,3 8,8 33,5 65,7 17,7

Aby oszacowaé powierzchnie uzytkowg, jaka moze zostaé zrealizowana na
nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach
miejscowych, przeanalizowane zostaty ustalenia tych dokumentow w zakresie
intensywnosci zabudowy. Rezerwy terenowe dla poszczegdlnych funkcji zabudowy
ilustruje ponizsza tabela:

W oparciu o powyzsze rezerwy terenowe wyliczono maksymalng mozliwg do
uzyskania chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w dokumentach planistycznych pod
zabudowe, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy. Dla obliczen chtonnoéci wykorzystano opis parametréw zawartych w
planach miejscowych. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze dla planu obejmujgcego catg
gmine parametry zagospodarowania dziatki ograniczajg sie w wielu przypadkach do

ustalenia minimalnej powierzchni czynnej przyrodniczo oraz dopuszczalnej
57



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqgo gminy Bolestawiec

wysokosci zabudowy. Z tego powodu dla poszczegolnych terenow przyjeto
nastepujgcej wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy:

-RM-0,3

- MN - 0,4 w Bolestawcu, 0,2 — w pozostatych wsiach,
-U-0,5,

-AG-0,5

-US-0,1,

-UT-0,1.

Wobec powyzszego chionnoS¢ poszczegolnych terendbw wyznaczonych w
obowigzujgcych planach przedstawia sie nastepujgco:

Chionnos$¢ obszaréw o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
objetych ustaleniami obowigzujacych planow
miejscowych poza tymi obszarami przeznaczonych
pod zabudowe wyrazona powierzchnig uzytkowg
zabudowy [w ha]

Rodzaj zabudowy

zagrodowa 44,7
mieszkaniowa jednorodzinna 28,34
(w tym w Bolestawcu) (11,24)

ustugowa 4.4
aktywno$¢ gospodarcza 18,42

ustugi sportu 6,53

ustugi turystyczne 1,85

Wartosc chtonno$ci terendw przeznaczonych pod zabudowe zawsze traktowac
nalezy jedynie orientacyjnie, ze sSwiadomoscig, iz o rzeczywistym ,obcigzeniu” terenu
decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Prawdopodobnie nie
dojdzie do sytuacji w ktérej wszystkie mozliwe zostang zabudowane. Wptyw na to
beda miaty nastepujgce czynniki:

. wraz z postepujgcg urbanizacjg che¢ posiadania dziatki wiekszej,
anizeli wskazuje minimalny ,normatyw” powierzchniowy okres$lony w planie
miejscowym, w tym w celach wypoczynkowych, rekreacyjnych, alienacji od

sgsiadow,
. moda na duze powierzchniowo dziatki i budynki,
. potrzeba lub koniecznos¢ posiadania dziatki wiekszej z uwagi na

uwarunkowania rodzinne bgdz z uwagi na prowadzong dziatalnos¢ gospodarczg np.
w formie nieucigzliwych ustug, ktére wymagajg dodatkowej powierzchni pod
zabudowe budynku ustugowego, miejsc parkingowych itp.;

. sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,0jcowizna”);
. nieuregulowane stany prawne, wtasnosciowe;
. inne czynniki.

7.7.f Porbwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w
petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe

Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig terenéw ma

na celu wskazanie priorytetbw w zakresie wyznaczania nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe.
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Suma chionnosé
obszaréw o w peini
wyksztalconej zwartej
strukturze
. funkcjonalno- Roéznica pomiedzy
Zapotrzebowanie na przestrzennej w zapotrzebowaniem na
. nowg powierzchnie granicach jednostki P
Rodzaj zabudowy - I nowg zabudowe a
uzytkowa zabudowy osadniczej oraz chionnoscia obszaréw
(w ha) chtonnosci obszarow (w ha) a
przeznaczonych w
planach miejscowych
pod zabudowe
znajdujacych sie poza
ww. obszarami [w ha]
mieszkaniowa, w tym 18.77 73,04 54,27
zabudowa zagrodowa
ustugowa 1,87 4.4 -2,53
aktywnosci
gospodarczej 20 18,42 1,58
(produkcyjno-
ustugowej)
ustugi sportu 0 6,53 -6,53
ustugi turystyczne 0,8 1,85 -1,05

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy
chtonnosci obszarow znajdujgcych sie w ramach jednostek osadniczych o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg (w tym zagrodowg) i ustugowa.
W zwigzku z tym nowe tereny zabudowy powinny by¢ wyznaczane w ramach
wskazanych obszaréw. Z uwagi na fakt, ze nadwyzka terenéw ustugowych, jak
wskazano wyzej, wystepuje w ramach dwoch obszaréw zlokalizowanych w
miejscowosciach Bolestawiec i Chréscin (Posada) — istniejagcy dom pomocy
spotecznej, mozliwe bedzie wyznaczenie w pozostatych miejscowosciach nowych
terendw ustugowych stuzgcych obstudze mieszkancéw. W przypadku terenow
aktywnosci gospodarczej (zabudowy produkcyjno-ustugowej) zapotrzebowanie
przekracza sume chtonnosci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz chtonnos$ci obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. W wypadku tych terendw wskazane jest ustalenie
nowej lokalizacji terendbw wzgledem ustalen planu miejscowego, bez przekraczania
ich powierzchni o wartos¢ wiekszg niz wynikajgcg z przeprowadzonego bilansu.
Dotychczasowe doswiadczenie z terenami wyznaczonymi w obowigzujgcym planie
na te cele pokazaty, ze ich usytuowanie w kilku przypadkach rozmineto sie
catkowicie z potrzebami inwestorow. Nowe umiejscowienie terendw produkcyjno-
ustugowych, zgodne z sugestiami inwestorow wyrazonymi w zgtoszonych wnioskach,
pozwoli na rozwdj istniejgcych podmiotéw gospodarczych, uruchomienie nowych
inicjatyw oraz, finalnie, ozywienie gospodarcze gminy.

7.7.9 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy

Przy uwzglednieniu faktu, iz gmina posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢
infrastruktury technicznej, nie przewiduje sie, aby wydatki na cele wlasne gminy,
zwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy w studium, obcigzyty budzet. Tereny
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nowej zabudowy zostaty wyznaczone na obszarach przygotowanych do zabudowy,
tj. posiadajgcych dostep do sieci komunikacyjnej, wyposazonych w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne i elektroenergetyczne.

W celu zapewnienia wiasciwego finansowania inwestycji zwigzanych z
obstugg terenow zabudowy, gmina rokrocznie przeznacza znaczng czesS¢ budzetu
dla realizacji zadan inwestycyjnych. Dyscyplina budzetowa oraz racjonalnosc
wydatkéw w ramach poszczegolnych projektdw, pozwalajg stwierdzi¢, ze mozliwosci
finansowe gminy umozliwig wykonanie sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej.

Zaktada sie finansowanie w/w dziatan przede wszystkim na podstawie
dochodow wtasnych gminy, a takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W
przypadku niedoboru $rodkéw finansowych budzetu, alternatywnym rozwigzaniem
bedzie zaciggniecie kredytow.

7.7.h Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji
zadan witasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy

Ze wzgledu na to, ze od 2010 r. gmina w sposdb znaczacy rozbudowata siec
wodno-kanalizacyjng w gminie, zapewniajgc dostep do wodociggu i kanalizacji
sanitarnej dla blisko wszystkich mieszkancow, nie przewiduje sie nowych
znaczacych inwestycji infrastrukturalnych wynikajgcych z wyznaczenia terendéw
zabudowy. Zgodnie z Wieloletnig Prognozg Finansowg na lata 2017-2027
przedsiewzieciami przewidzianymi do realizacji w latach 2017-2020 sa:

- instalacja ulicznych lamp solarnych w miejscowosci Chotynin,

- poprawa stanu technicznego drog powiatowych, przy wspétudziale powiatu,
- dofinansowanie budowy przydomowych oczyszczalni sciekow,

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Gola.

W celu zapewnienia wifasciwej obstugi komunikacyjnej czesci nowych
terendéw, po stronie gminy wystgpi obowigzek powigzania komunikacyjnego
niezainwestowanych terendw z istniejgcym uktadem drogowym.

Ze wzgledu na charakter zmian w projekcie studium, nie przewiduje sie
lokalizacji nowej infrastruktury spotecznej, w zwigzku z czym nie wystgpig koszty
zwigzane z realizacjg infrastruktury spotecznej.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

Gmina Bolestawiec ma charakter typowo rolniczy. Najwiekszy udziat w
strukturze witasnosciowej stanowig grunty prywatne. Wiasnos¢ Skarbu Panstwa
stanowig w wiekszo$ci grunty pod lasami w poétnocno-wschodniej i potudniowej
czesci gminy.

9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw i terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

9.1. Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie gminy Bolestawiec znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu
Dolina Prosny, ustanowiony uchwatg Nr XXX/398/16 Sejmiku Wojewodztwa
t 6dzkiego z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Prosny. W uchwale tej okreslone zostaty granice obszaru,
ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow lesnych, nieleSnych i wodnych w
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celu zachowania ich trwatosci oraz zachowania roéznorodnosci biologicznej oraz
ustanowiono zakazy uwzgledniajgce wyjatki wynikajgce 2z charakterystyki
zagospodarowania poszczegoélnych fragmentow obszaru. Utworzony na terenie 7
gmin: Bolestawca, Galewic, tubnic, Sokolnik, miasta i gminy Wieruszéw, Mokrska i
Skomlina w celu ochrony cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
zroznicowanych ekosysteméw (w szczegoélnosci naturalnego koryta rzeki Prosny),
wartosciowych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarza ekologicznego. Obszar
ten wigczony jest do europejskiego systemu ECONET jako korytarz ekologiczny o
znaczeniu krajowym, rzeka Prosna stanowi bowiem naturalny tgcznik ekologiczny
wieloprzestrzennego Systemu Obszarow Chronionych. Przy ustalaniu kierunkéw
zagospodarowania poszczegolnych terendw konieczne jest zastosowanie sie do
obowigzujgcego statusu prawnego obszaru chronionego krajobrazu.

9.2. Pomniki przyrody

Na obszarze gminy Bolestawiec nie znajdujg sie zadne obiekty uznane za
pomniki przyrody.

9.3. Uzytki ekologiczne

Na obszarze gminy znajdujg sie dwa uzytki ekologiczne:
— teren o powierzchni 1,02 ha (bagno) potozony w Nadle$nictwie Przedboréw,
Le$nictwo Chréscin, na dzialce nr 269/3. Ustanowiony zostat uchwatg
Nr XVII1/114/2004 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 9 listopada 2004 r.

9.3. Ochrona gatunkowa

W dolinie Prosny zinwentaryzowano wystepowanie zaréwno gatunkow roslin
objetych ochrong?, w tym:
e ochrong czesciowa:
— Kukutka (storczyk) szerokolistna (Dactylorhiza majalis),
— Widtak gozdzisty (Lycopodium clavatum),
— Kocanki piaskowe (Helichrysum arenarium),
jak i innych cennych stanowisk, w tym:
Bluszczu zwyczajnego (Hedera helix),
Grazela zéttego (Nuphar luteum),
Ptucnicy islandzka (Cetraria islandica),
Konwalii majowej (Convallaria majalis),
Kruszyny pospolitej (Frangula alnus),
Kaliny koralowej (Viburnum opulus),
Szczywotu plamistego (Conium maculatum),
Gtogu odgietoszyjkowego (Crataegus curvisepala),
Szczawu gajowego (Rumex sanguineus).
Sposréd gatunkow zwierzat podlegajgcych ochronie czesciowej na obszarze
gminy mozna spotkac:

1 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej rodlin (Dz. U. 2014 poz. 1409)
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— jez europejski (Erinaceus europaeus),

— wiewidrka pospolita (Sciurus vulgaris),

— kret (Talpa europaea),

— sroka (Pica pica)

— jaszczurka zwinka (Lacerta agilis),

— ropucha szara (Bufo bufo)

— zaba wodna (Pelophylax esculentus (Rana esculenta)).

9.4. Siedliska chronione

Sposrdd siedlisk, takze tych poza obszarami Natura 2000, objetych ogdlnym
celem dyrektywy siedliskowej, tj. wymogiem utrzymania lub odtworzenia wtasciwego
stanu ochrony ich zasoboéw w kraju i regionie biogeograficznym na obszarze gminy
znalez¢é mozna:

- Eutroficzne starorzecza i naturalne, drobne zbiorniki wodne (kod siedliska 3150-2).
Sg to zbiorniki zwigzane typowo z dolinami rzecznymi, w przypadku Bolestawca —
doling Prosny. Starorzecza, jako odciete w wyniku wyztobienia przez rzeke nowego
koryta (w wypadku Prosny na obszarze gminy — jej regulacji), cechujg sie
nieregularnymi, czesto tukowymi, ksztattami. Na obszarze gminy nie pozostajg one w
trwatym potgczeniu z rzeka. Ich powierzchnia rowniez nie jest znaczna, osiggajac
kilkaset metréw kwadratowych. Podobnie z gtebokoscia, ktdéra pozostaje niewielka. Z
tego tez powodu, szczegdlnie w miesigcach letnich, moze dochodzi¢ od osuszania i
zarastania starorzeczy, w konsekwencji — do ich zanikania.

- Olsy — eutroficzne lub mezotroficzno-eutroficzne lasy bagienne, zwigzane z
siedliskami, ktére charakteryzujg sie okresowym podtopieniem przez wody gruntowe.
Ze wzgledu na swojg funkcje ekologiczng w krajobrazie, walory przyrodnicze, a takze
czesto wysoki stopien naturalnosci, sg waznymi przedmiotami ochrony. Lasy
zaliczone do tego siedliska na obszarze gminy to lasy olszowe.

9.4. Inne obiekty cenne przyrodniczo

Wedlug europejskiej sieci korytarzy i weztdw ekologicznych na terenie gminy
nie wyznaczono zadnego obiektu. Nie znaczy to jednak, ze stan sSrodowiska
przyrodniczego na terenie gminy nie wptywa na funkcjonowanie najblizej potozonych
obszaréow tego typu. Wedtug koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-
POLSKA, opracowanej w 1995 r. przez IUCN w ramach Programu Rady Europy,
dolina Prosny nalezy do tego systemu. Teren gminy Bolestawiec, poprzez Obszar
Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny, nawigzuje i wspomaga jego struktury
przyrodnicze.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy Bolestawiec nie wystepujg naturalne zagrozenia
geologiczne.
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11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania
udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania
dwutlenku wegla

Zgodnie z ,Bilansem zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce” wg stanu
na koniec 2017 r. na terenie gminy Bolestawiec zlokalizowane sg nastepujgce ztoza
surowcow mineralnych:

= Zioze Zdzary | - ztoze piaskow, eksploatowane, zasoby - 10 tys. ton (zasoby
geologiczne bilansowe),

= Zioze Zdzary Il - zloZze piaskow, eksploatowane, zasoby - 9 tys. ton (zasoby
geologiczne bilansowe).

Zachodnia i potudniowa czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 311 Zbiornik rzeki Prosna. Jest to zbiornik porowy
dotyczgcy czwartorzedowej doliny kopalnej, o sredniej gtebokosci warstwy
wodonosnej wynoszgcej ok. 40 m. Powierzchnia catkowita zbiornika wynosi 344,9
km?2.

Obszar gminy znajduje sie w zasiegu trzech jednostek hydrogeologicznych:
Region Wielkopolski, podregion poznanski obejmujgcy wie$ Zdzary i czesciowo
Mieleszyn; Region Wieluhsko-Krakowski; podregion wielunski zajmujgcy pozostatg
cze$¢ gminy za wyjatkiem wsi Gola i czesci wsi Chréscin, ktére znajdujg sie w
zasiegu Regionu Kluczborsko-Lublinieckiego.

Wieksza czes¢ gminy znajdujgca sie w Regionie Wielunsko-Krakowskim
charakteryzuje sie wydajnoscig pozioméw wodonosnych rzedu 30-70 m3h
przecietnej wydajnosci 5-40 m3. Wody znajdujg sie pod cisnieniem do 1500 kPa,
wody w utworach czwartorzedu sg o zwierciadle swobodnym lub pod matym
ci$nieniem o przecietnej wydajnosci 10-30 m3/h.

Czesc¢ pétnocna gminy znajdujgca sie w regionie wielkopolskim charakteryzuje
sie wydajnoscig rzedu 5-90 m3h, poziom wodonos$ny w utworach czwartorzedu i
trzeciorzedu sg to wody porowe na ogot pod cisnieniem do 400 kPa.

Czes¢ potudniowa gminy, znajdujgca sie w regionie Kluczborsko-Lublinieckim,
o wydajnosci uje¢ 2-130 m%h, przecietnie 10/70 m3/h, o zwierciadle swobodnym pod
cisnieniem do 600 kPa.

Zasoby wod podziemnych sg wystarczajgce dla zaspokojenia obecnych i
przysztych potrzeb gminy.

Na obszarze gminy nie ma udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

12. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania terenéw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach gminy Bolestawiec znajduje sie teren i obszar gorniczy ,Zdzary |-
A” wyznaczony na podstawie koncesji Starosty Wieruszowskiego z dnia 21 wrzesnia
2011 r., znak: AS.6522.2.2011 na wydobywanie kopaliny — kruszywa naturalnego
(piasku). Koncesja jest wazna do dnia 21 wrzesnia 2020 r.
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13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikaciji
I infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

13.1. Sie¢ drogowa

Uktad drogowy obstugujacy gmine Bolestawiec i zapewniajgcy jej powigzania
komunikacyjne z regionem stanowig: drogi powiatowe oraz drogi gminne. Wszystkie
drogi wykazane w ponizszych tabelach ujawnione zostaly na zalgcznikach
graficznych.

Drogi powiatowe na terenie gminy Bolestawiec:

Nr drogi | Przebieg Diugosé
(km)
4510E | Wielun (ul. Joanny Zubr) — Skomlin — Dzietrzkowice — 4,750
tubnice — Wdéjcin — Bolestawiec — gr. woj. opolskiego —
(Opatow)
A714E | Wieruszéw  (ul. Bolestawiecka) - Mieleszyn — 10,295
Bolestawiec — Chréscin
4715E | Bolestawiec — Czastary — Sokolniki — Galewice 7,865
4722E | Mieleszyn — Mieleszynek 2,895
4723E | (Siemianice) — gr. woj. wielkopolskiego — Gola — gr. woj. 4,485
opolskiego — (Byczyna)
4724E | Wéjcin — Gola 2,035
4725E | Wéjcin — Zdzary 0,735
4727E | Zdzary — Kamionka 4,520
4728E | Mieleszynek — Zdzary 6,195

Drogi publiczne gminne na terenie gminy Bolestawiec:

Nr drogi | Przebieg Diugosé
(km)
118001E | Zdzary — gr. gm. tubnice — (Rzepisko) 0,880
118002E | Wiewidérka — Kamionka 2,150
118003E | Kamionka — Piaski 1,780
118004E | Kolonia Bolestawiec Chréscin — gr. gm. tubnice - 1,890
(Andrzejéw)
118005E | Chrdoécin — gr. gm. tubnice — (Wéjcin) 1,340
118006E | Chréécin — Zamek — Gola 2,280
118007E | Podjama — gr. gm. Czastary — (Krajanka) 1,660
118008E | Podbolestawiec — gr. woj. wielkopolskiego — (Siemianice) 1,680
118009E | Mieleszyn — Chobot 1,540
118010E | Chrésécin — Kolonia Bolestawiec Chréscin 2,220
118011E | Podjaworek — gr. gm. Czastary — (Radostow) 1,940
118012E | gr. woj. wielkopolskiego - Mieleszyn — gr. gm. 3,590
Wieruszéw — (Mieleszynek)
118013E | (Jaworek) — Podjaworek — Zdzary 1,960
118014E | Mieleszyn — Wetny 3,520
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118015E | Mieleszyn — Nalepa 2,120
118016E | Podksiezycowka — gr. gm. Czastary — (Radostow) 2,310
118017E | Bolestawiec — Kolonia Chotynin — Wiewiorka 4,460
118018E | Bolestawiec — Kolonia Chotynin 0,700
118019E | Bolestawiec koto cmentarza 0,700
118020E | Chroscin — Chréscin Wies 0,400
118021E | Kamionka — Krupka 1,500
118022E | Mieleszyn — Kolonia Zmyslona 2,200
118023E | Piaski — punkt utylizacji 0,825
118024E | Bolestawiec, ul. Poboznego 0,435
118025E | Zdzary — gr. gm. tubnice — (Radostow) 1,320
118026E | Bolestawiec, ul. Zamkowa 0,320
118027E | Bolestawiec, ul. Kowalska 0,210
118028E | Bolestawiec, ul. Kilinskiego 0,240
118029E | Bolestawiec, ul. Prosta, ul. Krotka 0,255
118030E | Bolestawiec, ul. Zielona 0,370
118031E | Bolestawiec, ul. Ciemna 0,210
118032E | Bolestawiec, ul. ks. Popietuszki 0,070
118033E | Bolestawiec, ul. Chopina 0,170
118034E | Bolestawiec, ul. Ogrodowa 0,130
118035E | Bolestawiec, ul. Sadowa 0,150
118036E | Bolestawiec, ul. Szkolna 0,360
118037E | Bolestawiec, ul. Powstancow Slaskich 0,185
118038E | Bolestawiec, ul. Wiosny Ludéw 0,205
118039E | Bolestawiec, ul. Kazimierza Wielkiego 0,150
118040E | Bolestawiec, ul. Wincentego Witosa 0,130
118041E | Bolestawiec, ul. 3 Maja 0,120
118042E | Piaski — Piaski Stare 1,800
118043E | Kolonia Bolestawiec Chroscin — cmentarz — Chréscin 1,000
118044E | Zdzary — Sotectwo 1,050
118045E | (Opatow) — gr. woj. wielkopolskiego — Podbolestawiec 1,200
118046E | Bolestawiec, ul. Sportowa 0,100
118047E | Bolestawiec, ul. Stoneczna 0,070
118048E | Mieleszyn — Kolonia Bolestawiecka 1,380
118049E | Chotynin — Makowszczyzna 1,890
1180500E | Bolestawiec — Makowszczyzna 2,500
118501E | droga nha Szpot b.d.

118502E | Piaski, droga do graniczki 1,440
118503E | Piaski — tacznik 0,120
118504E | droga na Chobot 1,130
118505E | Przydatki b.d.

Ukfad komunikacyjny gminy oparty jest o drogi powiatowe i gminne. Drogi
powiatowe tgczg obszar gminy z uktadem krajowym, tj. z drogg ekspresowg S8 i
drogg krajowg Nr 11 oraz drogami wojewddzkimi. Wies gminna Bolestawiec posiada
bezposrednie potgczenie z Wieruszowem drogg 4714E stanowigcg o0$ uktadu
przestrzennego gminy w kierunku potnoc-potudnie oraz siedzibami gmin osciennych:
tubnice, Leka Opatowska, Czastary i Byczyna.

Uzupetnienie uktadu drég powiatowych stanowig drogi gminne, zapewniajgce
obstuge wewnatrz gminy. Ukfad drég gminnych uzupetniajg drogi wewnetrzne
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petnigce w systemie komunikacyjnym gminy role dojazdéw do wsi, pojedynczych
siedlisk i pol. Gestos¢ drog znaczenia lokalnego jest wystarczajgca dla zapewnienia
wewnetrznej obstugi komunikacyjnej gminy. Gtéwnym mankamentem tych drég sg
ich parametry, przede wszystkim szerokosci pasa drogowego i jezdni oraz nie
zawsze zadowalajgcy stan techniczny nawierzchni.

Przez obszar gminy nie przebiega linia kolejowa, jednak dobre potaczenie
drogowe z sgsiednig tekg Opatowskg umozliwia skorzystanie z transportu
kolejowego.

13.2. Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow

Wszystkie miejscowosci w gminie sg zwodociggowane. Zrédio zaopatrzenia
stanowig wody podziemne formacji jurajskiej i czwartorzedowej. W gminie
funkcjonujg nastepujgce, niezalezne systemy wodociggowe:

- wodocigg wiejski Bolestawiec obejmujgcy: Bolestawiec, Podbolestawiec, Chotynin
(Kolonia Duza i Mata, Kuropki) oraz Kolonie Bolestawiec-Chréscin. Ujecie gminne
Zlokalizowane w Bolestawcu czerpigce wode z warstw czwartorzedowych
stanowig 2 studnie o zasobach zatwierdzonych w kat. ,B” w wysokosci 30 m?/h.
Pozwolenie wodnoprawne zostato wydane na pobdor woéd w ilosci: Qmax godz. =
30 m%h, Qmax dobe = 340 md%d. Gtebokos$¢ otworéw 33 m. Wydajnosé
eksploatacyjna ujecia zostata ustalona na 30 m?/h przy depresji 11 m. Zwierciadto
nawiercono na gtebokosci 25,5 m, ustabilizowane na gtebokosci 4,2 m.

wodocigg wiejski Mieleszyn obejmujgcy: Mieleszyn, Kolonie Pod Lasem, Kolonie
Mieleszyrniskg oraz Kolonie Duchowng. Ujecie gminne zlokalizowane w
Mieleszynie czerpigce wode z utwordw jurajskich stanowig 2 studnie o zasobach
zatwierdzonych w kat. ,B” w wysokosci 45 m%h. Pozwolenie wodnoprawne
zostato wydane na pobdr wod w ilosci: Qmax godz. = 21 m3/h i Qmax dobe = 504
md3/d. Gleboko$¢ otworédw 45 m. Wydajnosé eksploatacyjna ujecia zostata
ustalona na 25,1 m?h przy depresji 8,4 m. Zwierciadto nawiercono na gtebokosci
22,5 m, ustabilizowane na gtebokosci 16,2 m.

wodocigg wiejski Zdzary - Wiewidérka obejmujgcy: Zdzary, Wiewiorke, Podjame,
Podjaworek, Koziotek oraz Podksiezycéwke. Ujecie gminne zlokalizowane w
Zdzarach czerpigce wode z utworéw jurajskich stanowig 2 studnie o zasobach
zatwierdzonych w kat. ,B” w wysokosci 66,4 m3/h. Pozwolenie wodnoprawne
zostato wydane na pobor wod w ilosci: Qmax godz. = 66,4 m3/h i Qmax dobe =
1011,87 m3/d. Gtebokos$¢ otworu 97 m. Wydajno$¢ eksploatacyjna ujecia zostata
ustalona na 66,4 m?/h przy depresji 12,9 m. Zwierciadto nawiercono na gtebokosci
37 m, ustabilizowane na gtebokosci 6 m.

wodocigg wiejski Chréscin - Gola obejmujgcy: Chréscin, Gole, Nad tegami,
Zabtocie oraz Posade. Ujecie gminne zlokalizowane w Chréscinie czerpigce wode
z utwordw jurajskich stanowig 2 studnie o zasobach zatwierdzonych w kat. ,B” w
wysokosci 42,6 m3/h. Gleboko$¢ otworu 80,6 m. Wydajnos$é eksploatacyjna ujecia
zostata ustalona na 42,6 m?/h przy depres;ji 6,4 m.

wodocigg wiejski Kamionka - Piaski obejmujgcy: Kamionke, Piaski oraz Stare
Piaski. Ujecie gminne zlokalizowane w Kamionce czerpigce wode z utworow
trzeciorzedowych stanowi 1 studnia o zasobach zatwierdzonych w kat. ,B” w
wysokosci 15 m3/h. Pozwolenie wodnoprawne zostato wydane na pobdr wéd w
ilosci: Qmax godz. = 15 m3h i Qmax dobe = 258,1 m3/d. Gtebokos$¢ otworu 85 m.
Wydajnos$¢ eksploatacyjna ujecia zostata ustalona na 15,93 m?h przy depresiji
30,6 m.
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Przy ujeciach wod funkcjonujg stacje wodociggowe. Tylko stacja w Bolestawcu
pracuje bez uzdatniania. W pozostatych stacjach prowadzone jest odzelazianie
wody. W odniesieniu do grupowych uje¢ wody we wsiach Chroscin, Zdzary i

Kamionka w dokumentacjach hydrogeologicznych wustalono strefe ochrony

bezposredniej o promieniu 10 m od obudowy studni.

Poza ujeciami stuzgcymi zaopatrzeniu wodociggu gminnego na obszarze gminy

znajdujg sie dwa dodatkowe ujecia: jedno przy szkole podstawowej w Zdzarach i

drugie przy Domu opieki w Chréscinie.

- ujecie przy szkole podstawowej w Zdzarach czerpigce wode z utwordow
czwartorzedowych stanowi 1 studnia. Gitebokos¢ otworu 51,5 m. Wydajnos¢
eksploatacyjna ujecia zostata ustalona na 7,2 m?h przy depresji 23,4 m.
Zwierciadto nawiercono na gtebokosci 12 m, ustabilizowane na gtebokosci 5 m.

- ujecie przy Domu opieki zlokalizowane w Chréscinie czerpigce wode z utworow
czwartorzedowych stanowi 1 studnia. Gfeboko$¢ otworu 20 m. Wydajnosc
eksploatacyjna ujecia zostata ustalona na 16,3 m?%h przy depresji 4,4 m.
Zwierciadto nawiercono na gtebokosci 11 m, ustabilizowane na gtebokosci 6,3 m.

Schemat sieci wodociggowej gminy przedstawiono na ponizszej mapie.
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Na terenie gminy znajduje sie jedna oczyszczalnia Sciekow komunalnych
zlokalizowana w Bolestawcu, stanowigca wiasnos¢ gminy Bolestawiec. Jest to

oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna wspomagana chemicznie.

przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 590 m3/dobe (przepustowos$é srednia — 361
m3/dobe). Odbiornikiem $ciekdéw oczyszczonych jest rzeka Prosna. Oczyszczalnia

przyjmuje Scieki
68
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aglomeracji Bolestawiec, tj. Bolestawiec, Podbolestawiec, Chotynin, Gola, Chroscin,
Piaski, Kolonia Bolestawiec-Chréscin, Kamionka, Mieleszyn, Wiewiorka i Zdzary.
Oprocz oczyszczalni gminnej, na obszarze gminy funkcjonuje jeszcze oczyszczalnia

Sciekow przy Domu Pomocy Spotecznej w Chrdscinie.
Schemat sieci kanalizacji sanitarnej gminy przedstawiono na ponizszej mapie.
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Przysiotki nieskanalizowane wyposazone sg w indywidualne systemy
kanalizacyjne — szczelne zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie
Sciekow.

13.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, ciepto i gaz

Dostawa energii elektrycznej nastepuje z krajowego systemu energetycznego.
Teren gminy zasilany jest liniami 15 kV doprowadzonymi z zewnatrz poprzez stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie niskiego napiecia. W potnocnej czesci gminy
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Wieruszéw-Wielun
do GPZ Wieruszéw. Nie bierze ona jednak bezposredniego udziatu w zasilaniu
gminy.

Gtownym zrédtem zaopatrzenia w ciepto na terenie gminy sg indywidualne
zrodta ciepta oraz kottownie lokalne zasilane gtownie paliwem statym. W gminie nie
funkcjonujg zadne scentralizowane systemy ogrzewania.

Na terenie gminy Bolestawiec nie wystepuje sie¢ gazowa. Gospodarstwa
domowe korzystajg z butli bgdz zbiornikow napetnianych gazem ptynnym.

13.5. Odprowadzanie odpadéw

Gmina Bolestawiec nie dysponuje wilasnym skladowiskiem odpadow
komunalnych. Odpady te, jak i wytwarzane przez podmioty prowadzace dziatalnosé
gospodarczg, skladowane sg poza terenem gminy w ramach systemu usuwania
odpaddéw opartego o regularng ustuge zbierania odpaddéw. Ich odprowadzaniem
zajmujg sie odpowiednie podmioty posiadajgce stosowne pozwolenia.

13.6. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowosci gminy Bolestawiec uzbrojone sg w siec telefoniczna.
Na terenie gminy znajduje sie jedna stacja bazowa telefonii komorkowej,
Zlokalizowana w miejscowos$ci Kolonia Bolestawiec - Chréoscin.

14. Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych to:

e modernizacja istniejgcej infrastruktury (oczyszczalni sciekbw w Bolestawcu)
majgca na celu dostosowanie jej do wymogdéw dyrektywy Rady 91/271/EWG
dotyczacej oczyszczania sciekéw komunalnych w aglomeracjach,

e budowa obwodnicy dla miejscowosci Bolestawiec.

Powyzsze zadania warunkujg koniecznos¢ niezbednej rezerwacji terenu
i zagospodarowanie nie stojgce w sprzecznosci z tymi zadaniami.
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. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw, uwzgledniajgce bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe

Kierunki zmian struktury przestrzennej okreslone w niniejszym studium oparte
sg o0 zasade zrownowazonego rozwoju przy uwzglednieniu procesow
determinujgcych przeksztatcenie uktadu funkcjonalnego. Wprowadzane zmiany majg
na celu zwiekszanie konkurencyjnosci obszaru gminy w regionie, co przektada sie na
szeroko rozumiany rozwoj spoteczno-gospodarczy z podniesieniem jakos¢ zycia
mieszkancéw. Gtéwnym zadaniem studium jest uporzgdkowania struktur
przestrzennych poprzez tworzenie czytelnie wyodrebnionych stref zabudowy
(mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej) oraz terendw rolnych i lesnych.

Podstawg osiggniecia postawionych celdw polityki przestrzennej i okreslenia
kierunkdw rozwoju przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajgcych ze
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, potozenia i powigzan zewnetrznych gminy,
dotychczasowego zainwestowania izagospodarowania gminy. Uwzglednienie
wytycznych zawartych w dostepnych opracowaniach oraz bilans potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy pozwala okresli¢ funkcje poszczegdlnych terenéw oraz zatozenia
polityki przestrzennej.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, Studium
wyznacza zasieg rozwoju przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegdinych
miejscowosci, zobrazowany na planszy ,Kierunki”. Zaktada sie, ze rozwdj zabudowy
bedzie nastepowat na obszarach o w pemni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegolnych jednostek osadniczych oraz
na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Tereny
przeznaczone do zabudowy wyznaczono gtéwnie w ciggach istniejgcych drog
obstugujgcych wsie, z petng dostepnoscia sieci infrastruktury technicznej (wodocigg i
kanalizacja). Studium nie zmienia w wiekszosci miejscowosci dotychczasowego
przeznaczenia terendw, stawiajgc w wiekszym stopniu na rozwdj oparty na ewolucji.
Utrzymuje sie wiejski charakter zabudowy poszczegolnych miejscowosci, z
czesciowg redukcjg powierzchni terendw przewidzianych do zabudowy a potozonych
poza zasiegiem obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno
przestrzennej, w ktorych konieczne bylyby naktady na rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej. Na podstawie analizy uwarunkowan, dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenow i ich uzbrojenia, sformutowano gtéwne kierunki rozwoju
zabudowy w poszczegdlnych miejscowosciach.

Gtébwne zmiany kierunkdw rozwoju poszczegdlnych miejscowosci w
porbwnaniu z obowigzujgcym Studium oraz planami miejscowymi dla
poszczegdlnych obrebdw geodezyjnych przedstawiajg sie nastepujgco:

- obreb Mieleszyn — utrzymanie charakteru zabudowy miejscowosci z dominujgcg
rolg zabudowy zagrodowej; rozwoj funkcji mieszkaniowej w potnocnej czesci obrebu
przy granicy gminy — z uwagi na istniejgce zagospodarowanie; rezygnacja z terenéw
rekreacyjnych i obstugi turystyki w rejonie mtyna Chobot; rezygnacja z terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pétnocnej czesci obrebu, ograniczonych
drogami powiatowg i gminng oraz terenami lasu i pozostawienie zabudowy przy
drodze powiatowej; rezygnacja z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wzdtuz drogi powiatowej Nr 4714E — zmiana funkcji terenu na tereny produkcyjno-
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ustugowe wraz z czesciowym ograniczeniem ich powierzchni; utrzymanie zbiornika
retencyjnego ,Wieruszéw” pomimo braku wskazania tego zbiornika w Planie
Zagospodarowania Wojewddztwa t.6dzkiego;
- obreb Kamionka - utrzymanie dotychczasowego charakteru zabudowy
miejscowosci z przewadgg zabudowy zagrodowej; zwiekszenie powierzchni terenéw
mieszkaniowych w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno przestrzennej w zachodniej czesci wsi wzdtuz drogi powiatowej Nr
4727E;
- obreb Piaski — utrzymanie przeznaczenia terenu rekreacyjno-wypoczynkowego
oraz przylegtych do niego terenow zabudowy zagrodowej i ustugowej; rezygnacja z
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy drodze powiatowej Nr 4714E;
rezygnacja z terenow zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drogi powiatowej Nr 4714E i
drogi publicznej gminnej Nr 118021E;
- obreb Bolestawiec — utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru miejscowosci;
zwiekszenie powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi powiatowej Nr 4715E - — utrzymanie terenow z
dotychczas obowigzujgcego Studium; redukcja powierzchni terenéw zabudowy
produkcyjno-ustugowej przy drodze powiatowej Nr 4715E w dolinie Matgorzatki;
utrzymanie i czesciowe zwiekszenie powierzchni terenow zabudowy produkcyjno-
ustugowej we wschodniej czesci miejscowosci — przy drodze powiatowej Nr 4510E;
redukcja powierzchni terendw zabudowy zagrodowej we wschodniej czesci
miejscowosci — Kolonia Duza z jednoczesnym zwiekszeniem zasiegu terenu
zabudowy zagrodowej pod rozwdj istniejgcych gospodarstw hodowlanych;
utrzymanie przeznaczenia terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz przylegtych do
niego terenéw zabudowy ustugowej;
- obreb Podbolestawiec — utrzymanie dotychczasowego charakteru zabudowy
miejscowosci z przewagq zabudowy zagrodowej; utrzymanie terendw aktywnosci
gospodarczej ustalonych w obowigzujgcym planie miejscowym; wyznaczenie terenu
zabudowy produkcyjno-ustugowej w sgsiedztwie istniejgcej tapicerni; utrzymanie
zbiornika retencyjnego ,Podbolestawiec” pomimo braku wskazania tego zbiornika w
Planie Zagospodarowania Wojewddztwa t.6dzkiego;
- obreb Kolonia Bolestawiec-Chréscin — rezygnacja z terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w potudniowej czesci wsi, przy
cmentarzu w Chréscinie; rezygnacja z terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczonych w obowigzujgcym dotychczas Studium pomiedzy
drogg powiatowg Nr 4714E i drogg publiczng gminng Nr 118010E; utrzymanie
terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej przy drodze powiatowej Nr 4714E;
- obreb Chréscin — utrzymanie dotychczasowego charakteru zabudowy miejscowosci
z przewagg zabudowy zagrodowej; zwiekszenie powierzchni terenéw zabudowy
zagrodowej w ramach zwartej struktury miejscowosci we wschodniej czesci wsi;
wyznaczenie terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej w miejscu, wyznaczonego w
obowigzujgcym  dotychczas  Studium, terenu zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej w odpowiedzi na potrzeby wiascicieli nieruchomosci; zwigkszenie
powierzchni terendw rekreacji indywidualnej i obstugi turystyki w sgsiedztwie
istniejgcej funkcji w zachodniej czesci miejscowosci przy drodze do wsi Siemianice;
rozszerzenie terendw zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi publicznej gminnej Nr
118004E w podtnocnej czesci wsi; utrzymanie lokalizacji zbiornika retencyjnego
.,Posada-Gola” (koordynacja ustalen z sgsiednig gming Byczyna);
- obreb Gola — utrzymanie funkcji mieszkaniowej z dotychczas obowigzujgcego
Studium i planu; utrzymanie terendéw rekreacji indywidualnej i obstugi turystyki w
potudniowej czesci miejscowosci; zwiekszenie powierzchni terendw rekreacii
indywidualnej i obstugi turystyki we wschodniej czesci wsi jako rezerwa rozwojowa
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dla istniejagcego gospodarstwa agroturystycznego w miejscu terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ujetych w obowigzujgcym Studium wraz z
ograniczeniem ich powierzchni; rezygnacja z terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na gruntach lesSnych w zachodniej czesci miejscowosci; utrzymanie
zbiornika retencyjnego ,Gola-Wdjcin® (koordynacja ustalen z sagsiednig gming
Byczyna)
- obreb Wiewiérka — utrzymanie dotychczasowego charakteru zabudowy
miejscowosci z przewagq zabudowy zagrodowej; utrzymanie terendw aktywnosci
gospodarczej wyznaczonych w planie miejscowym z czesSciowg zmiang
przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej w ich potudniowej czesci;
zmniejszenie powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej w stosunku do ustalen dotychczas obowigzujgcego Studium;
- obreb Zdzary — utrzymanie dotychczasowego charakteru zabudowy miejscowosci z
wiodgcym udziatem zabudowy zagrodowej; rozwdj funkcji mieszkaniowej wzdtuz
drogi powiatowej Nr 4715E z czesciowym zmniejszeniem jej powierzchni w stosunku
do dotychczas obowigzujgcego Studium; rozwdj terenéw zabudowy zagrodowej we
wsi Podjama - utrzymanie terenow z dotychczas obowigzujgcego Studium;
zwiekszenie powierzchni terenéw zabudowy zagrodowej we wsi Podjaworek przy
drodze gminnej Nr 118011E w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno przestrzennej; utrzymanie terenéw zabudowy produkcyjno-
ustugowej przy wschodniej granicy gminy wyznaczonych w dotychczas
obowigzujgcym Studium; redukcja poweirzchni terendw zabudowy rezydencjonalnej
w potnocnej czesci obrebu, wyznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym.

Kierunki zagospodarowania ustalone w niniejszym Studium stanowig w
gtdbwnej mierze aktualizacje wytycznych zawartych zarobwno we wczesniejszej edyciji
studium, jak réwniez w obowigzujgcych planach miejscowych. Gtéwng zmiane
stanowi korekta terenéw zabudowy rezydencjonalnej/mieszkaniowej jednorodzinnej
w miejscowosci Zdzary oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej w Podbolestawcu.
Zaktada sie maksymalne wykorzystanie uwarunkowan, szczegolnie dostepnosé
komunikacyjng oraz wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej.

Na gtéwne zatozenia polityki przestrzennej gminy sktadajg sie:
e rozwdj przestrzenny i funkcjonalny uktadu osadniczego zgodnie z przeznaczeniem
terenéw okreslonym na zatgczniku graficznym,
rozwoj i poprawa funkcjonowania infrastruktury technicznej,
wspieranie inwestycji proekologicznych,
tworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci lokalnej,
rozwoj intensywnego rolnictwa na obszarach o korzystnych warunkach
naturalnych, wprowadzenie nowych technologii w produkciji roslinnej i zwierzece;j
(rolnictwo ekologiczne, specjalistyczne),
e inwestycje podkreslajgce indywidualno$¢ i promujgce gmine, $wiadczgce

0 gospodarce opierajgcej sie na zasadach zrobwnowazonego rozwoju.

Réwnolegte z postepem urbanizacji zaktada sie podjecie dziatan majgcych
na celu minimalizowanie oddziatywania oraz poprawe stanu $rodowiska
przyrodniczego poprzez:

e redukcje emisji zanieczyszczen,

e wylgczenie z zabudowy terendw otwartych o najwyzszych walorach srodowiska
przyrodniczego, ktore tworzg system ekologiczny gminy i pozostawienie ich w
dotychczasowym zagospodarowaniu.
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1.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw. Dopuszczalny
zakres i ograniczenia zmian.

Zagospodarowanie terenéw wymienionych w ponizszej tabeli powinno
nastepowacé w drodze stopniowego rozwoju, przy dgzeniu do uzupetnienia istniejgcej
struktury zabudowy, poprzez wypetnianie luk w pasmach zabudowy, porzgdkowania
przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz urbanistycznych. Nowa zabudowa
powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcego uktadu i nawigzywac do jego charakteru.
Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terendbw dopuszcza
sie, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych:
¢ |okalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode,
energie elektryczng i ciepto, gospodarkg sciekowg, gazem oraz telekomunikacja,

¢ |okalizacje nowych, nie wyznaczonych w studium ciggéow komunikacyjnych, w tym
drog czy parkingow,

¢ lokalizacje terenow zieleni urzadzonej i rekreacji (skwery, place zabaw, sitownie
plenerowe), w szczegdlnosci w ramach terenéw o funkcjach mieszkaniowych i
rekreacji indywidualnej,

e budowe, rozbudowe i przebudowe budynkéw gospodarczych i inwentarskich w
istniejgcych siedliskach rolniczych zakwalifikowanych do innej kategorii
przeznaczenia niz tereny zabudowy zagrodowe;.

Charakterystyka przeznaczenia terenéw w ramach poszczegélnych jednostek

Przeznaczenie terenu Wytyczne i zalecenia
Tereny zabudowy Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
zagrodowej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowe.

¢ |okalizacja zabudowy zagrodowej,

¢ |okalizacja budowli rolniczych,

e zakaz lokowania duzych ferm zwierzecych w terenach
mieszkalnych,

¢ lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako
uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie
realizacje miejsc postojowych w ilosci przewidzianej dla
zabudowy ustugowej,

e budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej, gospodarczej,
inwentarskiej) powinny tworzy¢ jednolity zespot, spojny z
zabudowg terenéw sgsiednich,

e mozliwosc lokalizacji matych zaktadow przetworstwa
rolnego, z ograniczeniem ucigzliwosci do granic wtasnosci
terenu,

e mozliwosc lokalizacji obiektéw zwigzanych z ustugami
turystyczno — rekreacyjnymi (agroturystyka).

Tereny zabudowy Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajgca:
mieszkaniowej - tereny zabudowy ustugowe.
jednorodzinne; e lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako
uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
e w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie
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realizacje miejsc postojowych w ilosci przewidzianej dla
zabudowy ustugowej,

zakaz prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci
wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,

budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej, garazowej,
gospodarczej) powinny tworzy¢ jednolity zespét spojny z
zabudowg terenéw sgsiednich.

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajgca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny obstugi komunikacji.

lokalizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niezaleznie od wystepowania funkgciji
ustugowej,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i
rzemieslniczej niezaleznie od wystepowania funkgciji
mieszkaniowej,

w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie
realizacje miejsc postojowych w iloéci przewidzianej dla
zabudowy ustugowej,

obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej dziatalnosci lub
zagwarantowanie mozliwosci korzystania z parkingow
ogélnodostepnych,

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej, ustugowej,
gospodarczej) powinny tworzy¢ jednolity zespot spojny z
zabudowg terenéw sgsiednich.

Tereny zabudowy
ustugowej

Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajgca:
- tereny zieleni urzadzonej,
- tereny obstugi komunikaciji.

lokalizacja obiektéw ustugowych i rzemiesiniczych oraz
zwigzanej z nimi infrastruktury,

obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej dziatalnosci lub
zagwarantowanie mozliwosci korzystania z parkingdéw
ogolnodostepnych,

dopuszcza sie lokalizacje placéow zabaw, boisk, trybun,
terenowych urzgdzen sportowych oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury,

dopuszcza sie lokalizacje szkét, przedszkoli, Ztobkow, itp.
oraz wspoétdziatajgcych z nimi jednostek: internatow,
Swietlic, bibliotek, doméw nauczyciela, itp.,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow kultu religijnego
(kosciotéw, kaplic, sal parafialnych itp.) oraz
towarzyszgcych im obiektow mieszkaniowych i
gospodarczych,

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

dopuszcza sie lokalizacje zespotéw garazowych,

tereny nalezy wyposazy¢é w odpowiednio wkomponowang
Zielen urzgdzong oraz matg architekture,

obowigzek dostosowania obiektéw dla potrzeb oséb
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niepetnosprawnych.

Tereny rekreacji Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajaca:
indywidualnej, obstugi - tereny zabudowy ustugowe;.
turystyki

¢ lokalizacja zabudowy rekreaciji indywidualnej,

¢ lokalizacja zabudowy ustugowej stuzgcej obstudze ruchu
turystycznego (pensjonaty, hotele, gastronomia),

¢ lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z obstugg
ruchu turystycznego (agroturystyka),

e zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej niezwigzanej z
pobytem sezonowym, rekreacjg i wypoczynkiem z
wyjatkiem budynku mieszkalnego dla prowadzgcego
dziatalnos¢ zwigzang z obstuga ruchu turystycznego w
terenie.

Tereny ustug sportu Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajgca:
- tereny zabudowy ustugowe.

¢ |okalizacja boisk sportowych, sitowni plenerowych, placéw
zabaw i zwigzanych z nimi infrastruktury,

¢ dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej w postaci
pawilonéw matokubaturowych.

Tereny rekreacyjno- ¢ |okalizacja terendw stuzgcych organizacji imprez

wypoczynkowe plenerowych,

¢ |okalizacja pola golfowego (teren zlokalizowany na potnoc
od Bolestawca),

e dopuszcza sie lokalizacje budynkow ustugowych,

e dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw
kubaturowych petnigcych funkcje ustugowe,

¢ obowigzuje maksymalnie zachowanie istniejgcego

drzewostanu.
Tereny zabudowy ¢ lokalizacja zaktadow przemystowych, rzemiesiniczych,
produkcyjno-ustugowe;j, ustugowych, sktadéw, baz budowlanych, baz sprzetu
sktadéw i magazynow technicznego, baz transportowych oraz parkéw

technologicznych,

e mozliwos¢ lokalizacji zaktadow przetworstwa rolnego i
spozywczego,

e zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

e zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z
gospodarowaniem odpadami,

e mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w
wode i energie elektryczng oraz gospodarki sciekowe;j,

e obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej dziatalnosci lub
zagwarantowanie mozliwosci korzystania z parkingow

ogolnodostepnych.
Tereny eksploatacji e zagospodarowanie terenu zgodnie z okreslonym
powierzchniowej przeznaczeniem wytgcznie po udokumentowaniu ztoza oraz

uzyskaniu wymaganych prawem decyzji i koncesji na
wydobycie kopalin ze zt6z (nie dotyczy eksploatacji dla
zaspokojenia potrzeb wiasnych osoby fizycznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa geologicznego i
gorniczego),

e warunki zagospodarowania, eksploatacji - zgodnie z
wydanymi koncesjami i decyzjami,

e W ramach terenu dopuszcza sie lokalizacje zaplecza
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gospodarczo-socjalnego oraz infrastruktury, obiektow i
urzagdzen zwigzanych z obstugg zaktadu gérniczego.

Tereny infrastruktury
technicznej

lokalizacja urzadzen i obiektow stuzgcych zaopatrzeniu w
wode, energie elektryczng, energie cieplng, gaz,
dotyczgcych telekomunikacji, gospodarki $ciekowe; i
unieszkodliwiania odpaddéw oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga terenu.

Tereny lesne

podstawowe przeznaczenie terenow stanowig lasy wraz z
wszelkimi obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi prowadzeniu
racjonalnej gospodarki lesnej,

w ramach funkcji terenu zaktada sie wszelkie dziatania
majgce na celu utrzymanie kompleksow lesnych jako
waznego elementu ekosystemu, z mozliwoscig jego
powiekszenia,

dopuszcza sie tworzenie polan srodlesnych, niewielkich
zbiornikéw wodnych, rowow i zbiornikéw melioracyjnych,
poza dziataniami prowadzonymi w ramach gospodarki
lesnej zaktada sie wykorzystanie jako bazy rekreacyjne;j
stuzgcej aktywnemu wypoczynkowi,

propagowanie polityki ekologicznej, Swiadomego i
racjonalnego korzystania z zasobéw naturalnych oraz
wdrazanie rozwigzan stuzgcych ochronie i umiejetnemu
ksztattowaniu srodowiska stanowi element polityki, ktorej
celem ma byc¢ utrzymanie i powigkszenie terenéw wolnych
od zabudowy, w tym terenow lesnych, sktadajgcych sie na
system ekologiczny gminy,

popularyzacja miejsc o wysokich walorach krajobrazowych i
przyrodniczych, przez realizacje sciezek dydaktycznych,
szlakéw turystycznych, infrastruktury obstugujgcej ruch
podréznych oraz obiekty matej architektury, w tym: altany
ekologiczne itp.

Tereny przeznaczone do
zalesienia

okreslone przeznaczenie terenu jest kierunkiem polityki
(stopniowe zalesienie gruntéw prowadzace do
powiekszenia terendw lesnych oraz rozbudowy systemu
ekologicznego), nie wyklucza obecnej formy uzytkowania
(grunty orne, taki, itp.) do czasu docelowego
zagospodarowania,

do czasu zalesienia, obowigzuje dotychczasowy sposob ich
wykorzystania,

dopuszcza sie budowe niewielkich zbiornikéw wodnych.

Tereny zieleni urzadzonej

lokalizacja parkow, skwerdw, placéw zabaw itp.,

lokalizacja obiektéw matej architektury (rzezb, tawek, koszy,
itp.), oswietlenia oraz terenowych urzgdzeh sportowych jako
elementéw integralnego wyposazenia terenu,

zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych poza obiektami
matej architektury,

zaleca sie ochrone, konserwacje oraz maksymailne
zachowanie istniejgcego drzewostanu,

dopuszcza sie realizacje parkingéw.

Tereny cmentarzy

utrzymanie obecnego przeznaczenia terenu,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z
podstawowg funkcjg terenu (kaplica, dom pogrzebowy,
kwiaciarnia itp.) oraz jej obstugg (parking, szalet publiczny,
miejsce gromadzenia odpadow).

Tereny wod

lokalizacja rzek, ciekow, rowdw, istniejgcych i

77




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqgo gminy Bolestawiec

powierzchniowych

projektowanych zbiornikow wodnych oraz budowli
stuzgcych gospodarce wodnej,

zachowanie istniejgcej sieci rowdw i systemow drenarskich
zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie odwodnienia i
odbioru waod,

zapewnienie mozliwosci dojazdu do terenéw wod
powierzchniowych,

zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekéw do waod.

Tereny rolne

Tereny rolne - trwatych
uzytkow zielonych i
zadrzewien

lokalizacja gruntéw rolnych, gk i pastwisk oraz sadéw
zadrzewien i zakrzewien,

ochrona dolin rzecznych oraz ostoi fauny i flory przez
tworzenie miejscowych zadrzewien,

utrzymywanie w jak najwiekszym stopniu naturalnych
skupisk roslinnosci wysokiej,

ogranicza sie do minimum przeznaczenie gleb chronionych
na cele nierolnicze, w szczegdlnosci pod zabudowe,
dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych,

dopuszcza sie lokalizacje rozproszonej zabudowy
zagrodowej oraz adaptacje istniejgcych siedlisk z
mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
budynkdw,

dopuszcza sie tworzenie niewielkich zbiornikow wodnych,
rowéw i zbiornikow melioracyjnych,

dopuszcza sie zalesianie, nie wyznaczonych do tego celu
na rysunku studium, terenéw rolnych (klas IV-VI), na
ktorych zakonczono uzytkowanie rolnicze,

dopuszcza sie eksploatacje, nie wyznaczonych na rysunku
studium, ztéz kopalin po ich udokumentowaniu oraz
uzyskaniu wymaganych decyzji i koncesji zezwalajgcych na
wydobycie.

2. Kierunki i

wskazniki

dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terenéw, w tym tereny wytagczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

Maksymalna
powierzchnia Minimalny udziat K |
. zabudowy - powierzchni terenu Ma symana
Lp. |Funkcjaterenu d . . S wysokosé
otyczy budynkéw |biologicznie zabudowy [m]
bez utwardzen czynnego [%)]
terenu [%]
1. 2. 4. 5. 6.
1. |tereny zabudowy 40 30 9
zagrodowej
2. |tereny zabudowy 50 30 9
mieszkaniowej
jednorodzinnej
3. |tereny zabudowy 60 20 12
ustugowej
tereny zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej
4. |tereny rekreacji 15 75 6
indywidualnej
obstugi turystyki

78




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo gminy Bolestawiec

5. |tereny rekreacyjno- (10 80 8
wypoczynkowe

o

tereny ustug sportu |20 60 6

7. |tereny zabudowy 70 10 15
produkcyjno- (50) (30) 9)
ustugowej, sktadow i
magazynow

(dla obszaru
zlokalizowanego w
obrebie
Podbolestawiec)

Osobno nalezy potraktowac tereny zieleni urzgdzonej, gdzie dopuszcza sie
obiekty i urzgdzenia charakterystyczne dla przestrzeni publicznej, ktérych parametry
nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania mpzp.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i
wskaznikéw urbanistycznych w planach miejscowych

Wymagania dotyczgce parametrow i wskaznikdw urbanistycznych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane okreslenie oczekiwanych
standardéw urbanistycznych. Przy sporzgdzaniu mpzp powyzsze wskazniki nalezy
traktowa¢ jako wielkosci wyjsciowe. Kazdorazowo nalezy przeanalizowacé
uwarunkowania przestrzenne w stopniu uszczegdtowienia odpowiednim dla
opracowania mpzp i dostosowac podane wielkosci do zamierzen planistycznych.

Okreslona w powyzszej tabeli maksymalna wysokos¢ budynkéw nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, masztow, siloséw,
kosciotdéw, zadaszen nad trybunami, boiskami i terenowymi urzgdzeniami sportowymi
oraz innych obiektéw wynikajgcych z technologii produkcji. W odniesieniu do budowli
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig w
ramach zagospodarowania terendw ujetych w powyzszej tabeli studium zaleca
maksymalng wysokos¢ 50 m. W przypadku obiektidow budowlanych o wysokosci
rownej i wiekszej od 50 m n.p.t.,, zachodzi konieczno$¢ zgtoszenia planowane;j
inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe w celu uzgodnienia lokalizacji oraz ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektdw.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:

tereny lesne, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych gospodarce lesnej,

obszary przeznaczone do zalesienia,

tereny trwatych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych,

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

strefa ochronna wokét cmentarza, zgodnie z przepisami o cmentarzach —
pas szerokosci co najmniej 150 m od cmentarza wolny od zabudowan
mieszkalnych, zaktaddéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego bgdz przechowujgcych artykuty zywnosci oraz od
studzien, zrodet, strumieni stuzgcych do czerpania wody pitnej lub dla
potrzeb gospodarczych; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, ze teren w odlegtosci 50-150 m od cmentarza posiada sie¢
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wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podtgczone,

e tereny gornicze i porekultywacyjne, szczegolnie w przypadku mozliwosci
wystgpienia szkdd spowodowanych dziatalnoscig gornicza.

2.4. Tereny wskazane do wytaczenia spod zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:
e strefy ochronne uje¢ wody,

o strefy oddziatywania obiektow infrastruktury technicznej:
* |inii WN 110 kV,
* linii Sredniego napiecia.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk

Przepisy o ochronie srodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia
warunkow utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska, w szczegdélnosci poprzez:

= uystalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji zZt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami.

= uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i

przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z

Przeksztatcenia krajobrazu spowodowane eksploatacjg surowcéw o
znaczeniu przemystowym sg istotnym problemem z punktu widzenia ksztattowania
krajobrazu. Zgodnie z ,Bilansem zasoboéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce” wg
stanu na koniec 2017 r. na terenie gminy Bolestawiec zlokalizowane sg ziloza
kruszywa naturalnego (piasku) ,Zdzary I” i ,Zdzary II” wydobywane na podstawie
koncesji Starosty Wieruszowskiego.
Eksploatacja surowcéw naturalnych powoduje znaczgce zmiany uksztattowaniu
terenu, stgd po zaniechaniu eksploatacji przedsiebiorca jest zobligowany do
rekultywacji wyrobiska zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

= uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed

zanieczyszczeniem W zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej

Rolnictwo poprzez swg dziatalno$¢ powoduje zmiany wtasciwosci wody,
gleby, powietrza oraz przyczynia sie do zmian bioréznorodnosci w krajobrazie.
Realizacja celow ochrony srodowiska w rolnictwie wymaga Swiadomosci
ekologicznej i prawnej catego spoteczenstwa. Waznym aspektem ochrony wéd jest
promocja rolnictwa ekologicznego oraz obnizenie ilosci stosowanych w rolnictwie
nawozow i srodkéw ochrony roslin. W celu zwiekszenia czystosci wod sptywajgcych
z terenow upraw do wod powierzchniowych wzdtuz zbiornikow wodnych i ciekow
nalezy wprowadzi¢ strefy buforowe w postaci barier biologicznych (zaroslowe i leSne
zbiorowiska tegowe).

Sposobami chronigcymi glebe przed chemiczng degradacjg ze strony
rolnictwa sg:

e racjonalne i umiarkowane stosowanie $rodkéw ochrony roslin oraz
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nawozow mineralnych; wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowac
do wymagan wupraw, struktury gleb, warunkdw wodnych oraz
uksztattowania terenu,

e stosowanie nawozéw naturalnych (kompostu, obornika, biohumusu) w
nawozeniu gleby,

e stosowanie biologicznych i mechanicznych metod ochrony roslin,

e wprowadzanie i stosowanie na szerszg skale metod ekologicznej produkciji
rolniczej (rolnictwo ekologiczne), zwtaszcza na terenach o szczegdlnych
walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim sgsiedztwie tych obszaréw,
szczegolnie na obszarze chronionego krajobrazu.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi nalezy przewidzie¢

nastepujgce dziatania:

¢ likwidacje nielegalnych wysypisk $mieci,

e ograniczenie budowy stawow oraz wykonywania innych prac zwigzanych
ze zmiang uksztattowania terenu na gruntach rolnych.

= zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych s$rodowiska i warunkow
klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania s$rodowiska oraz podniesienia waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych w studium zawarto nastepujgce ustalenia:

e stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zielenig elementéw

nie pasujgcych do srodowiska.

Ochronie podlegajg przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz
Zieleh w terenach zabudowanych. W stosunku do tych obiektéw sprowadza sie ona
do zachowania dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejgcej roslinnosci oraz
zakazu lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z funkcjg terenu. Istotnym
elementem ochronnym jest takze zachowanie nie kolidujgcych z funkcjg przyrodniczg
form zagospodarowania terenow otwartych, uzupetniajgcych system przyrodniczy
gminy. Waznym elementem krajobrazu przyrodniczego gminy Bolestawiec jest dolina
Prosny. Ochrong nalezy objgC takze wszelkie zadrzewienia i kompleksy lesne. Sg
one waznym czynnikiem retencji i stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszajg
zagrozenie powodziowe, tagodzg niedobory wodd, chronig gleby przed erozjg oraz
poprawiajg warunki aerosanitarne. Bezwzgledng ochrong powinny zostaC objete
takze ekosystemy bagienno-torfowe i mokradtowe, ochrona winna polega¢ na
wylgczeniu tych terendéw z zainwestowania kubaturowego.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom
Na terenie gminy nie ma obszarédw narazonych na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, zatem nie okresla sie potrzeb w zakresie zapobiegania
ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi
W celu poprawy jako$ci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen
poprzez nastepujgce dziatania:
e realizacje urzgdzen ochronnych oraz  wprowadzanie zmian
technologicznych w zaktadach przemystowych,
e ograniczenie zanieczyszczen pochodzgcych z tzw. ,,niskiej emisji’, czyli
emisji pytdw i szkodliwych gazéw, pochodzgcej z domowych piecow
grzewczych, w ktérych spalanie wegla odbywa sie w nieefektywny sposob,
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poprzez:

» ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw
gazowych, olejowych i ze zrédet odnawialnych,

= prowadzenie dziatan energooszczednych w mieszkalnictwie poprzez
podigczanie obiektéw do scentralizowanych zrédet ciepta (budowa sieci
cieptowniczej),

= stosowanie energooszczednych materiatéw budowlanych,

= wykonywanie termomodernizacji budynkow,

» edukacje ekologiczng spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci
ochrony powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania
odnawialnych zrodet energii,

e tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotdéw gospodarczych,
wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

o preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

o preferencje dla stosowania technologii eliminujgcych szkodliwe emisje,

e rozwgj alternatywnych Srodkéw komunikacji (tworzenie systemu Sciezek
rowerowych),

e wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych.

W kierunkach polityki dotyczgcych ochrony wod, szczegdlny akcent winien
by¢ potozony na poprawe stanu ich czystosci oraz zwiekszanie retencji wod. Wynika
to z kilku podstawowych powodow:

e z ukiadu przyrodniczych powigzan zewnetrznych - lokalny uktad
hydrograficzny i tereny dolinne z nim zwigzane majg wptyw na pozagminne
uktady przyrodnicze,

e na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajg
potencjat ekologiczny zespotdéw przyrodniczych z nim zwigzanych.

e na terenie gminy wystepujg znaczne niedobory wody ze wzgledu na
potozenie gminy w obszarze leja depresiji.

W celu zwiekszenia retencyjnosci wéd w Studium utrzymano lokalizacje

czterech zbiornikdw retencyjnych planowanych do realizacji na obszarze gminy.

Zgodnie z mapg obszaréw Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajgcych szczegdlinej ochrony (A. Kleczkowskiego) zachodnia cze$é
gminy Bolestawiec potozona jest w granicach Gitéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 311 (rzeki Prosny). Zaleca sie na tym obszarze wysoki rezim
sanitarny. Ochrona wod musi by¢ realizowana poprzez maksymalne ograniczenie
zrzutu zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i
toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych. W celu ochrony wéd ustala sie
nastepujgce zasady:

e dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw i

struktur hydrogeologicznych,

e rozbudowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujgcej w maksymailny
sposob indywidualne sposoby utylizacji Sciekow sanitarnych,

e na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorcza, do
czasu jej wybudowania, odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte nalezy traktowac jako rozwigzanie
tymczasowe,

e oczyszczanie Sciekbw w  przydomowych  oczyszczalniach lub
odprowadzanie sciekéw do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte jako rozwigzanie dopuszczalne na obszarach, ktére z
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uzasadnionych ekonomicznie wzgleddw nie zostang przewidziane do
objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng; lokalizowanie oczyszczalni
przydomowych ograniczy¢ do miejsc, na ktorych odprowadzanie sciekow
do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wdd podziemnych lub
powierzchniowych (szczegolnie w obrebie stref ochronnych ujec i
zbiornikdw wéd powierzchniowych i podziemnych),

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekdw opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw i parkingdbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

e zakaz rolniczego wykorzystania sciekédw w strefach ochronnych ujec i
zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych,

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji
nowych obiektéw, szczegdlnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszanie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody, w szczegolnosci poprzez budowe zbiornikow
retencyjnych na Prosnie,

e prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach, poprzez
wprowadzanie zalesien i zadrzewien.

Nie jest dopuszczalne zamienianie dotychczasowych studni na zbiorniki na
nieczystosci ciekte, gdyz prowadzi to do zanieczyszczenia wod gruntowych, a nawet
gtebinowych. W zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej szczeg6lnie waznym
dziataniem, zapewniajgcym ochrone wod jest stosowanie nowych technologii,
wptywajgcych na czystos¢ i ilo§¢ odprowadzanych sciekéw, w tym budowe i
modernizacje urzgdzenh oczyszczajgcych scieki.

Szczegdblng ochrong nalezy objg¢ tereny w obrebie stref ochronnych ujec
wodnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony istniejgcych urzadzen melioraciji
wodnych:

e W przypadku przeznaczenia gruntow zdrenowanych na cele inne niz
rolnicze, konieczna bedzie przebudowa sieci melioracyjnej w sposéb
zapewniajgcy wiasciwe odwodnienie terendw przylegtych,

e obowigzek przebudowy urzgdzen melioracyjnych w sposob umozliwiajgcy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadku zmiany uzytkowania
terendw, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracyjne, po wczesniejszym
uzgodnieniu z organem wtasciwym w sprawie ochrony urzgdzen melioracji
wodnych,

e obowigzek wystgpienia do organu wiasciwego w sprawie ochrony
urzgdzen melioracji wodnych o wykres$lenie z ewidencji urzgdzen melioracji
wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.

Gtéwnym zrédtem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest: eksploatacja
surowcow naturalnych, zanieczyszczenie gleb srodkami chemicznymi oraz zmiana
przeznaczenia gruntdw na cele inwestycyjne. Rejony wystepowania gleb o
najwyzszych klasach bonitacyjnych (gleby klasy I1l) powinny stanowi¢ podstawe dla
efektywnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, bowiem jakos¢ gleb decyduje o jej
potencjale. Preferowane sg ekologiczne formy produkcji rolnej. Zwigkszanie
przeznaczenia gruntéw na cele inne niz rolnicze musi by¢ rozwazne, a przede
wszystkim racjonalne. Grunty marginalne, odtogowane i mato przydatne dla produkcji
rolniczej nalezy przeznaczy¢ na tworzenie nowych powierzchni lesnych, rozwdj
funkcji rekreacyjnej, ewentualnie na potrzeby innych, bezkolizyjnych, w stosunku do
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otoczenia, funkcji. Przeznaczenie czesci gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne wymaga na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgody okreslonych instytucji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Ze wzgledu na niewielki udziat przemystu w strukturze
funkcjonalnej gminy wptyw zakfadow przemystowych na zanieczyszczenie gleb jest
znikomy. Waznym zrodiem degradacji gleb jest jednak komunikacja. Najbardziej
zanieczyszczone gleby wystepujg w poblizu drég. Zawierajg zwiekszone ilosci
niebezpiecznych zwigzkéw otowiu i tlenkdw azotu. Sposobem ochrony gleb jest
budowa oston biologicznych (fitosanitarnych) w postaci pasow zieleni oraz
ograniczenie solenia drég. W zakresie ochrony surowcéw mineralnych ustala sie
ochrone terenu ztoza poprzez jego wylgczenie z wszelkiego trwatego
zainwestowania. Nakazuje sie takze racjonalne gospodarowanie jego zasobami. Na
terenach o wysokich walorach przyrodniczych, nalezy ogranicza¢ wprowadzanie
nowej zabudowy, gdyz nadmierne zainwestowanie tych terendéw zagraza ich
walorom srodowiskowym. Z zainwestowania nalezy wytgczyc¢ takze tereny dolin rzek.
Gtownymi zrodtami emisji hatasu na terenie gminy jest komunikacja i nieliczne
zaktady przemystowe. W celu usuwania ucigzliwo$ci akustycznych pochodzenia
komunikacyjnego i przemystowego nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania:

e uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lokalizacji obiektow przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy,

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
natezen hatasu wzdluz drdg, poprzez zapewnienie odpowiednich
odlegtosci dla nowej zabudowy.

Dziataniem w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym

na terenie gminy Bolestawiec bedzie:

e wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektdw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi w strefach ochronnych wzdtuz linii
elektroenergetycznych - wysokiego napiecia 110 kV oraz s$redniego
napiecia,

e uporzadkowania istniejgcych  konfliktbw przestrzennych  pomiedzy
zabudowg mieszkaniowa, a liniami wysokiego i Sredniego napiecia.

=  sposob zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci
cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych

Obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci cziowieka to obszary
powierzchniowej eksploatacji surowcoéw. Po zakonczeniu eksploatacji inwestor jest
zobligowany do rekultywacji wyrobiska zgodnie z kierunkiem okreslonym w konces;ji
na wydobycie. Na terenie gminy Bolestawiec nie wystepujg obszary zdegradowane w
wyniku klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okresla sie sposobu
zagospodarowania tych terendw.

= sposob zagospodarowania obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

Ochrone form ochrony przyrody zapewniajg przepisy o ochronie przyrody oraz
akty prawne dotyczgce konkretnych form ochrony. Sposrod form ochrony ustalonych
w powyzszych przepisach na obszarze gminy Bolestawiec znajduje sie Obszar
Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny oraz uzytek ekologiczny zlokalizowany we
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wsi Chroscin. Podstawy prawne ustanowienia wymienionych form ochrony przyrody
przywotane zostaty w dziale Il rozdziale 9. niniejszego dokumentu.
W granicach zatwierdzonych form ochrony nalezy stosowaC zasady ochrony
okreslone w aktualnych dokumentach stanowigcych podstawe prawng ich
funkcjonowania, ze szczegdélnym uwzglednieniem ustalonych w nich zakazéw.
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku
do form ochrony przyrody nalezy wzig¢ pod uwage wytyczne okreslone w
obowigzujgcych przepisach dotyczgcych ochrony przyrody, jak réwniez -
w odniesieniu do obszaru chronionego krajobrazu i uzytku ekologicznego — aktualne
uchwaty okres$lajgce zasady ich ochrony. Zagospodarowanie terenéw znajdujgcych
sie w zasiegu OCHK powinno uwzglednia¢ cele ochrony okreslone w uchwale
zatwierdzajgcej przedmiotowy OCHK oraz nie moze narusza¢ zakazéw w niegj
okreslonych. Dla wyznaczonych form ochrony przyrody studium nie wprowadza
ustalen innych niz wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy Bolestawiec nie znajdujg sie uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

Przepisy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami zobowigzujg wszystkich
obywateli do ochrony doébr kultury, natomiast samorzad terytorialny zobowigzujg do
zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych. Na
mocy przepisow o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie w szczegolnosci ochrone
zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, zabytkéw
nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowisk
archeologicznych. Na etapie planu miejscowego nalezy ustali¢ wiasciwy sposéb
ochrony tych zabytkéw. Obiekty o szczegdlnych walorach kulturowych i
historycznych nalezy chroni¢ poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie.
Niniejsze studium okresla podstawowy kierunek tych dziatah. Dla wtasciwego
ustalenia dziatan z zakresu niezbednej i pozgdanej ochrony débr kultury celowe jest
opracowanie studium ochrony i ksztattowania krajobrazu dla obszaru catej gminy.

Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtownie:

e zachowanie waloréw historycznych,

e wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,

¢ eliminacje elementdw zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkow,

e zachowanie rownowagi pomiedzy ochrong dobr kultury a rozwojem

przestrzennym.

W celu ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w
gminnej ewidencji zabytkbw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego realizowanych w oparciu o niniejsze studium:

e oObowigzuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania walorow

zabytkowych w/w zabytkow,
e wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagajg postepowania
zgodnego z przepisami odrebnymi.

Ponadto za kierunek dziatania nalezy przyjgc:
zachowanie i konserwacje zabudowy zabytkowej i posiadajgcej walory kulturowe,
zachowanie historycznego uktadu rozplanowania,
zachowanie historycznych podziatéw wtasnosciowych,
zachowanie komponowanych uktadéw terenowych i zaprojektowanej zieleni,
usuniecie dysharmonizujgcych nawarstwien,
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e ochrone ekspozycji reliktbw zamku w Bolestawcu, poprzez zapewnienie
wilasciwych relacji przestrzennych i ograniczenie przestaniania od strony
zachodniej (ustalenie odrebnych parametrow zabudowy dla terenéw zabudowy
produkcyjno-ustugowej, sktadoéw i magazynow wyznaczonych w Podbolestawcu)
oraz wiasciwy sposéb zagospodarowania terenow rekreacyjnych wyznaczonych u
podndza wzgorza zamkowego. W opracowaniach planistycznych sporzgdzanych
dla terenu po dawnym miynie wraz ze znajdujgcym sie w sgsiedztwie terenem
ruin zamku z wiezg, stanowigcego zespot krajobrazu historycznego, nadrzednym
celem zagospodarowania musi by¢é maksymalna ochrona i zachowania substancji
zabytkowej oraz dbato$¢ o wyeksponowanie historycznego dziedzictwa.

W  przypadku uktadu przestrzennego miejscowosci  Bolestawiec
podstawowymi dziataniami winny byc:

e dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy
architektonicznej do lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie wprowadzi¢ zakaz
nowej zabudowy,

e utrzymanie zasadniczego uktadu drog i placow,

e utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej,

e utrzymanie historycznej kompozycji wybranych obiektéw z dostosowaniem
elementow nowych do substancji istniejgce;j.

W przypadku zabytkéw archeologicznych, na terenach ich wystepowania konieczne

jest postepowanie zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkow.

Ustala sie zasady =zapewniajgce ochrone i opieke nad zabytkami
wystepujgcymi terenie gminy Bolestawiec:

e obiekty o walorach historycznych czy architektonicznych, bedgce
charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim
obiekty znajdujgce sie w ewidencji zabytkdw — nalezy przewidzie¢ do trwatej
adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej form i
faktur. Adaptacja i modernizacja winna odbywac sie na zasadach zapewniajgcych
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji,
detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych. W wypadku, gdy wystgpi
koniecznos¢ rozbidrki zabytku wtgczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami
technicznymi — w sytuacji, gdy nie jest mozliwe opanowanie zagrozenia dla
bezpieczenstwa) postepowanie takie musi by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

e wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkow, a takze na obszarach
zabytkowych (w rejestrze i w ewidencji), ktorych charakter moze mie¢ wptyw na
walory zabytkdéw (np. ekspozycyjne) — przebudowa istniejgcych i budowa nowych
obiektow, a takze sposdb zagospodarowania przestrzeni — nie mogg pogorszy¢
stanu zachowania zabytku ani naruszac¢ jego warto$ci,

e na obszarach zabytkowych i w sgsiedztwie zabytkbw nowa zabudowa powinna
stanowi¢ harmonijnie zakomponowang catoS¢ z istniejgcymi elementami
zabudowy historycznej, uwzgledniajgc uktad, skale, gabaryty, proporcje, sposéb
kompozycji i wyprawe elewacji zewnetrznych.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

5.1. Infrastruktura techniczna

Istotnym czynnikiem spoteczno-gospodarczego rozwoju obszaréw wiejskich
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jest odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dziatalnosci
gospodarczej oraz wyznacznik warunkéw zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura
zawsze ten rozwoj w jakiejS mierze warunkuje, a w niektérych przypadkach moze
nawet go stymulowac. Niewystarczajgce wyposazenie infrastrukturalne wsi wptywa
niekorzystnie na:
e zainteresowanie potencjalnych inwestoréw zaréwno w dziedzinie
przemystu, jak i ustug;
e powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczgcych tzw. matej
przedsiebiorczosci;
e mozliwosci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych wsi;
e produkcje rolng, jej jakosSC i wykorzystanie surowcow rolniczych oraz
zasobOw pracy na wsi.
Rozwdj gminy oraz wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe,
zardowno mieszkaniowg, produkcyjno-ustugowg jak i rekreacji indywidualnej, wigze
sie z koniecznoscig rozbudowy istniejgcej sieci infrastruktury technicznej.

5.1.1. Wodociagi

Istniejgca sie¢ wodociggowa, bazujgca na ujeciach w Bolestawcu,
Mieleszynie, Zdzarach, Chréscinie i Kamionce zapewnia zwodociggowanie
wszystkich miejscowosci. W dalszym rozwoju uwzgledni¢ nalezy dziatania na rzecz
utrzymania sprawnosci systemow wodociggowych, usprawnienia technologii
uzdatniania wody, likwidacji punktéw krytycznych z punktu widzenia awaryjnosci i
pewnosci dostaw oraz racjonalnej i oszczednej gospodarki zasobami waéd.
Majgc na uwadze fakt, iz istniejgca sie¢ zostata w duzym stopniu wybudowana w
latach 60-tych w wiekszosci z rur azbestocementowych nalezy przewidzie¢ jej
wymiane nie tylko ze wzgledéw zdrowotnych, ale i dlatego, poniewaz wykazuje
przecieki i na pewnych odcinkach nie zapewnia wymaganej docelowej
przepustowosci.

5.1.2. Kanalizacja

W ostatnich latach gmina ukonczyta znaczgce inwestycje zwigzane z
gospodarka Sciekowg doprowadzajgc sie¢ kanalizacyjng do prawie wszystkich wsi
zapewniajgc dostep do kanalizacji dla prawie wszystkim mieszkancow. Istnieje
potrzeba dalszej rozbudowy systemow kanalizacji sciekowych wraz z budowg
nowych odcinkéw. Planowana jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosci
Gola oraz wsparcie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow dla siedlisk, w
ktérych doprowadzenie kanalizacji jest nieuzasadnione ze wzgledéw ekonomicznych.
Wraz z wyznaczeniem nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowsg i produkcyjng konieczne jest zapewnienie odbioru sciekow
poprzez kanalizacje sanitarng.

Inwestycjg w zakresie gospodarki Sciekowej o znaczeniu ponadlokalnym
przewidziang do realizacji na obszarze gminy zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz Planu
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”
przyjetego Uchwatg Nr LV/679/2018 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28
sierpnia 2018 r. jest modernizacja istniejgcej infrastruktury (oczyszczalni sciekow w
Bolestawcu) majgca na celu dostosowanie jej do wymogdow dyrektywy Rady
91/271/EWG dotyczacej oczyszczania $ciekow komunalnych w aglomeracjach

W sgsiedztwie istniejgcych uje¢ wody i ich strefach ochronnych nie nalezy
wykorzystywacé rolniczo $ciekow.

Na terenach, ktore z uzasadnionych wzgledéw nie zostang objete zbiorczg
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kanalizacjg sanitarng postuluje sie realizacje przydomowych oczyszczalni sciekow
dla zespotow zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych moze zostac
dopuszczone wytgcznie w takich miejscach, gdzie odprowadzanie sciekdéw do gruntu
nie bedzie zagrazato jakosci wod powierzchniowych i podziemnych. Na pozostatych
terenach wprowadzanie sciekéw do gruntu jest zabronione.

Nalezy przewidzie¢ odprowadzanie sciekow deszczowych z utwardzonych
terenow zaktadow przemystowych i uzytecznosci publicznej oraz z terendw
narazonych na zanieczyszczenia (np. stacje benzynowe, parkingi itp.). W celu
usuniecia zawiesiny i substancji ropopochodnych wyloty kanalizacji deszczowej
powinny posiada¢ podczyszczalnie woéd deszczowych, sktadajgce sie, co najmniej z
osadnika i separatora. Przy odprowadzaniu Sciekow deszczowych z terendow
zanieczyszczonych (stacje benzynowe, parkingi, itp.) nalezy przewidywa¢ wykonanie
podczyszczalni wdd deszczowych wcelu usuniecia zawiesiny i substancji
ropopochodnych.

5.1.3. Gaz

Gmina Bolestawiec nie posiada linii przesytowych gazu. Na obszarze gminy
nie przewiduje sie w najblizszych latach budowy sieci gazowej. W krotkim czasie
zaopatrzenie mieszkancow czy podmiotéw gospodarczych w to paliwo bedzie sie
opiera¢ na zrodtach indywidualnych. Nie zmienia to jednak faktu, ze z uwagi na
uwarunkowania ekologiczne i aktualne trendy polegajgce na stopniowym
odchodzeniu od paliw statych, w szczegdlnosci wegla, wykorzystywanych do
zaopatrywania w ciepto, rozwoj sieci gazowej w dalszej perspektywie czasowej
uznac¢ nalezy za wiasciwy kierunek rozwoju. Ze wzgledu na obecnosc¢ sieci gazowej
na obszarze sgsiedniej gminy Wieruszow zaktada sie, ze ewentualna budowa sieci
nastgpi z kierunku poétnocnego. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze budowa sieci na
obszarze gminy Bolestawiec wymaga koordynaciji dziatan z zarzgdcg gazociggu oraz
wiladzami gminy Wieruszéw. Z uwagi na brak przesgdzen co do mozliwej trasy
gazociggu sieci odstgpiono od wyznaczania jego przebiegu.

5.1.4. Zaopatrzenie w ciepto

W gminie Bolestawiec nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia w
ciepto. Sposdb ogrzewania budynkéw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrédet
ciepta — kottowni lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi
nosnikami energii. W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gtéwne zmiany
dotyczy¢ bedg modernizacji zrédet ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane
paliwem ekologicznym. Kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie czystego
obszaru powinno sta¢ sie wykorzystywanie alternatywnych Zrodet ciepta w postaci
geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych.

5.1.5. Elektroenergetyka

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zachodzi potrzeba rozbudowy
sieci w zwigzku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Dla
zaopatrzenia w energie terendw planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni
pod stacje transformatorowe i linie elektroenergetyczne.
Na terenach, ktérych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, sie¢ rozdzielczg
wykonywa¢ nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowac dziatania
zmierzajgce do systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury
elektroenergetycznej, majgcej na celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych sie wraz
z sukcesywnym rozwojem przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarczg.
Na rysunku Studium przedstawiono przebieg trasy linii wysokiego napiecia 110 kV,
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dla ktorej nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng o szerokosci 36 m.

5.1.6. Telekomunikacja

Rozwdj obszaréow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy
jednoczesnie  zapotrzebowanie = mieszkancow  na nowoczesne ustugi
telekomunikacyjne. Studium zaktada modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu
tgcznosci poprzez zwigkszanie zasiegu telefonii komdrkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego ibezprzewodowego internetu, podnoszenie jakosci
Swiadczonych ustug.

5.2.Uktad drogowy

Sie¢ drogowa o wysokich parametrach daje szanse szybkiego i
bezposredniego dotarcia do kazdej miejscowosci, a zatem zwieksza atrakcyjnosé
gospodarczg gminy. Pozwala na rozwoj szerokiej gamy ustug oraz decyduje o
rozwoju gminy.

Zachowuje sie istniejgcg siatke uktadu drogowego. Zaktada sie rozbudowe
dotychczasowej siatki uktadu drogowego o projektowang obwodnice (w pétnocnej i
potudniowej czesci miejscowosci Bolestawiec) oraz sie¢ drég dojazdowych wewnatrz
nowo wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Planowana obwodnica ma
za zadanie wyeliminowanie ruchu tranzytowego z centrum miejscowosci.
Przewidywane jest modernizowanie, w tym takze uzupetnianie drég o ciggi piesze i
Sciezki rowerowe wraz z wyposazaniem drog w instalacje i urzgdzenia drogowe.
Parametry techniczne drég powinny by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z
obowigzujgcymi przepisami.

W czesci graficznej Studium okresSlone zostaty przebiegi tras drog
powiatowych i gminnych. Modernizacje uktadu drég nalezy realizowa¢ w oparciu o
przepisy dotyczgce warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Sie¢ drogowa winna zosta¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Na etapie niniejszego Studium ustala sie
kierunki i polityke w tym zakresie:

e Drogi powiatowe (klasa ,Z”) powinny posiada¢ pas drogowy 0 szerokosci
20 m. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie drogi powiatowe klasy L.
Zalecane odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynoszg:

- naterenie zabudowy wsi nie mniej niz 8 m,
- poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m.

o Drogi gminne (klasa ,L”) powinny posiada¢ pas drogowy o szeroko$ci o
szerokosci 12 — 20 m. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie drogi gminne
klasy D. Zalecane odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynoszg:

- na terenie zabudowy wsi nie mniej niz 6 m,

- poza terenem zabudowy nie mniej niz 15 m.
Istniejgce drogi wymagajg biezgcych remontow i modernizacji oraz podniesienia klas
technicznych w celu unowoczesnienia coraz bardziej oblezonej sieci drogowej.
Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zalezno$ci od
potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég, ktorych przebieg
zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny
spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

W celu podkreslenia walorow gminy na jej obszarze wyznaczono nastepujgce
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szlaki turystyczne:

e todzki Szlak Konny liczy obecnie ponad 2000 km na obszarze catego
wojewddztwa tdédzkiego i jest najdtuzszg trasg przeznaczong do uprawiania
turystyki konnej w Europie. Na obszarze gminy Bolestawiec wytyczone zostaty
dwa odcinki szlaku (oznaczone na rysunku studium): petla zewnetrzna
odcinek 30: Rychtocice — Chruscin oraz petla zewnetrzna odcinek 31:
Chruscin — Tyble. Trase szlaku konnego wyznaczono przez atrakcyjne
widokowo i turystycznie miejsca.

e Kulturowy Szlak Samochodowy - Szlak Zamkéw,

e Szlak kajakowy na Prosnie majgcy zroznicowany charakter obfitujgcy bardzo
wiele miejsc wartych zobaczenia z uwagi na walory przyrodnicze oraz
historyczno-kulturalne.

Trasy powyzszych szlakéw turystycznych wskazane zostaty na rysunku
studium.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

W gminie Bolestawiec przewiduje sie:

e budowe, przebudowe i modernizacje droég gminnych i konieczne w tym
zakresie uksztattowanie drog w nowych liniach rozgraniczajgcych stosownie
do obecnych i przysztosciowych kategorii drég,

e rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z przytgczami do
poszczegolnych gospodarstw w rejonach, w ktorych brak jest podtgczen do
powyzszych,

e tereny dla nowych linii elektroenergetycznych 15 kV, o ile bedg przebiegac
poza korytarzami drég publicznych,

e rozbudowe i modernizacje oczyszczalni $ciekow w Bolestawcu,

e modernizacja straznic OSP,

e konserwacja zabytkowej baszty, odbudowa zamku oraz zagospodarowanie
potozonych w sgsiedztwie terendw rekreacyjnych,

e budowa sali gimnastycznej przy Zespole Szkot w Bolestawcu.

7. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Na obszarze gminy Bolestawiec nie wystepujg przedsiewziecia umieszczone
w programach zadan rzgdowych.

Obszarem, na ktérym przewiduje sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania wojewodztwa
tdbdzkiego jest teren oczyszczalni sciekdw w Bolestawcu — inwestycja polegajgca na
modernizacji istniejgcej infrastruktury majgca na celu dostosowanie jej do wymogow
dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczgcej oczyszczania Sciekdw komunalnych w
aglomeracjach.

8. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
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podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci oraz obszary
przestrzeni publicznej.

Katalog przypadkow, kiedy sporzgdzenie planu miejscowego jest obligatoryjne
obejmuije:
- obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw (na podstawie art. 10 ust.
2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) — na obszarze gminy nie przewiduje sie rozmieszczenia takich
obszarow;
- obszary przestrzeni publicznej (na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) — w gminie
Bolestawiec za obszar przestrzeni publicznej uznano rynek w centrum miejscowosci.
Dla tego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
- strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej w przypadku uzyskania przez gmine decyzji
ministra wlasciwego do spraw zdrowia potwierdzajgcej mozliwosci prowadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego na swoim obszarze (na podstawie art. 38b ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych);
- nieruchomosci zajetych pod byte lotniska wojskowe, przekazanych wiasciwym
jednostkom samorzgdu terytorialnego (na podstawie art. 98 ust 2 ustawy z dnia 10
lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego) — na obszarze gminy brak jest takich
nieruchomosci;
- tereny objete planem generalnym, tj. planem generalnym lotniska uzytku
publicznego stanowigcym plan rozwoju tego lotniska (na podstawie art. 55 ust. 9
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze) — na obszarze gminy brak istniejgcego
oraz planowanego lotniska uzytku publicznego;
- tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady (na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady) — na
obszarze gminy brak jest takich terendw;
- obszary, na ktérych utworzono park kulturowy (na podstawie art. 16 ust. 6 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami) — zgodnie z
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego na obszarze
gminy przewiduje sie utworzenie Parku kulturowego Dolina Prosny (Bolestawiec-
Chroscin). Podobnie jak w przypadku obszarow przestrzeni publicznych, dla obszaru
planowanego w planie wojewddztwa parku kulturowego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza  sporzadzic miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego na obszarach przeznaczonych do zabudowy na ktérych przewiduje
sie zmiane dotychczasowego zagospodarowania. Granice obszaréw wymagajgcych
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
przedstawiono na rysunku studium.
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10. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

W gminie Bolestawiec nie przewiduje sie obszarow rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Atrakcyjnosc¢ krajobrazu naturalnego, duze obszary lesne, polne czy tez doliny
rzeczne stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposob.
Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzgdu terytorialnego.
Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym okresleniu
na terenie gminy sposobu uzytkowania gruntow w kierunku rolnym lub lesnym,
poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty przewidziane do
zalesienia od gruntéw przeznaczonych wytgcznie na cele rolne. Przebieg granicy
rolno-lesnej powinien by¢é wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-przyrodnicze
oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec.

11.1. Obszary, w ktoérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Na zatgczniku graficznym wyznaczono obszary, w ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Sg to tereny,
ktére przeznaczono na realizacje inwestycji z zakresu poszczegodlnych jednostek
przestrzenno-funkcjonalnych, scharakteryzowane w rozdziale ,,Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny wytgczone z
zabudowy”.

11.2. Tereny rolne

Na rysunku studium wyznaczone zostaty tereny rolne. Polityka przestrzenna
na tych terenach polega na:
e ochronie kompleksow o wyzszych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych

dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e wykorzystaniu terendw o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich
predyspozyciji.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terendéw

rolnych:

e wzmozonej ochronie podlegajg: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

e wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem
gospodarki polowej i ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze,

e poprawianie ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizania ich
produkcyjnosci,
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dopuszcza sie wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych
(bez zmiany Kklasyfikacji), zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych,

zakaz zabudowy niezwigzanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mate dziatki
(wzamysle budowlane), dopuszcza sie adaptacje istniejgcej, rozproszone;j
zabudowy zagrodowej, tj. rozbudowe i wymiane budynkéw w ramach istniejgcego
siedliska,

w przypadkach szczegolnych, dopuszcza sie zabudowe obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowej,

ostanianie istniejgcej zabudowy, ucigzliwej dla srodowiska, dysharmonijnej w
krajobrazie pasmami zadrzewien i zakrzewien,

przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg, a takze innych obiektdbw budowlanych, nalezy stosowacé takie
rozwigzania, ktére ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty,
zapewnienie wiasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania sciekdw oraz uzupetniania brakow w tym zakresie,
dopuszcza sie lokalizacje projektowanych zbiornikéw retencyjnych w obszarach
wyznaczonym na rysunku studium,

utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie,

ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna
jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod nadzorem organu
wtasciwego w sprawie ochrony urzgdzen melioracji wodnych,

dla terenow zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Prosny wskazane jest uwzglednienie ustaleh dotyczgcych czynnej ochrony
ekosystemow nielesnych wprowadzonych w uchwale stanowigcej aktualng
podstawe prawng funkcjonowania obszaru oraz ustanowionych w jego granicach
zakazoéw,

w wypadku wystepowania bgdz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych
nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Bolestawiec,

modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkéw
rolnych,

zakaz wypalania Sciernisk,

w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza sie prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowego wytaczenia
gruntu z produkcji rolniczej oraz rekultywacji tych terenéw po zakonczeniu
eksploataciji.

11.3. Tereny trwatych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkow zielonych, obejmujgce takze doliny rzeczne, petnig

funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych. Polityka przestrzenna na tych terenach
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polega na:
e ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
e udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku, w granicach

umozliwiajgcych zachowanie warto$ci przyrodniczych.
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla
terenow trwatych uzytkdw zielonych:

e ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekow, uzytku
ekologicznego, w tym wszystkich terenow stanowigcych lub moggcych stanowic
system lokalnych wezléw i Kkorytarzy ekologicznych, majgcych wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobdéw poprzez zdecydowane
ograniczenie zabudowy,

e utrzymanie istniejgcych kompleksow zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscig
ich powiekszenia jako terendw do zalesienia w oparciu o obowigzujgce przepisy w
zakresie regulowania granicy rolno-lesnej,

e zakaz wypalania uzytkéw zielonych,

e ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna
jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

e stosowanie biologicznej obudowy ciekow, zabezpieczenie koryt przed erozjg
przez roslinnosc,

e dla terendw zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Prosny wskazane jest uwzglednienie ustalen dotyczgcych czynnej ochrony
ekosystemow nielesnych wprowadzonych w uchwale stanowigcej aktualng
podstawe prawng funkcjonowania obszaru oraz ustanowionych w jego granicach
zakazoéw,

e tereny te sg zapleczem gospodarki hodowlanej (fgki i pastwiska),

e tereny te mogg by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

» ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaé sie¢ na wyznaczonych
Sciezkach,

» ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien by¢ ograniczony
do wyznaczonych i odpowiednio urzgdzonych tras,

» dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku,

e dopuszcza sie lokalizacje projektowanych zbiornikéw retencyjnych w obszarach
wyznaczonym na rysunku studium,

e dopuszcza sie niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,

e zapewnienie mozliwosci dojazdu do komplekséw terenéw i do urzadzen
melioracyjnych,

e dopuszcza sie wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych
(bez zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych,

e w obiektach istniejgcych — uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej (z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w
wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekdw oraz ogrzewania, z zaleceniem
przechodzenia na nieucigzliwe dla sSrodowiska media grzewcze),
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e rozwoOj urzgdzen zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzgdzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji i
infrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem wymagan w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentéw terenu,

e w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza sie prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowego wytgczenia
gruntu z produkcji rolniczej oraz rekultywacji tych terendw po zakonczeniu
eksploataciji.

e w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczyc¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a
jesli nie jest to mozliwe, Waéjta Gminy Bolestawiec.

11.4. Tereny lesne

Tereny lesne bez wzgledu na forme wiasnos$ci, petnig funkcje gospodarcze,
turystyczno-wypoczynkowe i ochronne. Polityka przestrzenna na tych terenach
polega na:

e ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

e udostepnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajgcych
zachowanie wartosci przyrodniczych, 2z wykluczeniem rozwoju funkcji
osadniczych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow

lesnych:

e ochrona i utrzymanie istniejgcych kompleksow lesnych i zadrzewien $rodpolnych
wraz z mozliwoscig powigkszenia w oparciu o obowigzujgce przepisy,

e prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i bytowania
ptactwa (tgcznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

e na terenach lesnych dopuszcza sie tworzenie polan $rodlesnych i niewielkich
zbiornikdow wodnych, ciekdéw melioracyjnych, lokalizacje obiektéw i budynkéw oraz
urzgdzen zwigzanych z gospodarka lesna,

e dla terendw zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Prosny wskazane jest uwzglednienie ustaleh dotyczgcych czynnej ochrony
ekosystemow lesnych wprowadzonych w uchwale stanowigcej aktualng podstawe
prawng funkcjonowania obszaru oraz ustanowionych w jego granicach zakazow,

e dopuszczenie lokalizacji budynkéw, obiektow oraz urzgdzen zwigzanych z
gospodarkg lesng, za$ ich realizacja winna by¢ zgodna z przepisami o lasach
oraz dotyczgcymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

e zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb
lub tez ucigzliwych dla otoczenia,

e wykorzystanie terendéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:
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— ruch turystyczny pieszy powinien odbywaé sie na wyznaczonych trasach, z
okresleniem rejonéw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z
wiasciwym Nadlesnictwem,

— ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢é ograniczony do
wyznaczonych przez wiasciwe Nadlesnictwo i odpowiednio urzgdzonych tras
srodlesnych,

— dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

— rozwoj urzadzen zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzeh z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i
infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogéw w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

e w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczyc, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a
jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Bolestawiec,

e W odniesieniu do drég i szlakéw stosuje sie odpowiednio przepisy jak dla drog
dojazdowych i pozarowo-lesnych,

e dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, liniowych
elementoéw infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych
drog, duktéw i przecinek).

Cele gospodarki lesnej realizowane bedg zgodnie z ustawg o lasach, przy nadaniu

nadrzednej rangi sSrodowiskowo-tworczym funkcjom lasu.

11.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Tereny przeznaczone do zalesienia:

e opracowanie projektowe i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zalesieniami
terendbw wymaga opinii wilasciwego Nadlesnictwa i stuzby nadzoru nad
melioracjami,

Powyzsze ustalenia majg na celu ochrone terenéw wartosciowych oraz

zobowigzania wtascicieli do zachowania odpowiedniej rownowagi w ekosystemach,

ksztattowania ich rownowagi i naturalnej odpornoéci. Realizacja powyzszych zasad
ma na celu wyréwnanie i ujednolicenie stanu systemow laséw prywatnych do
lepszych jakosciowo laséw panstwowych.

Ustala sie mozliwos¢ budowy budynkdéw i budowli, zwigzanych z gospodarka lesna,

na gruntach lesnych, bedgcych w zarzgdzie Nadlesnictwa.

12. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie¢ mas
ziemnych

Na rysunku Studium wrysowano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
w otoczeniu rzeki Prosny. Sposdb zagospodarowania wskazanych obszaréw musi
uwzglednia¢ przepisy Prawa Wodnego, a w szczegolnosci obowigzujgce zakazy. W
celu maksymalnej ochrony, w studium tereny te pozostawiono w ich
dotychczasowym uzytkowaniu, bez lokalizacji nowej zabudowy. Na wskazanym
obszarze obowigzuje zakaz wykonywania robot i czynnos$ci, ktére mogg utrudniac
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ochrong przed powodzig, jak i takich, ktére mogg spowodowaé zagrozenia dla
jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi. Z przywotanych zakazéw dyrektor
regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej, w drodze decyzji, moze zwolni¢ w
szczegolnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig. Wszelkie
dziatania zwigzane z wykorzystaniem wod rzek dla réznych potrzeb (w tym
nawodnienia, rekreacji itp.) wymagajg specjalistycznych opracowan i zgody zarzadcy
rzek. W celu minimalizacji zagrozenia wynikajgcego z mozliwosci wystgpienia
powodzi w studium przewiduje sie realizacje czterech zbiornikdw retencyjnych
zlokalizowanych w potudniowej i zachodniej czesci gminy.
Na terenie gminy nie ma obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Na obszarze gminy Bolestawiec brak jest obiektéw lub obszaréw, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

14. Obszary pomnikéw zagltady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z
2015 r. poz. 2120)

W gminie Bolestawiec nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Na obszarze gminy obszarami wymagajgcymi rekultywacji sg tereny
poeksploatacyjne. Kierunek ich rekultywacji okreslony zostat we wiasciwej koncesiji
na wydobycie. Do terendw wymagajacych przeksztatceh i rehabilitacji, w tym
szczegolnie wymagajgcych rewaloryzacji zabytkowych uktadéw urbanistycznych oraz
dobr kultury wspotczesnej, zaliczone zostaty: rewitalizacja rynku wraz z uktadem
urbanistycznym w Bolestawcu oraz konserwacja zabytkowej baszty i odbudowa
zamku w Bolestawcu.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest
przeprowadzenie dziatah polegajgcych na:

e utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych,

¢ |okalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru

zabudowy istniejgcej,

o ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod

stanowigcych charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwarte;.

Na obszarze gminy nie wskazuje sie obszaréw remediac;ji.

16. Obszary zdegradowane
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Na obszarze gminy Bolestawiec nie wystepujg obszary zdegradowane.
17. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Bolestawiec nie znajdujg sie tereny zamkniete.
18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

W granicach gminy nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

IV. WPLYW UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA w art.
10 ust. 1 USTAWY, NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, O
KTORYCH MOWA w art. 10 ust. 2 USTAWY

Uwarunkowaniami wptywajgcymi na ustalenia kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy sa:

e dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenow,
ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych.

Ze wzgledu na fakt, ze caly obszar gminy objety jest ustaleniami planu
miejscowego w Studium uwzgledniono w wiekszosci przeznaczenie terendw
ustalone w planach miejscowych. Gtéwne réznice wzgledem planu dotyczg lokalizacji
terendw aktywnosci gospodarczej: w Studium zrezygnowano z czesci terendw
produkcyjnych w Wiewidrce na rzecz rozwoju funkcji produkcyjnej w Mieleszynie,
Bolestawcu, Kolonii Bolestawiec. Pozostate funkcje terenéw zostaty utrzymane w ich
dotychczasowych granicach.

Wprowadzono nowe tereny dla celéw funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
stanowigce kontynuacje terenéw z przeznaczenie pod ww. funkcje. Dla potrzeb
poszczegdlnych funkcji wyznaczono wskazniki i parametry urbanistyczne
dostosowane do zabudowy terenéw sgsiednich uwzgledniajgc wymagania tadu
przestrzennego oraz zasade zrownowazonego rozwoju.

e stan Srodowiska

W ustaleniach studium wskazano na potrzebe ochrony terenéw otwartych
wchodzgcych w skfad ekosystemu gminy, w szczegdlnosci doliny Prosny i
Matgorzatki, terenéw laséw, terenoéw rolnych. Wskazano obszary o szczegdlnych
wartosciach przyrodniczych oraz wykazano potrzebe wprowadzenia ograniczen
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy w zapisach planow miejscowych.

e stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie ze stanem istniejgcym utrzymano w wiekszosci istniejgce tereny
rolnicze bez mozliwosci realizacji na nich nowych obiektéw, z wytgczeniem budowli
rolniczych stuzgcych czy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. W studium
utrzymano istniejgce kompleksy terendéw lesnych zgodnie z istniejgcym stanem i
dodatkowo ustalono zasieg postulowanych dolesien.

e stan dziedzictwa kulturowego
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W ustaleniach kierunkéw studium uwzgledniono ochrone istniejgcych
obiektow i obszarow o wartosciach kulturowych:
- obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow,
- obiektoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
- obszaréw o wartosciach kulturowych w formie stref ochrony konserwatorskiej,
- stanowisk archeologicznych.
e stan systeméw komunikacji

W ustaleniach kierunkéw studium uwzgledniono utrzymanie istniejgcego
uktadu komunikacyjnego z dostosowaniem istniejgcych parametrow dréog do
przewidzianej klasy drogi. Ponadto wskazano projektowane odcinki drog
powiatowych stanowigce obwodnice Bolestawca.
e stan infrastruktury technicznej

W ustaleniach kierunkéw studium uwzgledniono utrzymanie istniejgcych
gtébwnych sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich remontéw, przebudowy i
rozbudowy. Wraz ze stopniowym zagospodarowaniem nowych terendéw zabudowy
wskazano rowniez na rownolegtg rozbudowe wszystkich sieci stuzgcych jego
obstudze.
e zadania stuzace realizacji lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych

W ustaleniach kierunkéw studium uwzgledniono wystepowanie obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
e wystepowanie terenéw gorniczych oraz terenéw historycznej eksploatacji

gorniczej.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania
przestrzennego, ktéry ustawowo jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewziec
planistycznych oraz realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony,
w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano sie
zasadami zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego podstawowe
kryteria:

e cele spoteczne realizowane przez takie ksztaltowanie struktur
przestrzennych, aby umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie
poprawy jako$ci zycia, poprzez proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w
stosunku do miejsc pracy i ukladéw osadniczych, zachowanie
prawidtowych relacji funkcjonalno-przestrzennych miedzy osrodkami
zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i administracji, wskazanie
korzystnego techniczno-przestrzennego standardu srodowiska cziowieka,
ksztaltowanie Srodowiska przestrzennego kreujgcego nowe jakosciowo
potrzeby i wartosci spoteczne;

e cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,

ktore chronig istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub
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dewastacjg, poprzez powigzanie obiektow historycznych z krajobrazem
naturalnym i wkomponowanie ich we wspétczesne struktury funkcjonalno-
przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych istotnych wartosci
kulturowych;

e cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
oddziatujgcych hamujgco na dewastacje srodowiska i tworzgcych warunki
umozliwiajgce jego aktywng ochrone poprzez zgodnos¢ charakteru i
struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami
srodowiska przyrodniczego, zgodnos¢ intensywnosci zagospodarowania z
naturalng chtonnoscig srodowiska oraz jego odpornoscig na zniszczenia,
eksponowanie wartosci krajobrazowych i ich harmonijne taczenie z
zagospodarowaniem, tworzenie warunkow zapewniajgcych ochrone
unikatowych wartosci Srodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie
utraconej rownowagi ekologicznej;

e cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
tworzgcych warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez
racjonalne wykorzystanie zasobow przyrodniczych i istniejgcego majatku,
ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy
rozwoj, ksztattowanie warunkéw przestrzennych tworzgcych korzystne
procesy, ksztattowanie uktadéw przestrzennych, ktérych struktura
zwieksza sprawnosc¢ i niezawodnos¢ funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz i studidw dokonano waloryzacji obszaru
gminy i okreslono polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy. Jej graficzng
prezentacjg jest plansza ,Kierunki zagospodarowania. Polityka funkcjonalno -
przestrzenna”, na ktérej przedstawiono lokalizacje poszczegdlnych funkcji terenow.
W przedstawionej na rysunku studium tabeli pokazano oznaczenia poszczegoinych
obszardéw oraz przypisane im funkcje. Przypisane danemu obszarowi rézne funkcje
zostang wyodrebnione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z
wymagang w tych opracowaniach precyzjg i stopniem uszczegotowienia. Wszelkie
dziatania przestrzenne na obszarach nie objetych tzw. obowigzkiem sporzgdzenia
planu, wymagajg réwniez wyprzedzajgcych dziatan planistycznych obejmujgcych
obowigzkowo obszar docelowy wraz ze strefg kontekstu przestrzennego.

VI. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia
zawarte w studium sg wigzgce dla organdw gminy sporzgdzajgcych plany
miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg
jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ S$cistym
przesgdzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terendw.
Okreslenia dotyczgce formy uzytkowania terenow dotyczg podstawowych i

uzupetniajgcych lub towarzyszgcych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogag
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byC realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w
sprzecznosci z formami okreslonymi w studium. Przy opracowywaniu planow
miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zieleh
publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku, estetyki i przejs¢ pieszych. Poza
drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb
spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog gminnych, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty
winny spetniaC wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

VII. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA
USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Edycja Studium zainicjowana uchwatg Nr V/30/2015 Rady Gminy w
Bolestawcu z dnia 24 marca 2015 r. wprowadza zmiany wynikajgce przede
wszystkim ze zmiany otoczenia prawnego, obligujgcego samorzad do dokonania
aktualizacji posiadanego dokumentu. Do najwazniejszych zmian zaliczycC trzeba:

- uaktualnienie danych demograficznych i ekonomicznych celem dokonania bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe,

- aktualizacja udokumentowanych zt6z surowcoéw naturalnych oraz granic gtdbwnego
zbiornika wod podziemnych,

- uwzglednienie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(0,2%),

- weryfikacje zasiegu terendw przewidzianych pod zainwestowanie.

Czesciowa dezaktualizacja rozwigzan przestrzennych obowigzujgcego
studium, szczegdlnie w zakresie terendw przeznaczonych do zabudowy oraz
potrzeba realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych skutkowaty podjeciem uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia niniejszego studium. Caly obszar gminy
objety jest ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Przeznaczenie okreslone w planach w wielu miejscach rozmineto sie z potrzebami i
oczekiwaniami wtascicieli nieruchomosci. Wiadze gminy chcac wyjs¢ na przeciw
potrzebom mieszkahcow i przystgpi¢ do zmiany planu w niezbednym zakresie, w
pierwszej kolejnosci musi zmieni¢ kierunki zagospodarowania okresSlone w
obowigzujgcym  Studium. Najbardziej dyskusyjne sg tereny zabudowy
rezydencjonalnej w miejscowosci Zdzary oraz cze$ciowo tereny aktywnosci
gospodarczej w Wiewiérce wyznaczone w planie. Pomimo ustalenia ich
przeznaczenia przed kilkunastoma laty, do dnia dzisiejszego ich zagospodarowanie
nie zmienito sie. Stan wiasno$ciowy oraz uktad granic nieruchomosci sprawity, ze,
pomimo nadanego przeznaczenia, tereny te nie zostaty zagospodarowane na dany
cel przez czas obowigzywania planu. W Swietle obowigzujgcych przepisow,
szczegolnie tych odnoszgcych sie do koniecznosci opracowania przez gmine bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe, pozostawienie takich terendw w ich
obecnym przeznaczeniu uniemozliwia uruchomienie nowych terenow,

atrakcyjniejszych z punktu widzenia zainteresowanych stron, na ktorych wiasciciele
101



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqgo gminy Bolestawiec

nie mogg inwestowac z racji aktualnych wytycznych planu. Pracom nad nowg edycjg
Studium przyswiecata idea rozpoznania w sposob rzetelny potrzeby mieszkancéw co
do lokalizacji terendw przeznaczonych na inwestycje budowlane, a nastepnie
wniesienie niezbednych korekt w kierunkach zagospodarowania poszczegolnych
miejscowosci. Stanowi to pierwszy krok do zmiany zapiséw planu miejscowego
obowigzujgcego w gminie od 2003 roku.

W niniejszym studium uwzgledniono w szczegolnosci:

weryfikacje zasiegu budownictwa mieszkaniowego poprzez zmniejszenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsiach: Mieleszyn, Piaski,
Wiewidrka, Zdzary, Kolonia Bolestawiec, Chréscin i Gota.

utrzymanie oraz zapewnienie mozliwosci rozbudowy obszaréw ustug publicznych
o0 charakterze podstawowym oraz ponadpodstawowym dla obstugi terenow
mieszkaniowych,

wspieranie rozwoju mikro, matych i srednich przedsigbiorstw poprzez ustalenie
nowych lokalizacji terenow produkcyjno - ustugowych i ustugowych wzgledem
obowigzujgcych planéw miejscowych,

ochrone zasobow srodowiska przyrodniczego poprzez:

e dazenie do utrzymania ciggtosci przestrzennej terendéw otwartych
stanowigcych szkielet ekologiczny, w tym utrzymanie paséw zieleni w
dolinach rzek petnigcych funkcje korytarzy przewietrzajgcych,

e ochrone i przestrzeganie ograniczehn zwigzanych z obszarami chronionymi
prawnie,

e ograniczenie procesu realizacji zabudowy na terenach rolnych, w tym
trwatych uzytkdw zielonych i zadrzewien oraz terenach lesnych,

e wskazanie parametréw w zakresie powierzchni biologicznie czynnej w
granicach terenéw przeznaczonych do zainwestowania celem zapewnienia
wiasciwych warunkoéw zrownowazonego rozwoju,

ochrone obiektdéw oraz obszaréw o wartosciach kulturowych w tym:

e obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

e obiektéw i obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,
obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig wraz z ograniczeniem zmiany
przeznaczenia na funkcje nierolnicze i nieleSne terendéw pozostajgcych w ich
zasiegu,
wskazanie obszardéw przestrzeni publicznej obejmujgcych centrum miejscowosci
gminnej o szczegdlnych warto$ciach kulturowych,
adaptacje istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, rozbudowe oraz budowe nowych dla potrzeb nowych terendw
inwestycyjnych,
adaptacje 1 rozbudowe wewnetrznego uktadu komunikacyjnego poprzez
wskazanie projektowanych fragmentéw drég powiatowych jako obwodnicy
Bolestawca.
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